Gemeinde Blankenhagen
Uber Amt Rostocker Heide
Eichenallee 20 a

18182 Gelbensande

Bekanntmachung der Gemeinde Blankenhagen
liber die Offentliche Auslegung des Entwurfs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 *DorfstraBe 38, Bebauung am Bak*
nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die Gemeindevertretung Blankenhagen hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am 16.06.2025 den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 *Dorfstrale 38, Bebauung am Bak* gebilligt und zur &ffentli-
chen Auslegung bestimmt.

Das Planungsziel umfasst die Schaffung von Baurecht fur die Errichtung mehrerer neuer Gebaude, die
zusammen mit den Bestandsbauten eine Anlage fur dauerhaftes Wohnen in Verbindung mit Ferienwoh-
nen formen soll. Auch die zeitweilige zur Verfugungstellung von Arbeitsplatzen in Verbindung mit Wohn-
raum (sog. ,Workation®) ist angedacht sowie der Betrieb einer Gaststatte bzw. Cafés und eines kleinen
Dorfladens. Dies wird durch Festsetzung von funf Sondergebieten erzielt.

Das Plangebiet befindet sich in Blankenhagen auf Teilbereichen der Flursticke 140, 141 und 142 der
Gemarkung Blankenhagen Flur 3. Das Gebiet hat eine GréRe von ca. 1,2 ha.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
nach § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB erfolgt parallel zur Veréffentlichung.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 *Dorfstralle 38, Bebau-
ung am Bak* ist in dem beiliegenden Ubersichtsplan dargestelit.

Dieser Beschluss wird hiermit bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 *DorfstralRe 38, Bebauung am Bak* mit der
Begriindung, dem Umweltbericht und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird vom

25.07.2025 bis einschlieflich 23.08.2025

im Beteiligungsportal ,Bauleitplanung Online* unter folgendem Link https://mv.bauleitplanung-
online.de/plan/vbbp2blankenhagen verdffentlicht und steht hier zum Abruf sowie zur Stellungnahme zur
Verfugung.

Weiterhin werden die Unterlagen im Internet auf der Homepage des Amtes Rostocker Heide unter
https://www.amt-rostocker-heide.de/ (unter der Rubrik Blankenhagen > Bauleitplanung) bzw.
https://www.amt-rostocker-heide.de/blankenhagen/Bauleitplanung-Blankenhagen/index.html sowie (ber
das Bau- und Planungsportal MV unter https://www.bauportal-mv.de/bauportal/Plaene _in_Aufstellung fur
die Offentlichkeit zur Verfiigung stehen.

Aulerdem liegen die Unterlagen im Amt Rostocker Heide, Bauamt, Eichenallee 20a, 18182 Gelbensande
als zusétzliches Informationsangebot 6ffentlich wahrend der Sprechzeiten und nach Vereinbarung aus:

dienstags von 08:00 — 12:00 Uhr und 14:00 - 18:00 Uhr
donnerstags von 08:00 — 12:00 Uhr und 13:00 — 17:00 Uhr

Wahrend der Veroffentlichung kann jedermann Stellungnahmen zu dem Entwurf schriftlich oder per E-
Mail unter herbst@ign-waren.de vorbringen. Ferner sind Anregungen und Hinweise auch wahrend der
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Offnungszeiten bzw. gegebenenfalls mit vorheriger Terminabstimmung zur Niederschrift im Amt
Rostocker Heide, Bauamt, Eichenallee 20a, 18182 Gelbensande vorzubringen.

Nicht fristgemal vorgebrachte Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uber die Satzungen
unbertcksichtigt bleiben.

Das Bauleitplanverfahren wird durchgefithrt aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. S. 3634), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen aus der frilhzeitigen Beteiligung der Trager of-
fentlicher Belange sowie der Offentlichkeit.

Sie enthalten die folgenden Arten umweltbezogener Informationen:

Schutzgiiter Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt sowie Landschaft:
- Betroffenheit von Geholzen

Schutzguter Boden und Wasser:

- Betroffenheit von Boden

- Umgang mit Boden

- Betroffenheit von Gewé&ssern

- Umgang mit Niederschlagswasser

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit:
- Umgang mit Immissionen

Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter:
- Stellungnahme des Landkreises Rostock sowie des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege
mit Hinweisen zum Denkmalschutz

Nachfolgende umweltrelevante Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung gem. § 3 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB werden ebenfalls mit ausgelegt:

Landkreis Rostock:

- Hinweis zur Betroffenheit von Geholzen

- Hinweis zum Umgang mit Niederschlagswasser
- Hinweis zum Umgang mit Boden

- Hinweis zu Immissionen

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MM:
- Hinweis zur Betroffenheit von Gewassern

Warnow-Wasser- und Abwasserverband/ Nordwasser:

- Hinweis zur Betroffenheit von Gewassern

- Hinweis zur Léschwasserbereitstellung

- Hinweis zur Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung
- Hinweis zum Umgang mit Niederschlagswasser

Wasser- und Bodenverband Untere Warnow-Kuste
- Hinweis zur Betroffenheit von Gewé&ssern
- Hinweis zur Entwasserung
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Anlage zur Bekanntmachung der Veroffentlichung des Entwurfs des vb. Bebauungsplans Nr. 2
*Dorfstralle 38, Bebauung am Bak* der Gemeinde Blankenhagen
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