Darstellung ohne Normcharakter - Planzeichnung der 3. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 6 "Karl’s Erlebnisdorf” Rovershagen

Planzeichnung ( Teil A) M:1:1000
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Es gilt die BauNVO 2017.

Zeichenerklarung

Planzeichen

Festsetzungen

Nummer des Baugebietes

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ

GR Grundflache

TH Traufhdhe als HochstmaR tber HN
FH Firsthoéhe als Hochstmal Gber HN
OK

Oberkante als H6chstmaR Uber HN
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

offentliche StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

N

(siehe Text Nr. 6.1)

Zweckbestimmung:

Verkehrs- und Parkflache

DD =

Parkplatzerweiterung

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

i

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
GRUNFLACHEN

Grunflachen

private Grunflachen

Nr. der Grinflache

Zweckbestimmung:

Wildblumenwiese

Gehdlzpflanzung

—HF

L
T

qF

Eingrinung/Schutzgrin

Streuobstwiese

R
& Feldhecke

Gartenbauflache

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
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ANPFLANZUNGEN von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
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SONSTIGE PLANZEICHEN

LH lichte Hohe

Bezeichnung von Verkehrsflachen mit besonderen Zulassigkeitsvorschriften
(siehe Text 6.2)

IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

gesetzlich geschutztes Biotop

[Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
929,999

vorhandene hochbauliche Anlage

Aufteilung des 6ff. Straenraums

Sichtdreieck
vorhandene Flursticksgrenze unvermarkt
unterirdische Versorgungsleitung

Flursticksbezeichnung

bestehende Gelandehohen tber NHN (DHHN 92)

Richtungssektoren fur Zusatzkontingente - Gewerbelarmreduzierung

uber d

Rechtsgrundlage

Sonstiges Sondergebiet Freizeitmarkt (§ 11 BauNVvO)

Sonstiges Sondergebiet Fremdenbeherbergung (§ 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet, Werbe- und Aussichtsturm (§ 11 BauNVvO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Grundflachenzahl / Uberschreitungsmaglichkeit nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Satzung der Gemeinde Rovershagen

Landkreis Rostock

ie 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.6

*Karl’s Erlebnisdorf Rovershagen”®

Text (Teil B)

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 *Karl s Erlebnisdorf* Révershagen ersetzt

in Verbindung mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Révershagen

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachungvom 03. November 2017 ( BGBL. I, S. 3634 ), einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen, wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung
folgende Satzung lber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.6 *Karl’s Erlebnisdorf Révershagen*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

vollumfanglich die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Karl s Erlebnsidorf* Révershagen sowie

alle vorherigen Anderungen sowie den Ursprungsplan.

1. Art der baulichen Nutzung:

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Sondergebiet Freizeitmarkt (SO1-SO3)

1.1

stellung und Vermarktung regionaler Produkte.
1.2 zuldssig sind:
- Prasentation und Verkauf nachstehender Warensortimente:
- Nahrungs- und Genussmittelspezialitaten
- regionale Frischwaren wie Wurst- Kase und Backwaren
- kunstgewerbliche Keramik
- Geschenkartikel
- Artikel fur Haus- Hof und Garten
- regionaltypische Souvenirs

- Spielwaren, Uberwiegend aus Naturprodukten hergestellt
- Naturkosmetik

- Ausstellungsgebaude / Ausstellungsflachen
- Schank- und Speisewirtschaften
- Handwerksbetriebe

- BUro- und Verwaltungsgebaude fur die im Gebiet ansassigen Unternehmen
- Freizeiteinrichtungen

- Betriebe der Schauproduktion mit Verkauf und Prasentation der produzierten Ware

- Schauproduktion
- Lager- und Logistikgebaude

Sondergebiet Freizeitmarkt (SO 2)
1.3

Freizeiteinrichtungen sind zulassig.
1.4

Sondergebiet Werbe- und Aussichtsturm (SO 3)
15

Das Sondergebiet Freizeitmarkt dient dem touristisch gepragten Freizeitvergnigen sowie der Her-

Untergeordnete Souvenierverkaufe mit themenbezogenen Sortimenten zu den jeweiligen

Im Sondergebiet SO 2 sind Beherbergungseinrichtungen mit insgesamt bis zu 200 Betten zulassig.

Im Sondergebiet Werbe- und Aussichtsturm ist ein Werbeturm flr die Nutzungen innerhalb
des Plangebietes zulassig. Der Werbeturm darf gleichzeitig als Aussichtsturm flr Besucher genutzt
werden.

7. Immissionsschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
7.1 passiver Schallschutz

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen sind die AuBenbauteile von
schutzbedurftigen Raumen im Sinne der so zu dimensionieren, dass die folgenden Schallddmm-MaBe von

AuBenbauteilen erflllt werden:
25 dB fur Bettenrdume in Krankenstationen und Sanatorien

30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und Ahnliches,

35 dB fur Buroraume und Ahnliches

An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen
ausgeubten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine

Anforderungen gestellt. Schlafraume, deren einzige natirliche BelUftungsmoglichkeit Gber

Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 27.10.2020 bis 27.11.2020
Fassadenbereiche mit einem maBgeblichen AuBenléarmpegel von L, > 58 dB(A) erfolgen kann, sind mit durchgefuihrt.
schallgedammten Luftungseinrichtungen auszustatten. Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen

abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz entstehen als im Bebauungsplan angenommen.

7.2 Begrenzung der Gewerblichen Gerduschemmissionen

Auf den Bauflachen SO/FM 1 und SO/FM 2 sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerausche die (Siegelabdruck)
in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch

nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) an den relevanten Immissionsorten Uberschreiten.
SO/FM1
SO/FM2

tags 58 db(A)
tags 59 db(A)

nachts 43 db(A)

nachts 44 db(A)

AuBerdem erhdhen sich die Emissionskontingente fur Tag und Nacht fur die im Bebauungsplan
dargestellten Richtungssektoren A bis C wie folgt:

private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit befristeter Zulassigkeit

2. MaB der baulichen Nutzung:
2.1

Innerhalb der Baugebiete SO 1 und SO 3 (Freizeitmarkt) darf die sich aus der festgesetzten
Grundflachenzahl errechnete zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Bezugspunkt: X = 33319177 /Y = 6005012 (ETRS89 UTM Zone 33)

Richtungssektor Anfang Ende LEK,Tag,zus LEK,Nacht,zus
A 212 61 0 0
B 61 68 15 16
C 175 212

5 5

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Révershagen vom
23.03.2020 als Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.6 *Karl’s Erlebnisdorf*.

Der Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln in der Zeit vom 12.10.2020
bis zum 27.10.2020 sowie im Internet unter

www.amt-rostocker-heide.de/In-Auslegung-befindliche-Bauleitplaene-und-staedtebauliche-Satzungen
ortsiblich bekannt gemacht worden.

Roévershagen, den Dr. Verena Schone
Burgermeisterin

(Siegelabdruck)

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt
worden.

Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1BauGB wurde vom 18.05.2020 bis 19.06.2020
durchgefihrt.

Rovershagen, den Dr. Verena Schone
Burgermeisterin

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rovershagen hat am ...........cccccceeeiciieecvicieneen, der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.6 *Karl’s Erlebnisdorf* mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Zur Beteiligung der Offentlichkeit wurde nach § 3 Abs. 2 BauGB eine éffentliche Auslegung durchgefiihrt. Die
Entwiirfe der Satzung Uiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.6 *Karl’s Erlebnisdorf*, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom ......... bis
ZUM ot wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von

jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein
Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzulassig ist, soweit mit ihm nur
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder

verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln in der Zeit vom

............... bis zum .................. sowie im Internet unter
ortsiblich bekannt gemacht worden.

Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen; die dem Klimawandel
entgegenwirken, Anlagen zur Nutzung von Strahlungsenergie (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Umgrenzung von Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

gesetzlich geschutzter Einzelbaum, Erhaltungsgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

55
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 56

5.7

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

vorhandene Hauptversorgungsleitung unterirdisch, hier: Trinkwasser DN 90

aus dem Geltungsbereich herausfallende Bereiche

bezeichneten Anlagen um bis zu 12,5 % Uberschritten werden. Im sonstigen Sondergebiet SO 3

(Freizeirmarkt) darf die zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO

bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl bis zu 30 % Uberschritten werden.
2.2

Ausnahmsweise kann in den sonstigen Sondergebieten SO1 - SO2 (Freizeitmarkt) eine Uberschreitung der

zulassigen Firsthdhe von Spiel- und Sportgeraten um bis zu 10 m zugelassen werden.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
3.1 Innerhalb des Baugebietes SO/FM 2 ist eine Wasserflache bis zu einer GréBe von 1.500 m? zuléssig.
Die Tierarten, die in dem vorhandenen und durch Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen verlorenge-
henden Kleingewasser vorkommen, sind vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen in das neue
Kleingewasser umzusiedeln Hierbei ist ein Zeitraum zwischen August und Oktober einzuhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 4 LNatG M-V)
3.2 Innerhalb der Grunflache Nr. 1 mit der Zweckbestimmung ,Feldhecke" sind nach Schaffung gulnstiger
Wachstumsbedingungen nach DIN 18915 geschlossene Vegetationsstrukturen anzulegen. Es sind
7-reihige Hecken aus heimischen standortgerechten Strauchern laut Pflanzenliste zu pflanzen. Je
1,5 m2 ist ein Geholz anzupflanzen. Der Abstand der Straucher untereinander und zwischen den
Reihen muss 1,50 m betragen. Die Pflanzung ist in Artengruppen mit 8-10 Stuck einer Art vorzu-
nehmen. Alle Arten der Pflanzenliste sind zu verwenden. Je 20 m ist ein Laubbaum der Pflanzenliste
zupflanzen.

3.3 Die Grunflachen Nr. 2 mit der Zweckbestimmung , Wildblumen-Wiesen" werden als Staudenflur an-
gelegt; danach ist eine zweimalige Mahd pro Jahr zulassig, jedoch nicht vor Juli. Der Einsatz von
Dinger, Pestiziden und ahnlichen Mitteln innerhalb der Grinflachen ist verboten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 4 LNatG M-V)

3.4

Neu anzulegende Stellplatzflachen sind in einer durchsickerungsfahigen Bauweise auszubilden
(z.B. Schotterrasen, Rasengitter, Betonrasensteine, Sickerpflaster).

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

4.1 Innerhalb der Baugebiete SO/BM 1 und SO/WA 3, innerhalb der festgesetzten privaten Verkehrsfla-
chen sowie innerhalb der privaten Grinflache Feldhecke sind mit Leitungsrechten zugunsten der
Versorgungsunternehmen zu belastende Flachen festgesetzt. Das Leitungsrecht umfasst die Befug-

nis der Begunstigten, unterirdische Versorgungsleitungen herzustellen und zu unterhalten. Nutzun-
gen, welche die Herstellung und Unterhaltung beeintrachtigen kénnen, sind unzuldssig.

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)
5.1 Auf der Grunflache Nr. 3 mit der Zweckbestimmung , Streuobstwiese" sind heimische, standortge-
rechte Obstgehdlze zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Je 30 m2 ist ein Baum zu pflanzen. Die
Zwischenflachen werden als Wild-Wiese angelegt und sind 1 bis 2 mal jahrlich zu mahen, das Mah-
gut ist zu entfernen. Der Einsatz von Dunger, Pestiziden und &hnlichen Mitteln innerhalb der Grin-

flachen ist verboten. Unbefestigte ErschlieBungspfade und Sitzbanke sind auf der Flache in den
Randbereichen zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB i.V.m. § 13 Abs. 4 LNatG M-V)

Innerhalb der Grunflache Nr. 4 mit der Zweckbestimmung ,Gartenbauflache" sind auf den 4 m brei-
ten Anpflanzflachen nach Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen nach DIN 18915 geschlos-
sene Vegetationsstrukturen anzulegen. Es sind zweireihige Hecken aus heimischen standortgerech-
ten Strauchern laut Pflanzenliste zu pflanzen. Je 1,5 m2 ist ein Gehdlz anzupflanzen. Der Abstand der
Straucher untereinander und zwischen den Reihen muss 1,50 m betragen. Die Pflanzung ist in Arten-
gruppen mit 8-10 Stuck einer Art vorzunehmen. Alle Arten der Pflanzenliste sind zu verwenden.

52

5.3

Innerhalb des Baugebietes SO/FM 2 sind 25 Baume als Winterlinde (Tilia cordata) anzupflanzen.
5.4  Pflanzenliste:

Baumarten
Malus sylvestris Holzapfel
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere
Pyrus salicifolia Weidenblattrige Bire
Acer campestre Feld-Ahorn
Straucharten
Prunus spinosa Schlehe
Crataegus laevigata WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Corylus avellana Hasel

Viburnum opulus
Sambucus nigra
Rosa rubiginosa

Gemeiner Schneeball
Schw. Holunder

Wein-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Rubus fructicosus Brombeere

Salix caprea Sal-Weide

Als Mindestqualitat fur die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Gehdlze sind zu verwenden:
Baume: 3x verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 16 -18 cm, gemessen in 1 m
Hohe

Straucher: verpflanzte Straucher H 60-100 cm.
Bei Baumpflanzungen ist je Baum eine offene Bodenflachen von mindestens 12 m? freizuhalten und
zu begrunen. Die Breite der Baumscheiben muss mindestens 2,50 m betragen.

Die Flachen mit einem Erhaltungsgebot sind in ihrem Bestand dauerhatft zu erhalten und bei Verlust
gleichartig zu ersetzen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die private Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Park- und Verkehrsflache" ist bis
zu einem Abstand von 20 m zum &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn der B 105 nur befristet zu-
lassig. Die Zulassigkeit erlischt, sobald die Ausnahme vom Bauverbot gemaB § 9 Abs. 1 Ziff. 1 FStrG
durch die zustandige StraBenbaubehdérde wiederrufen wurde. Als Folgenutzung wird aus dem Fach-

planungsrecht ,6ffentliche Verkehrsflache BundesstraBe® nach § 1 Abs. 2 Ziff. 2 FStrG nachrichtlich
in den Bebauungsplan ubernommen.

Innerhalb der mit einem A (in einer Raute) bezeichneten Verkehrsflache ist als besondere Zweckbe-
stimmung eine FuBgangerbrucke in einer Breite von bis zu 2,50 m zulassig. Die FuBgangerbricke

muss im Bereich von Fahrgassen und Fahrwegen eine lichte Hohe von 4,50 m Uber der Verkehrs-
flache haben.

Innerhalb der mit EE (in einem Kreis) bezeichneten Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ist als
dartberliegende Nutzung die Errichtung von Anlagen fur die Nutzung solarer Strahlungsenergie zulassig. Im
Bereich der Stellflachen ist mindestens eine Durchfahrtshohe von 2,10 m Uber der Verkehrsflache
einzuhalten. Im Bereich von Fahrgassen und Fahrwegen ist mindestens eine Durchfahrtshdhe von 4,50 m
Uber der Verkehrsflache einzuhalten. Die hdchste Anlagenoberkante darf maximal 7,00 m betragen.

Die mit PE (in einem Kreis) bezeichnete private Verkehrsflache dient der temporaren Erweiterung der
bestehenden Parkplatzflache im Norden des Plangebietes, wahrend der touristischen Hochsaison. Eine

Nutzung der Flache ist erst zulassig, wenn die bestehende Parkplatzflache gefullt ist. Eine Versiegelung der
mit PE (in einem Kreis) bezeichneten privaten Verkehrsflache ist nicht zulassig.

7.2 Bereich der nordwestlichen Grenze des SO/FM 2 (Hotel Paletti)

Erfolgen in diesem Bereich bauliche Anderungen oder Neubauten sind zur Einhaltung des Larmschutzes
folgende MaBnahmen maglich:

- AbstandsvergroBerungen,

- Vorhangfassaden oder
- MaBnahmen vergleichbarer Wirkung.
Hinweise

A Das Plangebiet befindet sich im beschrankten Bauschutzbereich des Flugplatzes Purkshof. Nach

§ 17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) vom 27.03.1999, zuletzt gedndert durch Art. 1 G v.24.05.2006, darf
die zur Erteilung einer Baugenehmigung zustandige Behorde die Errichtung von Bauwerken nur mit

Zustimmung der Luftfahrtbehdrden genehmigen. Hierauf wird hingewiesen.

werden Fledermausquartiere vermutet. Das Wohngebaude und die Technikhalle im Stdwesten des
Baugebietes SOBm 1 besitzen aufgrund ihrer Bauweise und ihres Sanierungsstandes erhebliches

Quartierpotential. Fledermause unterliegen den Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG).

Sollen Quartiergebaude abgerissen werden, ist eine Befreiung von den Vorschriften des § 31 BNat-
SchG erforderlich. Abriss oder Umbauten an Quartiergebauden sollten in den sensiblen Monaten

Mai bis Juli im Sinne der Vermeidung und Minimierung maglichst vermieden werden. Vor dem Abriss

ist Quartierersatz in quartiergleicher oder -ahnlicher Ausfiihrung nahe dem urspringlichen Quartier
zu schaffen. Sollten keine vorgreifenden QuartierersatzmaBnahmen geschaffen werden kénnen, ist
die Neuanlage geeigneter Quartiere in die Neuplanung von Gebauden zu integrieren. Hierbei sollte
auf die Schaffung nutzbarer Quartierspalten insbesondere zwischen Dachhaut und Mauerwerk ge-
achtet werden. FUr die zerstérten Quartiere ist mehrfach Ersatz zu leisten. Durch bauliche Differen-

Vertreter der Unteren Naturschutzbehorde bzw. des NABU hinzugezogen werden.
C

Zuordnung von Flachen und MaBBnahmen zum Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB
Die MaBnahmen unter den textlichen Festsetzungen Nr. 3.1 bis 3.3 sowie 5.1 bis 5.6 dienen dem
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB. Sie

werden den Grundstlcken innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, auf denen Eingriffe
zu erwarten sind, gesammelt zugeordnet.

ArtenschutzmaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen

Die Baufeldraumung darf nur auBerhalb der Brutzeit der bodenbritenden Vogel ,im Zeitraum vom
1.September bis 28. Februar.

Die notwendigen vorgezogenen CEF-MaBnahmen als vorgezogene AusgleichsmaBnahmen erfolgen
durch Umwandlung einer Ackerflache in Brachflache mit der Nutzungsoption als Mahwiese auBerhalb

des Geltungsbereiches. Diese MaBnahme dient gleichzeitig als AusgleichsmaBnahme fur den Eingriff in
Natur und Landschaft.

dienen dem Vorhalten einer optischen Abgrenzung des Parkplatzes zu der nachstgelegenen
Wohnbebauung.

Angaben zum Ursprungsplan:

Der Ursprungsbebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wurde aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414, 1998 | S. 137), sowie nach § 13
des Landesnaturschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (LNatG M-V) vom 22.10.2002

(GVOBI. M-V 2003 S.1), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.07.2005 (GVOBI. M-V S. 326),
am 11.09.2006 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu

erhalten ist, sind in der Zeit vom 06.11.2006 bis zum 21.11.2006 durch Aushang ortsublich be-
kanntgemacht worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 20.11.2006 in Kraft getreten.

Angaben zur 1. Anderung des Bebauungsplans:

Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde aufgrund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch

Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018) am 12.10.2009 von der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen.

Der Beschluss Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan

auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 02.11.2009 bis zum 17.11.2009 durch Aus-
hang ortsublich bekanntgemacht worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 16.11.2009 in Kraft
getreten.

Angaben zur 2. Anderung des Bebauungsplans:

Die 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), wurde
aufgrund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom

31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), am 28.02.2011 von der Gemeindevertretung als Satzung be-
schlossen.

Der Beschluss Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan

auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 09.03.2011 bis zum 24.03.2011 durch Aus-
hang ortsublich bekanntgemacht worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 23.03.2011 in Kraft
getreten.

Angaben zur 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans:

Die 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193) geandert worden ist, am
17.07.2017 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Der Beschluss Uber die 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 02.10.2017 bis zum

17.10.2017 durch Aushang sowie vom 02.10.2017 bis zum 17.10.2017 auf der Homepage

des Amtes Rostocker Heide unter www.amt-rostocker-heide.de ortsublich bekanntgemacht
worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 16.10.2017 in Kraft getreten.

Fenster von Aufenthaltraumen nur Festverglasungen unter Wahrung ausreichender Beluftung

Am Ostgiebel des zentralen Ausstellungs- und Verkaufsgebaudes innerhalb des Baugebietes SOsm 1

zierung sind unterschiedliche Quartiertypen anzubieten. Es sollte zu den Planungen ein sachkundiger

Die Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Ubersichtskarte

o

Révershagen, den Dr. Verena Schéne
Burgermeisterin

(Siegelabdruck)

Die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind gemall § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange am

..................................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Die Satzung der Gemeinde Révershagen (iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.6

*Kar’ls Erlebnisdorf*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ...............
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur Satzung wurde mit Beschluss
der GemeindeVertretUNG VOM ..........oi ittt nbn e n gebilligt.
Révershagen, den Dr. Verena Schone

Burgermeisterin

(Siegelabdruck)

Die Satzung der Gemeinde Révershagen iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.6
*Karl’s Erlebnisdorf*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Roévershagen, den Dr. Verena Schéne
Blrgermeisterin

(Siegelabdruck)

Der Beschluss iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.6 *Karl’s Erlebnisdorf* sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln in der Zeit vom
................ bis zum ........................ sowie im Internet unter ...... am ......... ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf Rechtswirkungen des § 5 Kommunalverfassung
Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mit Ablauf des

Kraft getreten.

in
Roévershagen, den Dr. Verena Schéne

Blrgermeisterin

(Siegelabdruck)
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Satzung der

Gemeinde Rovershagen
(Landkreis Rostock)

iber die
4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6
* Karl’s Erlebnisdorf *
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