SATZUNG DER GEMEINDE ROVERSHAGEN

UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 1.3 FUR DAS WOHNGEBIET "ELSTERSTRAT

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08. August 2020 (BGBL. I S. 1728) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom ...........cceeeienn folgende Satzung Uber
Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.3  Elsterstrat®, ostlich vom
Taubenberg, sidlich der Graal-Muritzer StraBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), erlassen:

die 2.

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 1.3 Wohngebiet "Elsterstrat"
i. d. F. der 1. Anderung, rechtskréaftig mit Ablauf des 28.01.2015
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Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist sowie die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanzV -) vom 1.
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802) gedndert worden ist.
Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplans in der Planzeichnung (Teil A) sind nur die farbig
hervorgehobenen Festsetzungen und die mit diesen verbundenen schwarzen Schrift- oder Planzeichen.
Die abgeschwacht hinterlegte Planzeichnung des Ursprungsplans in der Fassung der 1. Anderung ist 2.
nicht Bestandteil der 2. Anderung des Bebauungsplans.
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN 3
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GFZ GeschoB3flachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVvO)
GRZ Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVvO)
I Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVvO)
TH Traufhéhe
FH Firsthohe
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 1
o) Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 5
g geschlossene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
nur Reihenhauser zulassig
II. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs.4 BauGB) 3
SD Satteldach '
SDK Satteldach mit Krippelwalm 4
5.
6.

TEIL B: TEXT

Der B-Plan Nr. 1.3 wird im Teil B (Text) wie folgt geandert:

Die Festsetzung Nr. 4 wird aufgehoben.

Wortlaut der aufzuhebenden Festsetzung Nr. 4:
,Die Zulassigkeit von Nebenanlagen und anderen baulichen Anlagen, z.B. Carport, auf den nicht
Uberbaubaren Grundstticksflachen wird ausgeschlossen (§ 9 (1) 4 BauGB und § 23 (5) BauNVO). "

Die Festsetzung Nr. 15 wird aufgehoben.

Wortlaut der aufzuhebenden Festsetzung Nr. 15:
LAuf privaten Griinflachen mit Pflanzgebot sind Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze unzulassig. ”

Nach der Festsetzung Nr. 13 wird die folgende Festsetzung Nr. 13 a eingefugt:

Die mit der 2. Anderung des Bebauungsplans verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft in Hohe
von 4.018 m? Flachenaquivalent wird den MaBnahmen zum Ausgleich innerhalb des Bebauungsplans
Nr. 1.2/4 ,Swager sin Grund"“ zugeordnet. Der Kompensationstberschuss im B-Plan Nr. 1.2/4
~Swager sin Grund"“ verringert sich damit auf 47.169 m? Flachenaquivalent.

VERFAHRENSVERMERKE

vereinfachtes Verfahren nach § 13 a BauGB
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ....................

Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeitvom .................... biszum ................. im Amt Rostocker
Heide wahrend der Dienst- und Offnungszeiten Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich innerhalb dieser Frist zur Planung
&uBern. Die Moglichkeit zur Unterrichtung und AuBerung ist in der Zeit vom ........................ bis zum
........................... durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln sowie gleichzeitig im Internet auf
der Homepage des Amtes Rostocker Heide unter www.amt-rostocker-heide.de ortstblich bekanntge-
macht worden. Dabei ist auch bekannt gemacht worden, dass der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt werden soll.

Die Gemeindevertretung hatam ................ den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans mit
Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans hat mit der Begriindung in der Zeitvom ..............
biszum ................ wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Anwendung
des § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Rostocker Heide, Eichenallee 20, 18182 Gelbensande und gleichzeitig
durch Einstellung in das Internet auf der Homepage des Amtes Rostocker Heide unter
www.amt-rostocker-heide.de nach § 4 a Abs. 4 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Ausle-
gung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberticksichtigt bleiben kénnen, in
der Zeitvom ................. biszum ................. durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
SOWIE VOM ..., biszum ................ durch Einstellung in das Internet unter
www.amt-rostocker-heide.de ortsublich bekanntgemacht worden.

Den von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange ist gemaBl § 13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit Schreibenvom ..................... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben
worden.

Die Gemeindevertretung hat die fristgeméaBs abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belangeam ..................... gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurdeam ...................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
VOM oo, gebilligt.

Dr. Schoéne

Rovershagen, (Siegel) Burgermeisterin

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Dr. Schoéne

Rovershagen, (Siegel) Burgermeisterin

Der Beschluss Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind in der Zeitvom ..................... biszum .................. durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln sowieam ................... auf der Homepage des Amtes Rostocker Heide
unter www.amt-rostocker-heide.de ortstblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5

Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44

BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablaufdes ....................... in Kraft getreten.
Dr. Schoéne
Révershagen, (Siegel) Burgermeisterin

Satzung der Gemeinde Rdvershagen

Landkreis Rostock

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.3

fur das Wohngebiet "Elsterstrat"
Ostlich vom Taubenberg, stdlich der Graal-Muritzer Stral3e
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Exemplar fir die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
gemaB § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 Baugesetzbuch

Ausgehangt am:
27.07.2021

Abzunehmen am: Abgenommen am:

11.08.2021 Siegel Unterschrift Siegel Unterschrift
/ 5 /gj // © GeoBasis-DE/M§ 2020
105 | Lok 25202 P,
fav e *l /
Dr. Schéne

Roévershagen, (Siegel) Burgermeisterin
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