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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 ,Mischgebiet am Wallbach” OT Willershagen Umweltbericht

1. Einleitung und Grundlagen
1.1.  Anlass und Aufgabe

Der Vorhabentrager moéchte auf dem Grundstick des ehemaligen Bullenstallgeléndes
Willershagen ein Wohnhaus und die Betriebsstatte seines Solarbetriebs errichten. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 ,Mischgebiet am Wallbach” schafft innerhalb seines
Geltungsbereiches die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Errichtung eines
Wohngebédudes mit Biro sowie die Errichtung einer Lagerhalle fir Material und Technik. Die
Gemeinde begrifit die Wiedernutzbarmachung des Gebietes und die Ansiedlung des
Gewerbebetriebes in der Gemeinde.

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Gelbensande, Amt Rostocker Heide, Landkreis
Rostock, ca. 1 km sidlich der Bundesstrafie B105 (s. Abb. 1).

GeméBl § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung obligatorischer Bestandteil eines
Bauleitplanverfahrens. Die Umweltprifung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan erfolgt
im vorliegenden Umweltbericht.
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Abbildung 1: Ubersicht Gber die rédumliche Lage des Vorhabengebie
Kartengrundlage: DTK LAV M-V 2024.
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1.2. Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Das Plangebiet beansprucht das Flurstick 45/15, Flur 2 der Gemarkung Willershagen.
Westlich und sidlich des Plangebietes liegen landwirtschaftliche Nutzfléchen (Acker und
Grinland), éstlich schlieBfen Wohnbebauungen mit Einfamilienhéusern und Gérten an (s.

Abb. 2).

Die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Mischgebietsbereiche ist, aufgrund eines
bestehenden und funktionsféhigen Betonplattenweges gesichert. Dieser ist Uber den
,Behnkenhager Weg” mit der KreisstraBe K20 (,Dorfstrafle”) und Gber diese mit der
Bundesstrafle B105 verbunden.

Abbildung 2: Ubersicht Gber die Lage des Plangebietes (rot gestrichelt) mit den Baugrenzen des Vorhabens (schwarz
gestrichelt). Erstellt mit QGIS 3.16.4, Kartengrundlage: DOP LAV M-V, DTK LAV M-V 2024.
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1.3.  Plankonzept

Geplant ist die Errichtung eines Wohnhauses mit Biro sowie einer Mehrzweckhalle fir den
Solarbetrieb des Vorhabentragers. Die Halle dient der Lagerung von Materialien fir den
Stahlhochbau wie Verbrauchsmaterialien (Schrauben, Bleche, Kantteile) sowie von
Aluminiumprofilen und Verbindungsmaterial (Klemmen, Kabel) fir den Solarbau. Die
Anlieferung von groflen und schweren Teilen, die ein erhdhtes sowie schweres
Verkehrsautkommen mit sich bringen wirde, wird nicht erfolgen, da die Anlieferung solcher
Teile direkt an der Baustelle stattfindet. Abbildung 3 stellt einen Ausschnitt des
vorhabenbezogenen B-Plans mit den Baugrenzen des Vorhabens dar.
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Abbildung 3: Ausschnitt vorhabenbezogener B-Plan Nr. 1 »Mischgebiet am Wallbach” — Entwurf. Quelle: ign
Melzer & Voigtlander Ingenieure PartG-mbB vom 13.03.2024.

Die Planung sieht die Bebauung im Ostteil des Plangebietes mit einer Grundfléche von
maximal 2.000 m? vor. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche geméB § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO ist nicht zulgssig. Die Bebauung erfolgt im Anschluss an den Siedlungsraum
Willershagen. Die die Bebauung umgebenen Grinflachen mit ihrem Baumbestand bleiben
erhalten und werden als private Grinflachen festgesetzt. Baumfdllungen sind nicht
erforderlich. Fir das Gebiet ist die Errichtung einer Kleinklgranlage erforderlich, da es im
Ortsteil Willershagen keine zentrale Abwasserbeseitigung gibt. Im vorhandenen Teich soll das
Niederschlagswasser zwischengespeichert werden, dies ist bereits der Fall, weshalb eine
Modellierung des Teiches nicht erforderlich sein wird. Das Niederschlagswasser flieit dann
Uber die vorhandenen Entwésserungsgrdben in den nérdlich des Plangebietes verlaufenden
Wallbach ab. Zusétzlich soll eine Zisterne das Regenwasser speichern und fir eine Nutzung
zur Verfigung stehen. Die Abbildung 4 gibt einen Uberblick tber den Vorhaben- und
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ErschlieBungsplan, der im Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 1

»Mischgebiete am Wallbach” steht.

im Zu

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1
*Mischgebiet am Wallbach* OT Willershagen
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Abbildung 4: Vorhaben- und Erschl

ieBungsplan, B-Plan Nr. 1 ,Mischgebiet am Wallbach”. Quelle IGN 03/2024.
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2. Planungsgrundlagen und Rahmenbedingungen

2.1. Einleitung

Die nachfolgenden Teilkapitel nehmen Bezug auf relevante, ibergeordnete Programme und
Rahmenpléne des Landes M-V bzw. der Planungsregion Mittleres Mecklenburg. Deren
Aussagekraft ist nicht nur auf den (Uber-) regionalen Kontext beschrénkt, sondern lésst
durchaus auch Lokalbezige zu.

2.2. Raumordnung

RIBNITZ
DAMGART

Abbildung 5: Gesamtkarte (Ausschnitt) des RREP MMR 2020 Lage des Vorhabengebietes: Roter Pfeil.

Das Plangebiet liegt im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg (RREP
MMR ~ 2010) an  einer Regionalen Infrastruktur ~ und  innerhalb  eines
Tourismusentwicklungsraumes (s. Abb. 5).
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Mittleres Mecklenburg 2007

“Graal-Miritd| . S FSSEE

T

2.3.  Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan

o
o

Abbildung 6: links: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensrgume. Quelle:
Textkarte 3 GLRP MMR 2007; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit der Béden. Quelle:
Textkarte 4 MMR 2007.

GemaB Abb. 6 befindet sich der geplante Vorhabenstandort nicht in einem Raum mit sehr
hohen Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensréume. Die Schutzwirdigkeit des Bodens
Bereiche mit mittel bis hoch angegeben.

W, T\ re. SR NN N Y Tl - N4

Abbildung 7: links: Vorhaben in Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes. Quelle: Textkarte
8 GLRP MMR 2007; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit der Freirdume. Quelle:
Textkarte 9 GLRP MMR 2007

Geméf3 Abb. 7 wird das Landschaftsbild am Standort mit Stufe 1 (gering bis mittel) bewertet.
Das geplante Vorhaben befindet sich auBerdem in einem Bereich mit einer hohen
Schutzwirdigkeit des landschaftlichen Freiraums (Stufe 3).
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Abbildung 8: links: Vorhaben im Zusammenhang mit Arten und Lebensréumen. Quelle: Planungskarte Arten und
Lebensrdume GLRP MMR 2007, rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit geplanten Mafinahmen. Quelle:
Planungskarte MaBnahmen GLRP MMR 2007.

@

2 A

Abb. 8 verdeutlicht, dass am Standort selbst kein Vorkommen besonderer Arten und
Lebensrdume dargestellt ist. Als Mafnahme weird die Strukturanreicherung in der
Agrarlandschaft genannt.

2.4. Nationale und internationale Schutzgebiete

/| Legende

Vorhaben

=== Geltungsbereich vorhabenbezogener]|
Bebauungsplan Nr. 1 ,Mischgebiet
am Wallbach" OT Willershagen

Landschaftsschutzgebiete
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Abbildung 9: Geltungsbereich (rot umrandet) im Zusammenhang mit nationalen und internationalen
Schutzgebieten. Erstellt mit: QGIS-Version 3.16. Kartengrundlage: DTK LAYV M-V 2024.
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Das Plangebiet beansprucht kein nationales sowie internationales Schutzgebiet (s. Abb. 9).
Das Landschaftsschutzgebiet LSG 106 ,Rostocker Heide und Wallbach” umschliefit das
Plangebiet jedoch vollends. Angesichts der langjéhrigen baulichen Vorprégung ergeben sich
mit dem Vorhaben keine neuen Aspekte und Merkmale, die eine Kollision mit den
Schutzgebietszielen und -zwecken erwarten lassen.

Dariber hinaus liegen im weiteren Umfeld folgende Gebiete:

e FFH-Gebiet DE 1740-301 ,Wald bei Altheide mit Kérkwitzer Bach”, in einer
Entfernung von ca. 850 m nordéstlich des Vorhabens

e FFH-Gebiet DE 1739-304 ,Walder und Moore der Rostocker Heide”, in einer
Entfernung von ca. 2,8 km nordwestlich des Vorhabens

Durch Lage des Plangebietes zwischen der Kreisstrale K20 und der vorhandenen
Wohnbebauung sowie der gewerblichen Vorpragung der Vorhabenfléche kénnen zusétzliche
erhebliche Beeintrdchtigungen auf die umliegenden Schutzgebiete ausgeschlossen werden.
Eine signifikante Erhdhung bestehender Einflisse kann ausgeschlossen werden.

Eine vorhaben- bzw. planbedingte erhebliche Beeintréichtigung der Schutzgebiete in den fiir
die Erhaltungsziele ma3geblichen Gebietsbestandteilen ist somit ausgeschlossen.

3. Standortmerkmale und Schutzgiter

3.1.  Mensch und Nutzungen

Wohn- und Erholungsfunktion

Die Wohnfunktion ist in der Umgebung des Planbereiches bereits existent, so dass hier keine
gdénzlich neue Nutzung vorbereitet wird. Die Gebdudehdhen werden im Mischgebiet je nach
Nutzungsart begrenzt. Fir das Wohngebéude wird eine maximale Firsthéhe von 9 m ber dem
Gelande festgesetzt, damit figt sich das Gebdaude in den Ortscharakter von Willershagen ein.
Die gewerblichen baulichen Anlagen entsprechen duBerlich nicht dem Wohncharakter und
kénnen die Firsthéhe nochmal Gberschreiten, jedoch bis maximal 12m Gber dem Gelénde.
Damit ist die Nutzung der Mehrzweck-/ Lagerhalle erst méglich.

Land-, Forstwirtschaft, Energienutzung

Energienutzung und Forstwirtschaft spielen derzeit im Plangebiet selbst keine Rolle. Das
Grinland der zur Bebauung vorgesehen Flache entwickelte sich erst nach dem Abriss der
Stallgebéude und unterliegt einer Mahd und somit landwirtschaftlichen Nutzung. Bei
Realisierung von Mischgebiet laut B-Plan Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen
werden bei Realisierung der Planinhalte des B-Plans auch weiterhin nicht eingeschrankt oder
anderweitig beeinflusst.

3.2. Historie des Standortes

Anhand der folgenden Kartenausschnitte ist die Entwicklung des Standortes im
Zusammenhang zu den ortlichen Begebenheiten zu erkennen (s. Abb. 10-14). Schon in der
Zeit der 1950er existierten Wohnbebauungen &stlich der Vorhabenflache. Zu dieser Zeit war
die Vorhabenfléche noch durch landwirtschaftliche Nutzfléchen geprégt. In den néchsten
Jahrzehnten (bis 1980) wurde der Bullenstall mit mehreren Gebduden errichtet. Dieser
existierte mindestens bis zum Jahr 1991. Im Jahr 2002 war der Stall bereits abgerissen.
EntsiegelungsmaBBnahmen wurden nicht durchgefthrt, und das Gelande besteht seither mehr
oder weniger unveréndert. Einzelne Gruppen von Siedlungsgehélzen entwickelten sich und
das Regenrickhaltebecken wurde angelegt. Das Grinland entwickelte sich vermutlich
ebenfalls durch Sukzession und blieb in Folge der jéhrlichen Mahdereignisse artenarm.
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Legende
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Abbildung 10: Kartenausschnitt des Vorhabenstandorts (rote Umrandung = Geltungsbereich B-Plan, schwarz =
Baugrenze). Kartenausschnitte: Historische Orthophotos 1953 MV, verwaltet durch LAV M-V 2024.
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Abbildung 11: Kartenausschnitt des Vorhabenstandorts (rote Umrandung = Geltungsbereich B-Plan, schwarz =
Baugrenze). Kartenausschnitte: Historische Topographische Karte 1:25.000 um 1980, verwaltet durch LAV M-V
2024.
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© GEBBasIS DEIMV:

Legende
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Abbildung 12: Kartenausschnitt des Vorhabenstandorts (rote Umrandung = Geltungsbereich B-Plan, schwarz =
Baugrenze). Kartenausschnitte: Historische Orthophotos 1991 MV, verwaltet durch LAV M-V 2024.

Legende
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== Baugrenze
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Abbildung 13: Kartenausschnitt des Vorobenstondorrs (rote Umror;aung = Geltungsbereich B-Plan, schwarz =
Baugrenze). Kartenausschnitte: Historische Orthophotos 2002 MV, verwaltet durch LAV M-V 2024.
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Legende

Vorhaben
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Abbildung 14: Kartenausschnitt des Vorhabenstandorts (rote Umrandung = Geltungsbereich B-Plan, schwarz =
Baugrenze). Kartenausschnitte: Historische Orthophotos 2022 MV, verwaltet durch LAV M-V 2024.

3.3. Wasser
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Abbildung 15: Plangebiet (rot) n umliegenden Wasserschutzgebieten;

Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2024.
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Der Planbereich befindet sich auflerhalb von Wasserschutzgebieten (s. Abb. 15). Die zum
Vorhaben ndchstgelegenen Wasserschutzgebiete befinden sich mindestens 1,8 km vom
Vorhaben entfernt.

Nérdlich des Plangebietes verléuft von Ost nach West das Flielgewdasser ,Wallbach”, welches
jedoch von der Umsetzung der Planinhalte unberihrt bleibt.

Die Planung befindet sich im Bereich des Grundwasserkérpers Ribnitz/Damgarten
(WP_KO 14 16). Der héchste Belastungsfaktor des Wasserkérpers stellt die Verschmutzung
durch Eintrag von, in der Landwirtschaft genutzten, Chemikalien dar. Aufgrund der enormen
GréfBle des Grundwasserkdrpers (ca. 272 km?2) im Vergleich zum Vorhaben (0,002 km?) ist
eine Verschlechterung des Grundwasserkérpers durch das Vorhaben aus dem Blickpunkt des
GroéBenverhdlinisses auszuschlieBen. Daneben sind aber auch die Projekteigenschaften
faktisch nicht geeignet, einen negativen Einfluss auf die Schutz-, Erhaltungs- und
Entwicklungsziele fur den Grundwasserkérper auszuiben. Wéhrend der Herstellung und dem
Betrieb der geplanten Nutzung gehen mégliche Beeintrachtigungen nicht Gber das derzeit
vorhandene Maf3 (landwirtschaftliche und gewerbliche Nutzung) hinaus.

3.4. Boden
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Abbildung 16: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der geologischen Oberfléche. Kartengrundlage: Geologische
Karte  von  Mecklenburg-Vorpommern 1994, M 1:500.000 © LUNG M-V Gustrow;
verkleinerter Ausschnitt.

Das Plangebiet ist in weichseleiszeitlichen, glazilimnisch entstandenen Feinsand lokalisiert
(Abb. 15). Der Vorhabenstandort ist geprégt von der Bodengesellschaft Nr. 4 ,Sand-
Gley/Podsol-Gley (Rostgley)” auf spétglazialen Tal- und Beckensand, mit Grundwassereinfluss
auf ebenem bis flachwelligem Gelénde (Abb. 16).
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Abbildung 17: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der anstehenden Bodengesellschaften. Kartengrundlage:
Bodenibersichtskarte von Mecklenburg-Vorpommern, M 1:500.000 © LUNG M-V Gustrow; verkleinerter

Ausschnitt.

Das Vorhaben beansprucht eine im Ganzen zuvor und nun zum Teil intensiv landwirtschaftlich
genutzte Fléche, auf der sich auf dem nérdlichen Bereich durch Sukzession und vermutlich
Anpflanzungen im Laufe der Zeit Siedlungsgehélze entwickelt haben. Das Grinland
entwickelte sich vermutlich ebenfalls durch Sukzession und blieb in Folge der jghrlichen
Mahdereignisse artenarm, so dass infolge der Uberbauung keine seltenen und/ oder
besonders geschitzten Bodengesellschaften betroffen sein kénnen. Die damit verbundene
Vermeidung von Eingriffen in stérungsarme Béden folgt dem bauleitplanerischen Prinzip, mit
Bséden sparsam umzugehen.

Gleichwohl ist die Funktionseinschrénkung des Bodens durch Uberbauung eingriffsrelevant.
3.5.  Klima und Luft

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung fiuhrt nicht zu einer Unterbrechung eines
Frischluftkorridors  oder zur Zerstérung eines Frischluftentstehungsgebietes.  Durch
obligatorisch notwendige Einhaltung einschldgiger Normen, Verordnungen und Richtlinien bei
der Planung der vorgesehenen Wohngebdude ist eine ausreichende Beriicksichtigung des
Schutzgutes Klima und Luft gewdhrleistet.

3.6. Landschaftshild

GeméBl § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen erheblichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft
damit nicht nur in ihrer kologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer ésthetischen, den
Naturgenuss pragenden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich
wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige
Beeintrachtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Veréinderung der Landschaft in ihrer
gegenwdrtigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes besteht
dann, wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheint bzw. eine
wesensfremde Nutzung darstellt. Ausgehend von dieser Definition ist die Realisierung der
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Planinhalte nicht als erhebliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes zu werten. Die
mogliche Gberbaubare Grundflache wird fir das Wohn- als auch Mischgebiet festgesetzt. Im
Wohngebiet sind nur Einzelhduser mit Héhenbeschrankung in offener Bauweise zuldssig. So
wird erméglicht, dass sich die Bebauung vertraglich zu den bestehenden Baustrukturen in Lage
und Ausrichtung gestaltet und eine gute Einbindung on das Orts- und Landschaftsbild erfolgt.
Dies wird durch eine Vielzahl von baugestalterischen Festsetzungen, wie beispielsweise
Dachgestaltungen, Nebenanlagen, Einfriedungen u.a. unterstitzt.

Die Umsetzung der Planinhalte wirde eine Erweiterung der bestehenden Wohnbebauungen
bedeuten.

3.7. Lebensrdume und Flora
3.7.1. Datengrundlage
Tabelle 1: Erfassungsdaten 2022. BV = Brutvégel, Bio = Biotoptypen + Bdume.
., |Untersuchungs- Al
Datum Uhrzeit Wetterverhdltnisse
schwerpunkt
29.03.2022 [07:30-09:45 BV, BIO 6°C, bedeckt, 3 bft aus W
13.04.2022 [05:25-06:50 BV 5°C, wechselnd bewdlkt, 3-4 bft aus SO
03.05.2022 |09:00-09:45 BV, BIO 9°C, sonnig, windstill
13.05.2022 [08:30-09:30 BV 11°C, bedeckt, zwischendurch leichter Regen, windstill
23.06.2022* | 05:00-07:30 BV 17°C; wolkenlos, windstill
13.07.2022 [07:00-08:30 BV 18°C; bedeckt; 2 bft aus W
*Einsatz Klangatrappe Wachtelkdnig mit negativem Ergebnis

Tab. 1 fohrt die in 2022 von Stadt Land Fluss durchgefihrten Erfassungen auf. Anzahl und
Zeitraum der Erfassungen orientieren sind an Tab. 2a HZE MV 2018.

Geschiitzte Biotope

3.7.2.

Legende

Vorhaben

=== Geltungsbereich vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 1 ,Mischgebiet
am Wallbach" OT Willershagen

ges. gesch. Biotope
: BIOTOPE (gesetzlich geschiitzt)
[ Feuchtbiotop
™ Gewasserbiotop
~ Trockenbiotop
[ Gehélzbiotop
Kiistenbiotop
Blockpackung

o
v
o

100 150 200 m

Abbildung 18: Luftbild des Geltungsbereichs (rot umrandet) mit Darstellung der geschitzten Biotope. Quelle:
Kartenportal Umwelt M-V 2024.
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Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich gemaf Biotopkataster M-V sowie der eigenen
Kartierungen keine nach § 20 NatSchAG M-V geschitzten Biotope. Im ndheren Umfeld des
Geltungsbereiches befinden sich gemdéf Biotopkataster M-V nachfolgend aufgefihrte
geschuitzte Biotope:

1. Laufende Nummer im Landkreis: DBRO5060 3. Laufende Nummer im Landkreis: DBRO5051
Biotopname: Bach; verbuscht; Weide Biotopname: permanentes Kleingewdsser
Gesetzesbegriff: Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der
Auwalder Uferveg.

Flache in gm: 9.080 m? Flache in gm: 66

2. Laufende Nummer im Landkreis: DBR05059 4. Laufende Nummer im Landkreis: DBR05050
Biotopname: ermanentes Kleingewdsser; Biotopname: permanentes Kleingewdsser
Hochstaudenflur Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der Uferveg.

Uferveg. Flache in gm: 86

Fléche in gm: 1.092

Innerhalb der durch die Baugrenze definierten Gberbaubaren Fldche befinden sich keine
gesetzlich geschitzten Biotope. Das zur Planfléche néchstgelegene geschitzte Biotop ist der
gehdlzbestandene Wallbach (Biotop-Nr. 1, s. Abb. 18). Vom Vorhaben gehen keine direkten
und mittelbaren erheblichen Auswirkungen auf die Biotope aus.

3.7.3. Lebensrdume im Bereich des Eingriffs

Die Biotopstruktur des Plangebietes ist Uberwiegend geprdgt durch eine versiegelte Freifléche
(OVP), welche aktuell als Lagerflache genutzt wird. Versiegelung finden sich hier in Form von
Betonplatten und teilversiegelten Schotterflachen. Nérdlich an die Lagerfléche schlieft sich ein
Betonplattenweg (OVW) an, welcher Gber den Behnkenhdger Weg mit der Kreisstrale K20
verbunden ist. Sudlich und &stlich an die Lagerfléchen anschliefend ist artenarmes
Frischgrinland (GMA) vorhanden, westlich der Lagerflachen befindet sich ein Teich (Sonstiges
naturfernes Stillgewdsser: SYS), welcher aktuell sowie zukinftig der Zwischenspeicherung des
Niederschlagswassers dient. Daran nach Westen hin anschlieBend befindet sich Schilf-
Landréhricht (VRL), welches jedoch Uberwiegend auBlerhalb des Plangebietes liegt. Stdlich der
Lagerflachen in Ost-West-Richtung sowie vom Teich nach Nordosten hin trockengefallene
oder zeitweilig wasserfihrende Grében mit intensiver Instandhaltung (FGY), welche das
Niederschlagswasser im Plangebiet, iber die Teichanlage als Regenriickhaltebecken, in den
Wallbach ablaufen lassen. Das Plangebiet ist Uberwiegend von B&umen der Arten Kiefer,
Pappel, Ahorn, Birke und Weide durchsetzt. Gehélzféllungen sind fir das Vorhaben jedoch
nicht erforderlich.

Eine Biotoptypenkarte ist dem Umweltbericht als Anlage beigefigt. Nachfolgende Fotos sollen
erganzend hierzu den Status quo veranschaulichen.

Als Grundlage zur Eingriffsermitlung wird von den zuvor genannten Ausgangsbiotopen
ausgegangen. Die Eingriffe in Lebensrdume und Boden werden in Kapitel 4.4 quantitativ
ermittelt.
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Abbilddung 19: Blick on Norden auf den in das Plnebief ineinfﬁhrenden Betonplattenweg (O)m
vorhandenem Baumbestand. Foto: SLF 02.05.2022.

e

. 2 7 < 2 i .
Abbildung 20: Blick auf die versiegelte Freiflache (OVP), welche aktuell als L
02.05.2022.

agerfléchen genutzt werden. Foto: SLF

Seite 17



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 ,Mischgebiet am Wallbach” OT Willershagen Umweltbericht

Abbildung 21: Blick auf das Regenrickhaltebecken (Sonstiges naturfernes Gewasser: SYS) mit Schilf-Landréhricht
(VRL) im Hintergrund. Foto: SLF 02.05.2022.

5
Al : 3

Abbildung 22: Graben, trockengefallen oder zeitweilig wasserfihrend, intensive Instandhaltung (FGY). Foto: SLF
02.05.2022.
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Uy §

Abildung 23: Blick von SUdn auf das arfenorme FrischgrUnlnd (GMA).
Bebauung vorgesehene Fléche zu zusehen. Foto: SLF 02.05.2022.

Nérdlich des Totholzhaufens ist die zur

gemdhte Grinland (GMA). Foto: aus der
Nordspitze des Geltungsbereichs in Richtung Stidwest entlang der Kante eines Siedlungsgehdlzes. Foto: SLF
13.07.2022,

Abbildung 24: Blick von Osten auf den Graben (FGY) sowie das frisch
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3./.4. Fauna

Es ist davon auszugehen, dass eine eingriffsrelevante Betroffenheit des Schutzgutes Tiere durch
Umsetzung der Planinhalte nicht gegeben sein wird; allgemeine Funktionen des Schutzgutes
Tiere werden Gber den Biotopansatz der Hinweise zur Eingriffsregelung bericksichtigt. Weitere
Ausfihrungen zur Fauna finden sich im Fachbeitrag Artenschutz.

Auf Grundlage der in 2022 durchgefihrten Kartierung ist mit dem vorhabenbedingten Eintritt
von Verbotstatbestdnden im Sinne von § 44 BNatSchG unter Bericksichtigung der
nachfolgend aufgefihrten VermeidungsmafBBnahmen nicht zu rechnen.

Vorsorglicher Artenschutz (Vogel):

e Bauzeitenregelung (Bodenbriter): Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig
auf der Fléche britenden Feldlerchen, auBBerhalb des Zeitraums 01.03. — 31.07. Eine
Abweichung von dieser Bauzeitenregelung ist nur dann méglich, wenn die
Baufeldfreimachung (Herstellung einer vegetationslosen Rohbodenflache) vor dem
01.03. erfolgt und der vegetationslose Zustand bis zum Beginn regelméaBig stattfindender
Erdbauarbeiten auf der betreffenden Flache gehalten wird. Alternativ ist der Beginn der
Baufeldfreimachung bzw. der Bauarbeiten auch innerhalb des oben genannten Zeitraums
méglich, wenn maximal 7 Tage vor Beginn der Baufeldfreimachung/Bauarbeiten eine
qualifizierte Fachkraft den Nachweis erbringt, dass keine Bodenbruten im betreffenden
Bereich stattfinden. Eine entsprechende, von der Fachkraft zu erstellende und
unterzeichnende Dokumentation ist der zusténdigen Unteren Naturschutzbehérde vor
Baufeldfreimachung/Baubeginn unaufgefordert zuzustellen.

3.8. Kulturgiter

Das Vorhandensein von Bodendenkmalen im Geltungsbereich kann aufgrund der Historie als
Standort intensiv landwirtschaftlicher Nutzung ausgeschlossen werden.

3.9. Sonstige Sachguter

Eine negative Betroffenheit von sonstigen Sachgitern ist nicht zu erwarten.

4. Wirkung des Vorhabens auf die Umwelt

4.1.  Umweltentwicklung ohne Realisierung des Vorhabens

Ohne Umsetzung der Planinhalte ist davon auszugehen, dass der GroBteil der Vorhabenflache
weiterhin als Artenarmes Frischgrinland genutzt wird bzw. brach liegt. Die versiegelte
Freiflache wird weiter als Lagerfléche genutzt werden. Die freie Sukzession wird weiter
fortschreiten, zur Ausprégung einer nahezu vollsténdigen Vegetationsdecke durch
Ruderalstauden fihren, ohne Pflege der Fléche wird eine erhdhter Verbuschung stattfinden.
Umweltentwicklung bei Realisierung des Vorhabens

4.7.1. ErschlieBung

Die HaupterschlieBungen des Plangebietes erfolgen Gber einen vorhandenen, ca. 3 m breiten
Betonplattenweg. Ein weiterer Ausbau des Plattenweges wird nicht erforderlich sein, da die
Funktionstahigkeit dessen gegeben ist.

4.1.2. Baubedingte Wirkungen

Baubedingt kommt es im direkten Umfeld der vorhandenen Wohnbebauung zu
Beeintréichtigungen. Die neuen Baufldchen lassen Eingriffe in die zuvor genannten
Biotoptypen, GMA , Artenarmes Frischgrinland” und OVP ,Parkplatz, versiegelte Freifléche”
erwarten. Eingriffe in die vorhandenen Gehélze sind nicht erforderlich. Diese MafBnahmen sind
Eingriffe in Natur und Landschaft, die bilanziert und kompensiert werden missen.
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4.1.3.  Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens entsprechen einer
innerdrilichen Hausnutzung mit integrierter gewerblicher Nutzung. Die beabsichtigte Nutzung
legt nahe, dass keine wesentlichen zusdtzlichen Beeintrachtigungen durch Immissionen auf
dem Grundstick oder durch zusétzlichen Verkehr zu erwarten sind und die Richtwerte der TA-
Lérm eingehalten werden. Es handelt sich um kein Produzierendes Gewerbe, auch mit einem
erhdhten Verkehrsautkommen ist nicht zu rechnen.

4.1.4. Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrichtigungen

Folgende Gesichtspunkte zielen auf die Vermeidung eines Eingriffs bzw. Verbesserung des
Status Quo:

e Die vorgesehene Nutzung ist in der Umgebung des Plangebietes nicht neu, sondern
erhéht sich innerhalb eines vertréglichen Rahmens lediglich in ihrer Intensitat. Damit
wird den Entwicklungszielen der Gemeinde gefolgt.

e Die Nutzung als Mischgebiet orientiert sich an die Bestandsgebdude mit wohnlicher
Nutzung.

e Die mégliche Bebauung ist durch Baugrenzen, welche so gewdhlt wurden, dass in
keine der umliegenden Geholze eingegriffen werden muss, festgesetzt.

e Der vorhabenbezogene B-Plan sieht den Erhalt der vorhandenen Grinflachen und
Gehdlzbiotopen vor.

4.2. Verbleibende, erhebliche Beeintréchtigungen pro Schutzgut

Wie den Austihrungen oben zu entnehmen ist, ergeben sich aus verbal-argumentativer Sicht
in  Anbetracht des Bauvorhabens nur geringe vorhabenbezogene, erhebliche
Beeintrachtigungen der Umwelt bzw. von Natur und Landschaft. Erheblich und damit
kompensationspflichtig beeintréchtigt wird nur das Schutzgut Boden.

Dieser Sachverhalt wird nachfolgend unter Heranziehung der Methodik ,Hinweise zur
Eingriffsregelung in M-V (HZE M-V 2018) untermauert.

4.3. Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung

4.3.1. Biotopverlust

Die vorgenannte Methodik verfolgt den biotopbezogenen Ansatz bei der Ermittlung von
Eingriffen. Ausschlaggebend ist dabei die anteilige Gréfie der jeweils betroffenen Biotoptypen.
Deren &kologische Wertigkeit flieBt in die Bewertung der Intensitét des Eingriffs und die
Bemessung des daraus resultierenden Kompensationsbedarfs ein.

Die bauliche Nutzung wird als Mischgebiet mit einer Grundflache von maximal 2.000 m?
festgesetzt. Die Baugrenzen, innerhalb derer die Bebauung mit der maximalen Grundfléche
von 2.000 m? liegt, decken ca. 80% des Biotoptyps GMA ,Artenarmes Frischgrinland” und
20 % des Biotoptyps PVA ,Parkplatz, versiegelte Freiflache” ab. Aus dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Abb. 4) geht hervor, dass die Bebauung den Biotoptyp GMA beansprucht.

Innerhalb des Geltungsbereiches sollen mit Umsetzung der Planinhalte allerdings auch
1.300 m? entsiegelt werden. Aus landesmethodischer Sicht ist die Entsiegelung jedoch nur in
Kombination mit einer in Anlage 6 HzE 2018 gelisteten Mafinahme durch einen Aufschlag auf
den Kompensationswert erfassbar. Die vorgesehene Entsiegelung bliebe dann allerdings
unbericksichtigt, was fachlich und insbesondere auch rechtlich nicht korrekt wére. In diesem
Zusammenhang ist auch auf die Inhalte des nachfolgend zitierten § 15 Abs. 3 BNatSchG zu
verweisen.
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§ 15 Abs. 3 BNatSchG:

(3) ,Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Fldchen fir
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu nehmen,
insbesondere sind fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Bdden nur im
notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu priifen, ob der Ausgleich
oder Ersatz _auch durch MaBnahmen zur Entsiegelung, ~durch MafBinahmen  zur
Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder durch Bewirtschaftungs- oder Pfllegemafinahmen,
die der daverhaften Autwertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen,
erbracht werden kann, um méglichst zu vermeiden, dass Fldchen aus der Nutzung genommen
werden. ”

Durch die rgumliche ,Verlagerung” der Versiegelung in den Baubereich ist durchaus von einer
Aufwertung von Natur und Landschaft auf der ehemals versiegelten Flache auszugehen, da
hier die bislang vollsténdig unterbundenen Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen
wiederhergestellt werden, zumal in diesem Bereich festsetzungsgemdf3 keine Bebauung
vorgesehen ist. Demnach wird fir die nachfolgende Eingriffsermittlung nach HZE MV 2018
lediglich der nach Entsiegelung verbleibende Nettowert in Héhe von 700 m? (2.000 m?
Neuversiegelung — 1.300 m? Entsiegelung) angesetzt.

Die in Anlage 3 der HZE M-V aufgefihrten Wertstufen Regenerationsfahigkeit und Geféhrdung
(in Anlehnung an die Rote Liste der geféhrdeten Biotoptypen Deutschlands) flieBen methodisch
dabei grundsétzlich in die Ermittlung des Kompensationserfordernisses ein.

Der Biotoptyp GMA besitzt nach Anlage 3 HZE M-V 2018 in der Kategorie
,Regenerationsféhigkeit” die Wertstufe 2 und in der Kategorie ,Gefédhrdung” die Wertstufe 1.
Daraus ergibt sich die Wertstufe von 2 und ein durchschnittlicher Biotopwert von 3 (s. Tab. 2).

Tabelle 2: Zusammenhang zwischen Wertstufe und Biotopwert nach HZE M-V 2018.

Wertstufe (nach Anlage 3) Durchschnittlicher Biotopwert

0 1 — Versiegelungsgrad®

1 1,5

2 3

3 6

4 10
*Bei Biotoptypen mit Wertstufe ,0“ ist kein Durchschnittswert vorgegeben.
Er ist in Dezimalstellen nach o. a. Formel zu berechnen (1 minus Versiege-
lungsgrad).

Wie in der Anlage 1 ersichtlich, befinden sich die festgesetzten Baugrenzen komplett in einem
Abstand < 100 m zu vorhandenen Stérquellen (Straflen, Wohnbebauung) sodass gem. Kap.
2.2 HZE M-V 2018 fir diese ein Abschlag der Biotopwerte durch Festlegung eines Lagefaktors
von 0,75 angesetzt wird.

Die Berechnung des Eingriffséquivalents fir die Biotopbeseitigung bzw. Biotopverénderung
ergibt sich durch Anwendung folgender Formel:

Nachfolgende Tabelle gibt den Fléchenverbrauch und das entsprechende Fléchendquivalent
fur die Kompensation wieder.
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Tabelle 3: Ermittlung des Eingriffsfléchendquivalents (Biotopverlust).

Eingriffsfléchen-

Nutzung [Biotoptyp Biotopcode |Flache [m2] |Wertstufe |Biotopwert |Lagefaktor |&quivalent [m?]
Artenarmes

Mischgebiet| Frischgrinland  |GMA 700 2 3 0,75 1575

4.3.2. Versiegelung
Die festsetzungsgemdfl zuléssige Versiegelung
bericksichtigen:

ist additiv. mit folgender Formel zu

Zuschlag fur Teil-/ Vol Eingriffsflachenaquivalent fur
Teil-/Vollversiegelte bzw. versiegelung bzw. _ . ;
Uberbaute Flache inm? | * Uberbauung = | Teik/Vollversiegelung bzw.
0.2/ 05 Uberbauung [m“ EFA]

Tabelle 4 ermittelt den daraus resultierenden, additiven Eingriffswert.

Tabelle 4: Ermittlung des Kompensationsbedarfes aus der Versiegelung.

Eingriffsflachen-
Zuschlag Teil-/  |é@quivalent

Nutzung |[Biotoptyp Biotopcode |Fléche [m2] |Vollversiegelung |Versiegelung [m2]

Artenarmes
Mischgebiet|Frischgrinland |GMA 700 0,5 350

Der Eingriff generiert insgesamt einen multifunktionalen Kompensationsbedarf von 1.925 m2.
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5. Eingriffskompensation

Zur Deckung des Kompensationsbedarfs von 1925 m?2 EFA ist die Umsetzung der MaBnahme
2.21 ,Anlage von Feldhecken” sidliche des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 1 vorgesehen.

Entlang der sidlichen Grenze des Flursticks 45/15 soll auf 100 m Lénge eine 5-reihige Hecke
mit beidseitigem Saum von jeweils 2 m Breite entstehen. Die Breite der Pflanzung betrdgt somit
10 m.

Die somit 10 m breite und 100 m lange Hecke hat eine Bezugsgréfie von 1.000 m2. Da sich
die MaBBnahme innerhalb der Wirkzone Il des nérdlich angrenzenden Siedlungsbereiches
befindet, liegt der Leistungsfaktor bei 0,85.

Hinweise zu Eingriffsregelung M-V 2018

Maknahme 2.20 | Anlage und Entwicklung von Feldgehdlzen und Feldhecken

MaBnahme 2.21 | Anlage von Feldhecken

Beschreibung: _
Lineare mehrreihige Anpflanzung von Strauchem mit eingestreuten Baumen (Uberhalter) in
der freien Landschaft

Anforderungen fiir Anerkennung:

nicht auf wertvollen offenen Trockenstandorten (Karte Il Punkt 6.1 GLRP) sowie in Rast-

vogelgebieten der Stufen 3 und 4 in ausgewiesenen Bereichen zur Strukturanreicherung

der Agrarlandschaft (Karte Il PFunkt 7.1 GLRF)

andere Standorte nur in Abstimmung mit zustindiger Maturschuizbehorde

nicht an éffentlichen Straften

keine wirtschaftliche Nutzung

Vorlage eines Pllanzplanes:

- Verwendung von Arten natumaher Feldhecken (siehe Definition gesetzlich geschitzter
Bictope, Nr. 4 4 der Anlage 2 zu § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V)

- Yerwendung standortheimischer Gehdlzarten aus maglichst gebietseigenen Herkinfien

- Verwendung von mind. 5 Straucharten und mind. 2 Baumarten

- Pflanzgualitaten und- grofen: Straucher 607100 cm, 3-trighig,

- Pflanzung von einzelnen grofkronigen Baumen als Uberhalier (Biume 1. Ordnung) in
Abstanden von ca. 15-20 m untereinander (Stammumfang 12/14 cm) mit Zweibocksi-
cherung

- Pflanzabstande: Straucher im Verband 1.0mx 1,5 m

- Sicherung der Pflanzung durch Schutzeinrichtung gegen Wildverhiss

- Mindestreihenzahl: 3 im Abstand von 1,5 m incl. beidseitiger Saum von 2 m Abstand
vom Stammiul

- Mindestbreite der Heckenpflanzung: 7 m

Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

- Pflege der Gehdlze durch 1-2malige Mahd je nach Standort und Verngrasung dber ginen
Zeitraum von 5 Jahren

- Machpflanzen der Bdume bei Ausfall , bel Strduchem bel mehr als 10 % Ausfall

- bedarfsweise Bewdsserung und Instandsstzung der Schutzeinrichtungen

- Verankerung der Baume nach dem 5. Standjahr entfemen

- Abbau der Schutzeinrichtungen bel gesicherter Kultur, frihestens nach 5 Jahren

Vorgaben zur Unterhaliungspflege:

- Pflegematnahmen des Strauchsaumes beschranken sich auf seitliche Schnittmalinah-
men, um ein weiteres Ausbreiten zu verhindem

- kein Auf-den-Stock-Setzen

Mindestlange: 50 m

Bezugsflache fiir Aufwertung: Maknahmenfldche
Kompensationswert: 2.5
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Daraus ergibt sich folgender MaBnahmenwert:

[m?]

Flache der Kompen-
sationsmalnahme | x

Kompensationswert
der Malbnahme

Leistungs-

Kompensationsila-
chenaquivalent fir be-
eintrachtigte Kompen-

sationsmalnahme

[m? KFA]

faktor

Tabelle 5: Ermittlung Kompensationsfléchendquivalent.

Flaéche
Kompensations-
mafBnahme [m?2]

Kompensationswert

Leistungsfaktor

Kompensationsflachendquivalent [m2]

1000

2,5

0,85

2125

Die MaBnahme generiert ein KFA von 2.125m2 und decki damit vollstindig den
Kompensationsbedarf von 1.925 m2,

Das Pflanzschema sowie die anteilige Artenzusammensetzung ergeben sich aus nachfolgender

Abbildung.
Rc Ps Ps Cm Vo Ps Ca Ps Vo
Rc Ps Ps Cm Vo Ps Ca Ps Vo
Qr Ps Ps Ps Ac Ps Ca Cm Rc
Vo Vo Rc Ca Ps Ps Cm Vo Rc
Vo Vo Rc Ca Ps Ps Cm Vo Rc
Reihenabstand 1,5m
Pflanzabstand 1,0 m
Dt. Name Bot. Name Kiirzel |[Anzahl |Anteil % |Qualitat
Schlehe Prunus spinosa Ps 16 36%|60/100; Wurzelware
WeilRdorn Crataegus monogyna [Cm 5 11%|60/100; Wurzelware
Hundsrose Rosa canina Rc 7 16%(60/100; Wurzelware
Strauch-Hasel Corylus avellana Ca 5 11%|60/100; Wurzelware
Gew. Schneeball |Viburnum opulus Vo 10 22%(60/100; Wurzelware
Feldahorn Acer campestre Ac 1 2% |StU 12/14, 3x verpflanzt
Stiel-Eiche Quercus robur Qr 1 2%|StU 12/14, 3x verpflanzt

Abbildung 25: Pflanzschema und Artenzusammensetzung der 5-reihigen Heckenpflanzung.
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6. Zusammenfassung

Der Vorhabentrager méchte auf dem Grundstick des ehemaligen Bullenstallgeléndes
Willershagen ein Wohnhaus und die Betriebsstatte seines Solarbetriebs errichten. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 ,Mischgebiet am Wallbach” schafft innerhalb seines
Geltungsbereiches die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Errichtung eines
Wohngebéudes mit Biro sowie die Errichtung einer Lagerhalle fir Material und Technik. Die
Gemeinde begrifit die Wiedernutzbarmachung des Gebietes und die Ansiedlung des
Gewerbebetriebes in der Gemeinde.

Die damit verbundenen Eingriffe ergeben einen Kompensationsbedarf von 1.925 m2
Eingriffsflachenaquivalent (EFA). Der Kompensationsbedarf kann durch die Umsetzung der
MafBBnahme 2.21 ,Anlage von Feldhecken” im réumlich-funktionalen Zusammenhang
vollsténdig kompensiert werden.

Auf Grundlage der in 2022 durchgefihrten Kartierung ist mit dem vorhabenbedingten Eintritt
von Verbotstatbesténden im Sinne von § 44 BNatSchG unter Bericksichtigung der
nachfolgend aufgefihrten Vermeidungs- und CEF-Mafinahmen nicht zu rechnen.

Vorsorglicher Artenschutz (Végel):

e Bauzeitenregelung (Bodenbriter): Sémtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der
etwaig auf der Flache britenden Feldlerchen, auBlerhalb des Zeitraums 01.03. —
31.07. Eine Abweichung von dieser Bauzeitenregelung ist nur dann méglich, wenn die
Baufeldfreimachung (Herstellung einer vegetationslosen Rohbodenflédche) vor dem
01.03. erfolgt und der vegetationslose Zustand bis zum Beginn regelméBig
stattfindender Erdbauarbeiten auf der betreffenden Flache gehalten wird. Alternativ ist
der Beginn der Baufeldfreimachung bzw. der Bauarbeiten auch innerhalb des oben
genannten Zeitraums mdglich, wenn maximal 7 Tage vor Beginn der
Baufeldfreimachung/Bauarbeiten eine qualifizierte Fachkraft den Nachweis erbringt,
dass keine Bodenbruten im betreffenden Bereich stattfinden. Eine entsprechende, von
der Fachkraft zu erstellende und unterzeichnende Dokumentation ist der zustédndigen
Unteren Naturschutzbehérde vor Baufeldfreimachung/Baubeginn  unaufgefordert
zuzustellen.

Geprift:
Rabenhorst, den 26.07.2024
| /

Oliver Hellwe

V
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8. Anhang

1. Biotoptypenkarte
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[3]

Legende

| Vorhaben

— = Geltungsbereich vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 1 ,Mischgebiet
am Wallbach" OT Willershagen

—=— Baugrenze

Biotope
[] Gewasser
(SYS = Sonstiges naturfernes Stillgewasser,
FGY = Graben, trockengefallen oder zeitweilig
wasserfihrend, intensive Instandhaltung)
[ Geholze
(PWX = Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten,
PHZ = Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen)
[ Grinland
(GMA = Artenarmes Frischgrtinland)

[ Schilf
(VRL = Schilf-Landréhricht)

[ Verkehrsflachen

(OVW = Wirtschaftsweg, versiegelt)
[] versiegelte Freiflache

(OVP = Parkplatz, versiegelte Freiflache)






