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I Gemeindevertretung vom ..................... folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 *Dorfstral’e 38, Bebauung am Bak*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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Holzptahl

Zeichenerklarung
Planzeichen
Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet "Fremdenbehe
(§ 11 BauNVvO)

SO1

Il | O

5.83

GR OK
1300 m?[ 8 m
259 2891
2909
\ /___ff _______ "
\'”"29'.271 -
— 4

rbergung und Wohnen"

~B

Bauliche Nutzung: SO, Sonstiges Sondergebiet "Fremdenbeherbergung und

Wohnen"

Vollgeschosse: Hochstmald
Bauweise: o, Offene Bauweise
Grundflache in m?: Hoéchstmal}

Oberkante in m: Héchstmal} (Als unterer Bezugspunkt gilt das anstehende
Gelande in Meter Uber NHN des amtlichen Hohenbezugssystems DHHN 2016.)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

3. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Privatstralle

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer

138

2 137

136/2

zpfahl

4. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtung-
en und sonstige Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Versorgungsflache Abfall
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Geholzstreifen erhalten

Landschaftsschutzgebiet
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
hier: 6ffentliche Trinkwasserleitung DN 200 AZ

0.50

0.50| | 4.10 |

‘ Fahrbahn ‘

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder

-e—e—e—e-| Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

T———— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

% H (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

hier: 6ffentliche Trinkwasserleitung DN 200 AZ

-ll_ll_ll_ll_ll_l

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
hier: Graben 29/3

8. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Nachrichtlich: Abzubrechendes Gebaude
X X X X

Nachrichtlich: Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
U "Gewasserentwicklungskorridor Blankenhager Wallbach"

Darstellung ohne Normcharakter

————  Flurstiicksgrenze
141 Flurstliicksbezeichnung
%gg Bestandsgebaude
27..33 Bestehende Geldndehdhe iber NHN (DHHN 2016)
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1 4 StralRen-Querschnitt
U Unterfiihrung (Gebaudedurchfahrt)

S04: - Gebaude fur Fremdenbeherbergung, inkl. ergdnzenden Angeboten
- Anlagen fiir den Betrieb und die Bewirtschaftung der Anlage
- Schank- und Speisewirtschaften
- Einzelhandelsbetrieb bis zu einer Verkaufsflache von 120 m?

S05: - Anlagen fiir den ruhenden Verkehr
- Anlagen fiir den Betrieb und die Bewirtschaftung der Anlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i. V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Die Héhe baulicher Anlagen darf die festgesetzte Oberkante der Gebaude gemessen uber dem Gelande NHN (DHHN
2016) nicht Uberschreiten. Als unterer Bezugspunkt gilt das anstehende Gelande in Meter ber NHN des amtlichen
Hoéhenbezugssystems DHHN 2016.

2.2 Die max. zulassige Oberkante der Geb&aude darf um technische Aufbauten bis zu 1,5 m Uberschritten werden.

2.3 Die lichte Héhe der Durchfahrt U des Gebaudes in SO2 betragt mind. 3 m gemessen tber dem Gelande NHN (DHHN
2016). Als unterer Bezugspunkt gilt das anstehende Gelande in Meter iber NHN des amtlichen Héhenbezugssystems DHHN
2016.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 19 Abs. 4 + § 23 BauNVO

3. Uberbaubare Fliche

3.1 Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflache ist nicht zulassig.

3.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf3erhalb der Baugrenzen unzulassig.

4. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist eine Privatstrae, deren Nutzung nur den Anwohnern, Gasten und
sonstigen Anliegern obliegt.

5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Dem Versorgungstréager wird das Recht eingerdumt, auf der Flache des Schutzstreifens die Leitung zu betreiben, zu
unterhalten, instand zu setzen und zu erneuern sowie das Grundstuick zum Zwecke des Betriebes und der Unterhaltung der
Anlagen auf eigene Gefahr jederzeit im erforderlichen Umfang zu betreten und bei Notwendigkeit zu befahren. Wahrend des
Bestehens der Leitung dirfen weder Gebaude errichtet noch sonstige MalRnahmen, die den Bestand und den Betrieb der
Leitung gefdhrden, vorgenommen werden. Baumpflanzungen sowie tiefwurzelnde Anpflanzungen innerhalb des
Schutzstreifens sind nicht zulassig.

Hinweise

1. Fir die ErschlieBungsmafinahmen und alle BaumaRRnahmen > 3.000 m? ist ein Bodenschutzkonzept zu erstellen sowie
eine Bodenkundliche Baubegleitung durchzufiihren.

2. Im Rahmen der Planungsphase bzw. Baumaflnahme evtl. aufgefundene Leitungssysteme sind ordnungsgemaf
aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden.

3. Notwendie Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufihrenden BaumafRnahmen stellen eine
Gewasserbenutzung im Sinne des Wasserrechtes dar und bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere
Wasserbehdrde des Landkreises Rostock.

4. Zuwegungen und Parkflachen sind soweit technisch mdglich mit versickerungsfahigen Beldgen (z. B. Rasengittersteine,
Okopflaster oder Schotterrasen) herzustellen.

5. Artenschutzrechtliche Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen

5.1 Bei Umnutzung bzw. Abriss von Geb&uden sind die artenschutzrechtlichen Belange im Einzelfall zu prifen. Eine
Begutachtung ist im Jahr vor der Baumafinahme erforderlich, da zwischenzeitlich artenschutzrechtliche Tatbestédnde
entstehen kénnen.

5.2 Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Gruben schnellstmdglich zu
verschlielen sind und vorher eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

6. Ausgleich durch Okokonto

Der entstandene Kompensationsbedarf wird durch ein Okokonto ausgeglichen.

Bekanntmachung ist auch darauf hingewiesen worden.

Die von der Planung beriihrten Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind nach § 4 Abs.
1 BauGB mit Schreiben vom ...........cccocoeiiiiiinnnnee. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung Blankenhagen hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am ... gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Blankenhagen, den ...

Kréger
Burgermeister

Die Gemeindevertretung Blankenhagen hat in ihrer Sitzung am ........ccccccecveeiinnenn. den Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), der Begriindung einschlief3lich Umweltbericht beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom ..........cccccoviiiiiiiiiee zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) und der Begriindung haben
in der Zeit vom .......cccoceiiiiiiiiiiinns bis zum ... im Amt Rostocker Heide wahrend der Dienst- und
Offnungszeiten und im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen
und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Entwurf unbericksichtigt bleiben

kénnen durch Verdffentlichung am .........cccocveveiinieennns 1 RSN und im Internet unter
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der

Bekanntmachung ist auch darauf hingewiesen worden.

Die Gemeindevertretung Blankenhagen hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am ..............c.ccccceee. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2 *Dorfstral’e 38, Bebauung am Bak*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wurde am ..........ccceeeevevieenneen. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ...........ccccceeevvveeeennns gebilligt.

Blankenhagen,

Kroger
Burgermeister

Der katastermafige Bestand an Flurstiicken am ..........cccccocvvverinnennn. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige
Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprift. Die vollstdndige und lagerichtige Darstellung des Gebaudebestandes
konnte nicht Gberprift werden. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 *DorfstraRe 38, Bebauung am Bak*, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Blankenhagen,

Kréger
Bulrgermeister

Der Beschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist in der Zeit von
............................ bis zum ........................... durch 6ffentlichen Aushang sowie im Internet unter www.amt-rostocker-heide.de
unter der Rubrik In Auslegung befindliche Bauleitplédne und stéddtebaulichen Satzungen bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau
GB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
Rechtswirkungen des § 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung Uber
den Bebauungsplan ist mit Ablauf des ................... in Kraft getreten.

Blankenhagen, den ..........cccccoveiviiiee i

Kroger
Bulrgermeister
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