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1 ERFORDERLICHKEIT DER PLANANDERUNG

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 fur das Gewerbegebiet westlich der
Goorstorfer StralRe sind die im Norden und Osten des Baugebietes GE 3 festgesetzten He-
ckenpflanzungen von 15 m auf 7 m verringert worden, um eine bessere Grundstiicksnutzung
zu ermdoglichen. Zum Ausgleich der zusatzlichen Eingriffe wurden im GE 3 und im GE 12 Fl&-
chen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Auf diesen Flachen sollten 4 bis 5-reihige Hecken gepflanzt werden.
Nunmehr stehen die festgesetzten Ausgleichsflachen betriebsnotwendiger gewerblicher Ent-
wicklung im Gewerbegebiet entgegen.

Im GE 12 (Anderungsbereich 1) ist auf dem Grundstiick Heydeweg 5 der Bau einer zusatzli-
chen Lagerhalle fur eine Firma, die sich mit der Planung und Errichtung von Solaranlagen
befasst, notwendig. Eine entsprechende Flache steht auf dem vorhandenen Betriebsgrund-
stlick nicht mehr zur Verfigung und die unmittelbar angrenzenden Gewerbegebietsflachen
werden bereits gewerblich genutzt. Daher soll auf die Ausgleichsflache zugunsten einer ge-
werblichen Nutzung verzichtet werden.

Im GE 3 (Anderungsbereich 3) soll auf dem Grundstiick Am Campus 13 die dortige Produkti-
onshalle fir textile Druckerzeugnisse nach Osten erweitert werden, um zusatzliche Produkti-
onskapazitaten zu schaffen. Hierflir ist ebenfalls die Inanspruchnahme der festgesetzten Aus-
gleichsflache erforderlich.

Das durch beide Anderungen entstehende Ausgleichsdefizit soll durch Abbuchung von einem
Okokonto ausgeglichen werden.

Weiterhin liegt der Gemeinde ein Antrag der Fischol-Raffenerie im GE 8 auf dem Grundstiick
HansestraBe 12a auf Anderung des Bebauungsplans vor (Anderungsbereich 2). Auf Grund
erhohter Sicherheitsanforderungen nach dem Grof3brand im Juni 2019 muss auf dem Be-
triebsgelande ein oberirdischer Léschwassertank errichtet und eine gesonderte Zuwegung von
der HansestraRe hergestellt werden. Hierzu ist die Anderung der tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen erforderlich. AuRerdem ist die Inanspruchnahme von gemeindlichen Flachen im Rand-
bereich des an der HansestralRe gelegenen Regenriickhaltebeckens fir die neue Grund-
stiickszufahrt erforderlich. Die verbliebene, weiterhin funktionsfahige Flache des Regenriick-
haltebeckens, soll in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde als Flache fiir die RUck-
haltung von Niederschlagswasser und nicht mehr als Flache fir MaBnahmen des Naturschut-
zes festgesetzt werden, was auch die Bewirtschaftung des Regenrickhaltebeckens zukunftig
erleichtert. Das dadurch entstehende Kompensationsdefizit soll vom Eingriffsverursacher
durch Abbuchung von einem Okokonto ausgeglichen werden.

Weiterhin hat sich beim Vollzug des Bebauungsplans herausgestellt, dass die jetzigen Fest-
setzungen zu Werbeanlagen nicht zweckmafig sind, weil die generelle Begrenzung auf eine
Hohe von 5 m, Werbeanlagen an Gebauden erschwert. Deshalb soll im Rahmen der Planan-
derung die Werbung auf den gewerblichen Baugrundstiicken neu geregelt werden. Bei freiste-
henden Werbeanlagen bleibt es bei einer Hohenbegrenzung von 5 m. Werbeanlagen an Ge-
bauden dirfen die Oberkante bei Flachdéachern bzw. die Trauflinie bei geneigten Déachern nicht
Uberschreiten.
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2 GELTUNGSBEREICH DER PLANANDERUNG
Die Plananderung umfasst drei Anderungsbereiche:

Anderungsbereich 1: sidwestlich der Stral3e ,Am Soll*, im Anschluss an das festgesetzte
Regenrickhaltebecken

Anderungsbereich 2: siidwestlich der HansestraRe bis hin zum Geltungsbereich des
Bebauungsplans

Anderungsbereich 3: Nordlich der Strale ,Am Campus* bis zum Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

Im Rahmen der Plananderung werden einzelne Festsetzungen geandert oder ergénzt. Es han-
delt sich insofern um eine unselbstandige Anderung, die nur im Zusammenhang mit dem Ur-
sprungsbebauungsplan rechtseindeutig ist.

3 PLANUNGSGRUNDLAGEN

3.1 Planungsrechtliche Grundlagen und Vorgaben Ubergeordneter Planungen
Grundlagen des Bebauungsplanes und des Aufstellungsverfahrens sind insbesondere:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. I S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBL. | S. 587)
geandert worden ist,

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786),

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), die durch Gesetz vom 19.
November 2019 (GVOBI. M-V S. 682) gedndert worden ist

¢ Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V 2011, S. 777)

4 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN
4.1 Ziele der Raumordnung

Ziele der Raumordnung sind von der 5. Anderung des Bebauungsplans nicht beriihrt. Festset-
zungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung werden beibehalten. Die mit der Plan&nderung
verbundenen Eingriffe in bisherige Ausgleichsflachen werden durch anderweitige Mal3nahmen
ausgeglichen. Die Anderungen haben nur lokale Bedeutung und zielen auf die Erleichterung
von gewerblichen Ansiedlungen ab.
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4.2 Flachennutzungsplan

Nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bentwisch stellt fir den Bebauungsplan
Nr. 3 ein Gewerbegebiet (GE 3) dar. Damit ist die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 aus
dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt und insoweit von der Genehmigungspflicht
freigestellt.

4.3 Angaben zum Bestand

Anderungsbereich 1:

Im Anderungsbereich 1 befindet sich das an der PlanstraRe C (Am Soll) befindliche Regen-
ruckhaltebecken.

Das Baugebiet GE 12 ist im westlichen und 6stlichen Teilbereich bebaut, die mittig gelegenen
Flachen sind noch unbebaut. Das betrifft auch die unmittelbar an das Regenrtickhaltebecken
stidlich angrenzende Flache, die Gegenstand der 5. Anderung des Bebauungsplans ist.

Anderungsbereich 2:

Der Anderungsbereich 2 wird hauptsachlich durch das an der HansestraRe gelegene Regen-
rickhaltebecken und die westlich angrenzende Flache des Kleingewassers mit seinem Grol3-
grinbestand gepragt. Weiterhin sind fiir den Anderungsbereich die im GE 8 nach einem GroRR-
brand wiedererrichtete Fischdlraffinerie und der benachbarte Fischverarbeitungsbetrieb mal3-
gebend. Das Baugebiet GE 8 endet in siidwestlicher Richtung am Geltungsbereich des Be-
bauungsplans, der gleichzeitig die Grenze zur Hansestadt Rostock bildet.

Zwischen dem Kleingewéasser und dem Regenrickhaltebecken verlauft derzeitig ein unbefes-
tigter Weg, der gelegentlich als Ackerauffahrt genutzt wird. Daneben verlauft eine Abwasser-
druckleitung PE DN 200, die das Schmutzwasser der Gemeinde in Richtung Klaranlage
Bramow in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock Uberleitet. Parallel dazu verlauft eine
Trinkwasserleitung GG DN 200 fir die Wasserversorgung der Gemeinde Bentwisch.

Anderungsbereich 3:

Der Anderungsbereich 3 wird maRgebend durch die dortige Produktionshalle fiir Textildruck-
erzeugnisse bestimmt. Ostlich der Produktionshalle quert eine Birkenreihe das Baugrund-
stiick; der ostlich angrenzende Grundstiicksteil ist noch unbebaut. Im Stiden wird der Ande-
rungsbereich 3 durch die StraRe ,Am Campus" begrenzt. Ostlich angrenzend befindet sich die
Bebauung der Stral3e ,Zum Siuderholz”, im Westen befindet sich der Campus eines Steuerbi-
ros.

5 PLANUNGSINHALT DER 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
5.1 Anderungsbereich 1

bisherige Festsetzung fiir den Anderungsbereich 1:

Derzeitig festgesetzt ist eine offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,haturbelas-
sene Grinflache”. Die Grunflache ist zugleich Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Am Nord und Stidrand der insgesamt
1.160 m2 groRRen Flache, sind Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festge-
setzt. Der Bebauungsplan enthalt hierzu folgende Festsetzung im Text 9.3:
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LAuf der Nord- und Sudseite der offentlichen Griinflache, siidlich des an der PlanstralRe C
festgesetzten Regenriickhaltebeckens, ist eine vierreihige Hecke mit heimischen, standortge-
rechten Strauchern anzupflanzen. Der Abstand der Reihen und der Pflanzen in den Reihen
muss 1,50 m betragen. Zuséatzlich sind in der Gesamtflache 12 Laubbaume der Arten Quercus
robur, Prunus avium und Malus sylvestris anzupflanzen. Die verbliebenen Flachen sind der
natirlichen Entwicklung zu Uberlassen.*

Die Baugrenze verlauft in einem Abstand von 10 m zur Grinflache.

neue Festsetzungen fiir den Anderungsbereich 1:

Die bisherige Grinflache wird als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO festgesetzt. Sie wird
damit Bestandteil des angrenzenden Gewerbegebietes GE 12 und nimmt an den Festsetzun-
gen fur das GE 12 teil. Die Flache fir MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft wird entsprechend zurtickgenommen. Das bisherige Pflanz-
gebot wird aufgehoben. Die Baugrenze verlauft in einem Abstand von 5 m zur verbliebenen
Grunflache des Regenrickhaltebeckens.

Die textliche Festsetzung 9.3 zu der urspriinglichen Mal3nahmeflache wird aufgehoben.
5.2 Anderungsbereich 2

bisherige Festsetzungen fir den Anderungsbereich 2:

Derzeitig sind im Anderungsbereich 2 6ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,na-
turbelassene Grinflache" und ,Regenriickhaltebecken” festgesetzt. Beide Grinflachen gren-
zen aneinander und liegen unmittelbar stdlich der Planstrae C (Hansestraf3e). Die Grunfla-
chen sind zugleich Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft. Die Grinflache mit der Zweckbestimmung ,naturbelassene
Grunflache" ist zugleich gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 20 NatSchAG M-V. Es ist unter
der Nr. DBR05495 als permanentes Kleingewasser (Geholz, Weide, Soll) bei der unteren Na-
turschutzbehdrde erfasst.

Der Bebauungsplan setzt zum Schutz des Gewassers und der Ufergehdlze eine Flache mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern fest.

Die Grunflachen ,Regenriickhaltebecken” sind nach den Vorgaben im Text (Text 22 und 23)
in naturnaher Bauweise anzulegen und so zu gestalten, dass sie Biotopcharakter annehmen
(Begriunung, Bdschungswinkel). Die ¢ffentlichen Grinflachen im Bereich der Regenriickhalte-
becken sind gemal den Vorgaben im Grinordnungsplan naturnah zu gestalten und zu unter-
halten. Eine Vernetzung mit benachbarten Séllen ist herzustellen

An der sudlichen Grenze des Gewerbegebietes GE 8 ist eine Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern in einer Breite von 15 m festgesetzt. Gemal textlicher Festsetzung
Nr. 9 sind diese Flachen gemal den Vorgaben im Grinordnungsplan mit einer geschlossenen
Pflanzung aus heimischen Baumen und Strauchern anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.
Je 2 gm Flache ist mindestens ein 2x verpflanztes Baumschulgehdlz zu pflanzen.

Die Baugrenze verlauft in einem Abstand von 5 m zu diesem Pflanzgebot sowie in einem Ab-
stand von 10 m zu den Grunflachen ,naturbelassene Grinflachen* sowie ,Regenrickhaltebe-
cken*.
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neue Festsetzungen fiir den Anderungsbereich 2:

Im westlichen und stidwestlichen Randbereich der Grinflache ,Regenrtickhaltebecken” wer-
den Flachen in das angrenzende Gewerbegebiet GE 8 einbezogen und als Gewerbegebiet
nach 8§ 8 BauNVO festgesetzt. Diese Flachen nehmen dadurch an den Festsetzungen fir das
GE 8 teil. Geplant ist auf diesen Flachen eine neue Zufahrt zum Standort der wiedererrichteten
Fischolraffinerie. Sie verlauft in sidwestlicher Richtung auf dem bisherigen gewerblichen Bau-
grundstuiick.

Die Trasse der danebenliegenden jetzigen Ackerzufahrt mit der parallel verlaufenden Trink-
wasserleitung und der Abwasserdruckleitung wird in einer Breite von ca. 5 m ebenfalls als
Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Eine Bebauung ist aber weder fir Hauptgebaude noch flr
Nebenanlagen vorgesehen. Die Flache dient lediglich als Bezugsflache zur Einhaltung der
festgesetzten GRZ von 0,7 (0,8 mit Nebenanlagen) fir die Fischolraffinerie. Sie bleibt als be-
grinte Flache gem. dem jetzigen Bestand erhalten und wird nicht versiegelt. Um dies zu ge-
wabhrleiten wird fir die Trasse ein Erhaltungsgebot festgesetzt. Mit den neuen Festsetzungen
wird nicht in das gesetzlich geschiitzte Biotop eingegriffen.

Die verbliebene Flache des Regenriickhaltebeckens wird als ,Flache fir die Riickhaltung von
Niederschlagswasser” nach 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzt. Da das Regenriickhaltebe-
cken weder ein geschitztes Biotop ist, noch zukiinftig dem Ausgleich von Eingriffsfolgen dient,
ist zum Schutz des Gewassers und des Gehdlzbestandes ein Erhaltungsgebot festgesetzt
worden, da keine andere Sicherung des Grunbestandes mehr greift.

Die notwendige Einordnung eines oberirdischen Loéschwasserbehéalters mit einem Durchmes-
ser von 10,4 m und einem Fassungsvermdgen von 800 m3 erfordert die Anderung von Bau-
grenzen im Stden des GE 8. Dort ist der einzig mogliche Standort flir den oberirdischen Ldsch-
wasserbehalter. Damit muss aber auch in das festgesetzte Pflanzgebot eingegriffen werden,
welches an der Stelle dann aufgehoben werden muss. Die Baugrenze verlauft dann zukinftig
in einem Abstand von ca. 4,5 m zur sidlichen Grundstiicksgrenze und ca. 8 m zur neuen
westlichen Grundstiicksgrenze.

An der Grenze zum verbliebenen Regenriickhaltebecken ist ebenfalls eine Anderung der Bau-
grenze erforderlich. Ein notwendige Abfallsammelgebaude muss aus Sicherheitsgrinden mit
Abstand vom Hauptgebaude errichtet werden, so dass sich die Uberbaubare Grundsticksfla-
che bis an das Regenrlickhaltebecken ausdehnen muss.

5.3 Anderungsbereich 3

bisherige Festsetzungen fiirr den Anderungsbereich 3:

Im Anderungsbereich 3 ist fiir die querende Birkenreihe und die 6stlich angrenzende Flache
eine Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt. Der Bebauungsplan enthélt hierzu folgende Festsetzung im Text
9.1:

»Auf der Flache fir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschatt innerhalb des GE 3 ist auf der Westseite eine vierreihige und auf der Ostseite
eine funfreihige Hecke mit heimischen, standortgerechten Strauchern anzupflanzen. Der Ab-
stand der Reihen und der Pflanzen in den Reihen muss 1,50 m betragen. Zuséatzlich sind in
der Gesamtflache auf3erhalb des Erhaltungsgebotes 15 Laubbaume der Arten Quercus robur,
Prunus avium und Malus sylvestris anzupflanzen. Die verbleibenden Flachen sind der naturli-
chen Entwicklung zu tberlassen.*
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Die Baugrenzen verlaufen parallel zu dieser Flache in einem Abstand von 3 m auf der Ost-
und von 1,5 m auf der Westseite und bilden so zwei separate Uberbaubare Grundstiicksfla-
chen. Die nordlich verlaufende Baugrenze ist im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungs-
plans auf ein Mal3 von 10 m zur Geltungsbereichsgrenze verschoben worden. Das dortige
Pflanzgebot wurde auf ein Mal3 von 7 m verringert.

neue Festsetzungen fir den Anderungsbereich 3:

Im Anderungsbereich 3 wurde fiir die gesamte Anderungsflache ein Gewerbegebiet (GE) fest-
gesetzt. Durch diese, auch plangrafisch begriindete Form der Anderung, werden alle im Rah-
men der 3. Anderung des Bebauungsplans vorgenommenen Anderungen durch die Bauge-
bietsflache Uberdeckt. Die bisherigen Festsetzungen zu Baugrenzen und Flachen fur Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft treten
damit auBer Kraft. Die Baugrenzen wurden im Norden und Siiden geschlossen, so dass ein
durchgehend bebaubares Baugrundstiick entsteht. Die Baugrenze im Norden wurde wiede-
rum mit einem Mafl3 von 10 m zur ndrdlichen Grenze des Baugrundstiicks festgesetzt. Auch
der 7 m breite Pflanzstreifen zur Grundstiicksgrenze wurde aus der 3. Anderung beibehalten.
Da das aktuelle Baugrundstiick geringfiigig vom Verlauf des Geltungsbereichs abweicht, ist
zur Klarstellung eine Anpassung des Geltungsbereichs an die aktuelle Liegenschaftskarte vor-
genommen worden.

Die textliche Festsetzung 9.1 zu den Pflanzvorschriften der urspriinglichen MaRnahmeflache
wird aufgehoben.

5.4 Anderung von textlichen Festsetzungen

Die textliche Festsetzung Nr. 9.1 mit dem nachfolgenden Wortlaut entfallt.

»Auf der Flache fir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft innerhalb des GE 3 ist auf der Westseite eine vierreihige und auf der Ostseite
eine funfreihige Hecke mit heimischen, standortgerechten Strauchern anzupflanzen. Der Ab-
stand der Reihen und der Pflanzen in den Reihen muss 1,50 m betragen. Zusétzlich sind in
der Gesamtflache auf3erhalb des Erhaltungsgebotes 15 Laubbaume der Arten Quercus robur,
Prunus avium und Malus sylvestris anzupflanzen. Die verbleibenden Flachen sind der nattrli-
chen Entwicklung zu tberlassen.”

Durch den Verzicht auf die bisherige Ausgleichsflache im GE 3 (Anderungsbereich 3) ist die
Festsetzung 9.1 nicht mehr erforderlich.

Die textliche Festsetzung Nr. 9.3 mit dem nachfolgenden Wortlaut entfallt.

LAuf der Nord- und Siudseite der 6ffentlichen Grinflache, stdlich des an der Planstrafle C
festgesetzten Regenriickhaltebeckens, ist eine vierreihige Hecke mit heimischen, standortge-
rechten Strauchern anzupflanzen.

Der Abstand der Reihen und der Pflanzen in den Reihen muss 1,50 m betragen. Zusatzlich
sind in der Gesamtflache 12 Laubbaume der Arten Quercus robur, Prunus avium und Malus
sylvestris anzupflanzen. Die verbliebenen Flachen sind der natirlichen Entwicklung zu Uber-
lassen.”

Durch die Anderung der bisherigen Ausgleichsflache in Gewerbeflache im Anderungsbereich
1 ist die Festsetzung Nr. 9.3 nicht mehr erforderlich.
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Die textliche Festsetzung Nr. 19 wird neu gefasst.

Die bisherige Formulierung:

»In den Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Bepflanzungen ist der vorhandene Baum-
bestand zu erhalten. Pflege- und Unterhaltungsmal3nahmen sind zulassig."

wird ersetzt durch die Formulierung:

,In den Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern sind der vorhandene Baum- und
Strauchbestand sowie vorhandene Wasserflachen zu erhalten. Notwendige Pflege- und Un-
terhaltungsmaflnahmen sind zulassig.“

Damit wird auch der Erhalt des Gewassers des Regenriickhaltebeckens vom Erhaltungsgebot
erfasst. Notwendige Pflege- und Unterhaltungsmaflnahmen sind jedoch weiterhin zulassig.
Das ist insoweit bedeutsam, da das Regenrtckhaltebecken in erster Linie der Rickhaltung
von Niederschlagswasser dient. Diese Funktion erfordert regelméaRige Unterhaltungsmaf3nah-
men, insbesondere eine regelmafige Entkrautung. Da das Regenriickhaltebecken weder ein
geschitztes Biotop ist, noch zuklnftig dem Ausgleich von Eingriffsfolgen dient, ist zum Schutz
des Gewadssers und des Gehdélzbestandes ein Erhaltungsgebot festgesetzt worden, da der
Griunbestand nicht anderweitig mehr gesichert ist.

Die textliche Festsetzung Nr. 28 wird neu gefasst.

Bisher sind gem. Text 28 Werbeanlagen nur bis zu einer Hohe von 5 m tiber Oberkante Geh-
weg zulassig. Da zu den Werbeanlagen auch solche zahlen, die am Gebaude angebracht oder
auf die Fassade aufgetragen sind, verhindert die Festsetzung Nr. 28 derzeit eine angemes-
sene Eigenwerbung von Betrieben. Daher soll die Festsetzung 28 im Rahmen der 5. Anderung
des Bebauungsplans neu gefasst werden.

.Freistehende Werbeanlagen sind nur bis zu einer H6he von 5 m Uber Oberkante Gehweg
zulassig.

Werbeanlagen an Gebauden sind zul&ssig:

- bei Gebauden mit geneigtem Dach: bis zur Hohe der Traufe,

- bei Gebauden mit Flachdach: bis zur Gebaudeoberkante.

Traufhdhe im Sinne der Festsetzung ist die Hohe der Schnittlinie der aufgehenden Aufl3enwand
mit der Oberkante der Dachhaut.”

Damit durfen Werbeanlagen an Gebauden mit Flachdachern bis zur Oberkante und bei ge-
neigten Dachern bis zur Traufe angebracht werden. Bei freistehenden Werbeanlagen bleibt es
bei einer Oberkante von 5 m.

6 EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

Nach 8§ 13a BauGB gelten bei Bebauungsplanen mit einer zulassigen Grundflache von weni-
ger als 20.000 m2 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Mit dieser Gesetzesfiktion sind die zu erwartenden Eingriffe nicht ausgleichs-
pflichtig. Gleichzeitig sind nach 8 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu be-
racksichtigen.
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Gemeinde Bentwisch - 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.3 - Begriindung

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 wird in bestehende Ausgleichsflachen des
urspringlich in Kraft getretenen B-Plans Nr. 3 eingegriffen. Das betrifft die Inanspruchnahme
von Flachen des Regenrlickhaltebeckens sowie von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern sowie mittelbare Beeintrachtigungen von benachbarten Wertbiotopen. Zur fort-
fuhrenden Sicherung des Ausgleichs der im B-Plan Nr. 3 ermittelten Eingriffe in Natur und
Landschaft sind daher MaRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans er-
forderlich.

Die folgenden naturschutzrechtlichen Regelungen werden bei der vorliegenden Planung be-
racksichtigt.

Fachgesetze
Gemal § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist die Natur und Landschaft im besiedelten
und unbesiedelten Bereich zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Fur das Bebauungsplanverfahren ist grundséatzlich die Eingriffsregelung gem. § la Abs. 3
BauGB in Verbindung mit 88 13 und 14 BNatSchG zu beachten.

Schutzgebiete )
Im Bereich der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans sind keine Schutzgebiete oder
gesetzlich geschitzte Biotope betroffen.

Methodik zur Eingriffsermittiung

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden gemaf der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (HzE

2018) vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern er-

mittelt, wobei bei diesem Vorhaben differenzierte Eingriffe bilanziert werden:

- Eingriffe in bestehende Ausgleichs-Griinflachen, die zuséatzlich fir den angemessenen
Ausgleich des rechtskraftigen B-Planes ersetzt werden missen

- Eingriffe durch Funktionsverluste der festgesetzten Zielbiotope

- Eingriffe durch Biotopbeeintrachtigungen der angrenzenden Wertbiotope

6.1 Eingriffsflache Nr. 1 im Baugebiet GE 12 (GRZ 0,7)

aus der 5. And. B-Plan Nr. 03, Gemeinde Bentwisch mit der Anderung

' T —~J—L_Z | Grunflache mit Anpflanz-
A \\: < I"%"“éf .z gebot wird GE-Baupgebiet
§ al 15 ] I:{_’_{,; Iﬂ {.
1 }_:-," , ij

1 yo—rt
i 3 1

= S—

A ANERD AN e

6.1.1 Eingriffe in bestehende Ausgleichs-Griinflachen, die zusatzlich fir den ange-
messenen Ausgleich des rechtskraftigen B-Planes ersetzt werden missen

Es _sind Flachen betroffen, die dem Ausgleich dienten. Dieses Defizit muss ebenfalls mit der
5. Anderung ausgeglichen werden. Es wird das damalig bilanzierte Flachenaquivalent tGber-
nommen.
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Gemeinde Bentwisch - 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.3 - Begriindung
Auszug der Bilanz aus der 3.Anderung B-Plan Nr. 03, der Gemeinde Bentwisch
Gemeinde Benbwsch .F\nhc:ng

B-Plan Mr. 3 - 3. Anderung

4. Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

Folgende Malinahmen sind vorgesehen:

4,1 KompensationsmafBnahmen fiir die Biotopbeeintrachtigungen

EingriHs- und Ausg |eichsbi|cr‘|zierung

IGesamtu mfang der Komgensationen

, - = i
5 N =] B
3 E e |5-|£2] 2 g
21 = |g|35/%¢ ¥ | =
KompensationsmaBnahmen = E 2 § 5 o 2 E :E E
g 2 | =|E=|28 £ 2=
B = g |23 2 8
= [
Ausgleich fiir den Erweiterungsbereich 1 (BV Wiehler)
Flachige Anpflanzung von Gehdlzen im GE 3 ‘ | 1.2!!4‘ 2‘ 3,00 0,8 2,4(:‘ 2.890
Ausgleich fiir den Erweiterungsbereich 2
Flachige Anpflanzung von Gehélzen im GE 3 1.536] 2| 3,00 0,8 2,40 3.686
Anpflkanzung einer Gehdalzflache, Breite 24 m, am
RRB Planstrafe C 1.160 il 2,00 0,8 1,60 1.856
8.432

6.1.2 Neue Eingriffe durch Funktionsverluste eines Siedlungsgebiisches

Gemal den Festsetzungen hatten sich auf diesen Flachen Siedlungsgebiische entwickelt.
Dieser Biotoptyp hat gemaR der HzE einen Wert von 1, durch das mogliche Alter ergibt sich
ein Kompensationserfordernis von 2. Die mdgliche Versiegelung der Flache von bis 70% wird
ebenfalls mit dem Versiegelungsfaktor berticksichtigt. Durch die Lage im Gewerbegebiet er-
folgt eine Freiraumbeeintrachtigungsgrad-Korrektur von 0,75.

%
2| o
i S
c > 9 S x
Sleg| 2| 2 ¢
o | 58 5 z ol
@ 5 § @ < =
E §| 92| 5 5 25
= = 22 3 g 3 g
W 2 2 9% 5 € < T 2
S 2| 8| 8| %8 = g8
> 5 1S —~< s 5 0 o &
1 (] T2 c ¢ @ O
Biotoptyp T = | X ol ¥ = g
Baugebiet 12 GRZ 0,7
Siedlungsgebisch| 13.2.3 1.353
Vollversiegelter Flachenanteil 9471| 1 05 075 1,88 1.776
unversiegelter Flachenanteil 4059| 1 00| 0,75 1,50 609
Kompensationsflachen&quivalent Eingriffsflache 1 2.385

6.1.3 Eingriffe durch Biotopbeeintrachtigungen der nachbarschatftlichen Gewasser

Die nachbarschaftlichen Kleingewasser sind sogenannte Wertbiotope, die durch die neuen
unmittelbaren Nutzungen durch Larm o.a. beeinflusst werden kénnen.
Die Beeintrachtigungen werden entlang der Grundstticksgrenze in einer Grundstiickstiefe von
10 m auf das Wertbiotop ermittelt. Durch die geregelten Arbeits- und Ruhezeiten wird mit einer

Intensitat von 10% bilanziert.

Seite - 11 -



Gemeinde Bentwisch - 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.3 -

Begrundung

[Eeatwisch]

(53/4]

g
[y () — 5 <
1 I = O B ] -1
&b 5 = = N o £
£ 5 3 5 el 5
us|S| 5| £ ® = 58
o2 g c E fr S €
. 5 o| o 5 Q = wl ® g
Biotoptyp CO[=] ¥ £ = = L~
Kleingewasser [ 5/  750] 4] 8] 10l 01] 0,8| 600,00
Biotopbeeintrachtigung Eingriffsflache 1 600,00
Ausgleichserfordernisse fur die Eingriffsteilflache Nr. 1 im Baugebiet GE 12
Eingriffe in bestehende Ausgleichs-Griinflachen, die zusétzlich fur den an- | 1.856 KFA
gemessenen Ausgleich des rechtskraftigen B-Planes ersetzt werden mus-
sen
Eingriffe durch Funktionsverluste der festgesetzten Zielbiotope 2.385 KFA
Eingriffe durch Biotopbeeintrachtigungen des angrenzenden Kleingewés- | 600 KFA
sers bei der Eingriffsflache 1
Summe Ausgleichserfordernis fir die Eingriffsteilflache Nr. 1 4.841 KFA
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Gemeinde Bentwisch - 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.3 - Begrundung

6.2 Eingriffsflache Nr. 2 im Baugebiet GE 8 (GRZ 0,6)

I

L Umwandlung  Maf3nah-
meflache in GE mit linea-
rem Erhaltungsgebot

_Umwandlung Grunflache
> GE 8 (822m2 +124m?)

~Umwandlung  Mafl3nah-
meflache >  Versor-
gungsflache mit Erhal-
tungsgebot

i T Umwandlung GE - Ver-
! sorgungsflache (192 m?)

o o i ” 3
/

ilqe W 4l :
: , e - Ll
N NI T 1 — Anpflanzungsgebot ent-
CENNUNNEN H | fallt + neue Bebauung
- O I NIESeSt=t==f—t—ti_l_ll | | méglich (847 m2)

6.2.1 Eingriffe in bestehende Ausgleichs-Grinflachen, die zusatzlich fir den angemessenen
Ausgleich des rechtskraftigen B-Planes ersetzt werden mussen

Mit der Anderung des Bebauungsplanes in der MalRnahmeflachen zur Naturentwicklung und
dem Anpflanzgebot werden Flachen reduziert, die dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft dienen sollen. Zur Prifung des Umfanges der Eingriffe wird von einem Zustand
ausgegangen, der sich bei normaler Umsetzung des Bebauungsplanes entwickelt hatte.

Dabei werden die Flachen mit den linearen und flachigen Bestandserhaltungen nicht als Ein-
griff bilanziert. Der Charakter und der Wert der Biotopstrukturen bleibt mit den Erhaltungsgebot
langfristig geschutzt. Es ist nur eine grafische und baurechtliche Anderung der Flachendefini-
tion.

Die Flachen des Regenriickhaltebeckens konnten sich in den Jahren zu einem naturnahen
Kleingewasser mit wertvollen Staudenfluren und Gehélzbestanden entwickeln. Dieses 25jah-
rige vielfaltige Biotop bietet ein artenreiches Lebensraumspektrum und wird deshalb mit einem
Kompensationswert von 6 bewertet.

Gemal den Festsetzungen héatten sich im Anpflanzgebot ein Siedlungsgeblisch entwickelt.
Dieser Biotoptyp hat gemaf der HzE einen Wert von 1, durch das mdgliche Alter ergibt sich
ein Kompensationserfordernis von 2.

Durch die gestorte Lage im Gewerbegebiet erfolgt eine Freiraumbeeintrachtigungsgrad-Kor-
rektur von 0,75.
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Gemeinde Bentwisch - 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.3 - Begriindung

; o
o |22 o
S = E
[0
(52 g s =
S |3 £ 5 + =X
c |?D = [ c
2 |o N '@ < o £
5 o< g 3 S5
2|3 D ©) 5=
o IS S O o) = Il
El ol 2 |5 o = q X S @
w5 S 8 _8 wl 2 & E c S
|z & |2 3E¥ 3 = 3
Ol2| e [Nage © o S €
. <|ls| 5 |[< 85 ¢ u ® g
Biotoptyp C|2| X |—ZTZ@m¥ o = L X
naturnahes Regenrilickhaltebecken 5 822| 3 6 0,0| 0,75 4,50 3.699
Siedlungsgebisch | 13.2.3 847 1 2 00| 0,75 1,50 1.271
Kompensationsflachenaquivalent 4.970

6.2.2 Neue Eingriffe durch Funktionsverluste eines Siedlungsgebiisches und eines Kleinge-
wassers

Gemal den Festsetzungen héatten sich auf dem Anpflanzgebot Siedlungsgebische und in den
Mafnahmeflachen zur Naturentwicklung ein naturnahes Kleingewasser entwickelt. Durch die
Lage im Gewerbegebiet erfolgte eine Freiraumbeeintrachtigungsgrad-Korrektur von 0,75. Die
magliche Versiegelung der Flache von bis 60% wird ebenfalls mit dem Versiegelungsfaktor
beriicksichtigt.

3 -
i o
o | 23 2 .
S| 2¢ S x
@ o 5 > =
© ) = = = S E
S B = + hativa
E % & 3 < & <
= §| 92| = 5 25
s |, 15|22|_§| ¢ g5
L 2 Q 5 E <C
S |zl 2|88 |3e| E 3
> 5 £ ~< oz & S £
3 ] T+ = c & @
Biotoptyp [ = ¥4 NSO oW = (g4
Baugebiet 8 GRZ 0,6
naturnahes Regenrilickhaltebecken 5 946
Vollversiegelter Flachenanteil 568 3 6 05| 075 4,88 2.767
unversiegelter Flachenanteil 378| 3 6 00| 0,75 4,50 1.703
Siedlungsgebisch| 13.2.3 847
Vollversiegelter Flachenanteil 5082 1 2 05/ 075 1,88 953
unversiegelter Flachenanteil 338,8[ 1 2 00| 075 1,50 508
Biotopbeseitigung durch Flachenversiegelung oder Funktionsverluste 5.931

6.2.3 Eingriffe durch Biotopbeeintrachtigungen

Da das Regenrickhaltebecken als Malinahmenflachen zur Naturentwicklung bereits in der
Umwandlung zur Versorgungsflache komplett bilanziert wurde, besteht damit keine zusatzli-
che Beeintrachtigung auf das Regenrickhaltebecken/ Kleingewasser.

Jedoch wird die westlich angrenzende Grinflache durch die neue Erschliel3ungsstral3e beein-
trachtigt. Das ehemalige Soll mit dem Gehoélzbestand ist ein Wertbiotop, welches durch die
neuen unmittelbaren Stérungen beeinflusst wird.
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Gemeinde Bentwisch - 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.3 - Begrundung

Die Beeintrachtigungen werden entlang der neuen Stral3e in einer Tiefe von 20 m auf das
Wertbiotop ermittelt. Durch den permanenten Verkehr der Angestellten und Lieferanten wird
mit einer Intensitéat von 50% bilanziert.

11 /4.7,

StraBenange x 20 m Streifen
Wertstufe
Kompensationserfordernis

Intensitatsgrad in %
Wirkungsfaktor (I/ 100)
WERTFAKTOR(K x W)
Flachenaquivalent far
Kompensation in KFA

FLACHE m2

Biotoptyp

3] 3.00

1 |
o0
1< |
o
Eal

Kleingewasser mit Gehdlzbestand und Wiesenr 5| 1000| 3|

o
o
(=]

Biotopbeeintrachtigung Eingriffsflache 2 3.000.00
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Gemeinde Bentwisch - 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.3 - Begriindung

6.2.4 Entwicklung von offenen Staudenfluren aus Gewerbegebietsflachen als Ausgleich

IS
£
P = 5
c e} = ©
KompensationsmaBnahmen Q £ 22 X 3
= g |sg g o
£ 2 [c=1%5 S g
o) 2 2 Gle % &
3 £ (5822 3 3
i 2 [22z2 = s
MaBnahme im Gewerbegebiet Entwicklung zu
offenen Staudenfluren in der Versorgungsflache
'Regenrtckhaltebecken 192 2,0 20| 08 1,6 307
Ausgleich Eingriffsflache 2 307

Ausgleichserfordernisse fir Gewerbegebiet 8, Eingriffsflache Nr. 2

Eingriffe in bestehende Ausgleichs-Griinflachen, die zusétzlich fur den an- | 4.970 KFA
gemessenen Ausgleich des rechtskréftigen B-Planes ersetzt werden mus-
sen

Eingriffe durch Funktionsverluste der festgesetzten Zielbiotope 5.931 KFA

Eingriffe durch Biotopbeeintrachtigungen des angrenzenden Kleingewas- | 3.000 KFA
sers bei der Eingriffsflache 1

AusgleichsmaRnahme -307 KFA

Summe Ausgleichserfordernis fir die Eingriffsflache Nr. 2 13.594 KFA

6.3 Eingriffsflache Nr. 3 im Baugebiet GE 3

Im GE 3 war die Herstellung einer Ausgleichsflache in einer Grofl3e von 2.740 m2 vorgesehen.

Abb: Auszug aus der 3. Anderung des Bebauungsplans.

Auf der Westseite der Ausgleichsflache sollte eine vierreihige und auf der Ostseite eine funf-
reihige Hecke mit heimischen, standortgerechten Strauchern angepflanzt werden.
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Gemeinde Bentwisch - 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.3 - Begriindung

Zusétzlich sollten in der Gesamtflache 15 Laubbdume angepflanzt werden. Die verbleibenden
Flachen sollten der natirlichen Entwicklung tGberlassen werden. Die Ausgleichsflache ist bis-
her nicht hergestellt worden.

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ist die Wertigkeit der im GE 3 festge-
setzten Ausgleichsflache wie folgt bilanziert worden:

£
£
(8] < =
Kompensationsmaflinahme S g 55 ; ‘_§
= RS g X =
n b= = s | T |3
N— = (on
= c ] 2] n 0 o S
‘© "~ 5 S o2 | X c
] (D) = ] c C o] )
S S 2 =3 22 |s | €
-3 |§ |Ez |£2|% |3
: = = © o
o | = & |28 |2 |T€
Flachige Anpflanzung von Gehdélzen im GE 3 - 2.740 2 3 08 |24 ]|6.576

Mit der Inanspruchnahme der Ausgleichsflache fir den Bau einer neuen Produktionshalle fiir
die Textilfabrik ist der Verlust von 6.576 m2 Flachendquivalent an anderer Stelle auszuglei-
chen.

6.4 Zusammengefasste Ausgleichsverpflichtung durch die 5. Anderung

Art des Eingriffs / Ausgleich Eingriffsflache 1 | Eingriffsflache 2 | Eingriffsflache 3
Baugebiet 12 Baugebiet 8 Baugebiet 3

Eingriffe in bestehende Aus- 1.856 KFA 4.970 KFA 6.576 KFA

gleichs-Grunflachen, die zu-

satzlich fur den angemesse-

nen Ausgleich des rechtskrafti-

gen B-Planes ersetzt werden

mussen

Eingriffe durch Funktionsver- 2.385 KFA 5.931 KFA -

luste der festgesetzten Zielbio-

tope

Eingriffe durch Biotopbeein- 600 KFA 3.000 KFA -

trAchtigungen

AusgleichsmaRnahme -307 KFA -

Ausgleichserfordernis 4.841 KFA 13.594 KFA 6.576 KFA

Summe Ausgleichserfordernis 5. Anderung 25.011 KFA

Die mit der 5. Anderung B-Plan Nr. 03 Gemeinde Bentwisch entstehenden Eingriffe in Natur
und Landschaft kdnnen nicht innerhalb des Satzungsgebietes ausgeglichen werden.

Mit dem Erwerb von Okopunkten der gleichen Landschaftszone ,Ostseekiistenland, kdnnen
die Verluste von Biotopen und die Biotopbeeintrachtigungen ausgeglichen werden.

Reale KompensationsmalRnahmen (Baumpflanzungen 1 Baum = 25 Okopunkte oder Hecken-
pflanzungen) mit langfristiger Sicherung incl. Grundbucheintrdgen waren auch mdglich sind
aber je Standort zu prifen.
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7 ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens werden hier schwerpunktmafig die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und der Umgang mit den vorgebrachten Belan-
gen dargelegt.

8 AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB aufgestellt werden. Nach 8§ 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutz-
barmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mafinahmen der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung aufgestellt wer-
den. Hierzu mussen die nachfolgenden Voraussetzungen erfillt sein.

1. Voraussetzung: Wiedernutzbarmachung von Flachen/Nachverdichtung/andere
MaRnahmen der Innenentwicklung

Die mit der 5. Anderung des Bebauungsplans vorgesehenen Anderungen dienen der Erleich-
terung von gewerblichen Bauvorhaben innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes im B-
Plan Nr. 3. Es werden keine AuRenbereichsflachen in Anspruch genommen. Alle Anderungs-
flachen befinden sich innerhalb des gewerblichen Siedlungsbereichs. Von daher sind die Vo-
raussetzungen fir das beschleunigte Verfahren erfullt.

2. Voraussetzung: zulassige Grundflache

Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm
eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Gro3e der Grundfla-
che von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, wobei die Grundflachen mehrerer
Bebauungspléane, die in einem engen sachlichen, rAumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Bei zulassigen Grundflachen von 20.000 m2 bis weniger als 70.000 mz ist eine Uberschlagige
Prifung dahingehend vorzunehmen, ob erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Durch die Festsetzung von Gewerbegebietsflachen anstelle von Grunflachen kommt es zu
einer geringfligigen Erhéhung der zulassigen Grundflache, und zwar:

im Anderungsbereich 1:

GE-Flache: 1.160 m2 x GRZ 0,7 = 812 m2

im Anderungsbereich 2:

GE-Flache: 1.677 m2 x GRZ 0,6 = 1.006 m?
im Anderungsbereich 3:
GE-Flache: 2.740 m2 x GRZ 0,6 = 1.644 m?

In der Summe 3.462 m2. Eine Grofl3enordnung von 20.000 m? wird nicht anndhernd erreicht.
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3. Voraussetzung: Umweltvertraglichkeitspriifung

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulas-
sigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach
Landesrecht unterliegen.

Soweit durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben nach Spalte 1 der Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung begriindet wird, ist das beschleunigte Ver-
fahren nicht anwendbar. Das beschleunigte Verfahren ist ebenfalls nicht anwendbar, wenn
durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit eines nach Anlage 1 Landes-UVP-Gesetz M-V
UVP-pflichtigen Vorhabens begriindet werden soll.

Soweit durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, fir die nach
dem UVPG oder dem LUVPG M-V eine allgemeine oder standortbezogene Vorpriifung erfor-
derlich ist, darf das beschleunigte Verfahren nur angewandt werden, wenn im Ergebnis der
Vorprufung das Vorhaben keiner Umweltvertraglichkeitsprifung bedarf.

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplans werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben zuge-
lassen. Die Zulassigkeit der gewerblichen Nutzungen ergibt sich bereits aus den Festsetzun-
gen des rechtskraftigen Bebauungsplans. Durch die Umwandlung von Grin- bzw. Ausgleichs-
flachen in Gewerbegebietsflachen wird lediglich die zur Verfiigung stehende Flache fiir ge-
werbliche Nutzungen erhoht. Die Zulassigkeitsvorschriften des rechtskraftigen Bebauungs-
plans werden nicht geandert.

4. Voraussetzung: Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete) bestehen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (Walder und Moore der Rostocker Heide, DE 1739-304) be-
findet sich ca. 5,2 km nordlich des Plangebietes. Das néchstgelegene Vogelschutzgebiet
(Warnowtal, Sternberger Seen und untere Mildenitz, DE 2137, 401) befindet sich ca. 5,0 km
in siidwestlicher Richtung vom Plangebiet entfernt.

Durch die grof3en Absténde zu den NATURA 2000 Gebieten kénnen Beeintrachtigungen, ohne
tiefergehende Untersuchungen, ausgeschlossen werden.

5. Voraussetzung: Gefahr von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions
schutzgesetzes

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafir bestehen,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu
beachten sind.

Nach § 50 Abs. 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richt-
linie 2012/18/EU (Richtlinie 2012/18/EU des EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RA-
TES vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit geféhrlichen Stof-
fen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates) in Be-
triebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder Gberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6f-
fentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
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Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und offentlich genutzte Gebaude so weit wie moglich vermieden werden.

Nach Artikel 3 Nr. 13 Richtlinie 2012/18/EU bezeichnet ,schwerer Unfall“ ein Ereignis — z.B.
eine Emission, einen Brand oder eine Explosion grol3eren Ausmalies-, das sich aus unkon-
trollierten Vorgangen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das unmittelbar
oder spater innerhalb oder auRerhalb des Betriebes zu einer ernsten Gefahr fir die menschli-
che Gesundheit oder die Umwelt fiihrt und bei dem ein oder mehrere gefahrliche Stoffe betei-
ligt sind. Unter die Richtlinie fallen Betriebe, in denen geféahrliche Stoffe in einer oder in meh-
reren Anlagen, einschlie3lich gemeinsamer oder verbundener Infrastrukturen oder Tatigkeiten
vorhanden sind.

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 wird nicht die Zulassigkeit von Storfallbe-
trieben begrindet. Das beschleunigte Verfahren ist von daher anwendbar.

Am 25.06.2020 hat die Gemeindevertretung den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 3 gebilligt. Im weiteren Aufstellungsverfahren erfolgt eine 6ffentliche Auslegung so-
wie eine Beteiligung der berthrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange,
Nachbargemeinden und Raumordnungsbehérde.

9 SICHERUNG DER PLANDURCHFUHRUNGEN

9.1 bodenordnende Malinahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind zur Planverwirklichung nicht erforderlich. Zur Umsetzung
der Planungsziele ist der Erwerb von Flurstiicken bzw. Flurstiicksteilen seitens der Investo-
ren von der Gemeinde erforderlich.

9.2 Vertrage

Stadtebauliche Vertrage zur Sicherung der Planverwirklichung sind nicht erforderlich. Der er-
forderliche Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt unmittelbar durch die Ein-
griffsverursacher. Die Inkraftsetzung der Plananderung erfolgt nach ausreichender Sicherung
der Ausgleichsmal3hahmen.

9.3 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fir die Plananderung und die Verwirklichung der Planung werden durch die In-
vestoren getragen.
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