Gemeinde Bentwisch Anlage
B-Plan Nr. 21 Wohngebiet westlich der L 182 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Eingriffe in Natur und Landschaft und AusgleichsmaBnahmen

Die Gemeinde Bentwisch hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 fir ein Wohngebiet westlich der L182 und
nordlich des Hotels 'An der Hasenheide' beschlossen.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes kdnnen Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 14 BNatSchG entstehen, die
gemall § 1a BauGB auf der Ebene der Bauleitplanung auf ihre Zuldssig- Vermeid- und Ausgleichbarkeit gepriift werden
mussen.

Methodik:

Die Untersuchung der Eingriffsregelung erfolgt fur die Flachen-/ Biotopverluste auf der Grundlage "Hinweise zur
Eingriffsregelung", erstellt vom Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (Heft 3/
1999).

1. Ausgangsdaten

1.1 Kurzbeschreibung des Eingriffs

Der Bebauungsplan sieht die Entwicklung von vier Allgemeinen Wohngebieten mit Grundflachenzahlen von 0,25 bis 0,3
auf einer Gesamtflache von 5,3 ha vor. Entlang der Landesstralle wird ein Streifen im WA 1 und 2 mit einer GRZ von 0,8
ausgewiesen. Hier sollen Garagen/Carports in Verbindung mit einer Larmschutzwand entstehen. Die ErschlieBung
erfolgt Uber eine StraRenverkehrsfliche von der L 182 aus. Im Norden und Siiden sind Flachen fiir Ver- und
Entsorgungsanlagen dargestellt, die im Wesentlichen der Wasserspeicherung und -riickhaltung dienen sollen.

In verschiedenen Bereichen werden Grinflichen mit der Zweckbestimmung 'Larmschutzwall' ausgewiesen. Die
Erdaufschiittungen stellen Eingriffe in Natur und Landschaft dar. Da diese auf Ackerflachen stattfindet und eine
Bepflanzung der Wille festgesetzt wird, kann von einem unmittelbaren Ausgleich ausgegangen werden.

Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen durch die Bebauung und Versiegelung bisher unversiegelter Flachen, die
Umnutzung von Flachen zu Garten und Nebenflachen sowie durch Bodenaufschiittung.
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1.2 Art und Wert der direkt betroffenen Biotoptypen
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Erlduterung zum Kompensationserfordernis h% S E Art der Beeintrachtigung :Lf e
5.4 Nahrstoffreiches Stillgewasser 3 5,0 |50 m von StralRe 0,75
entfernt
Soll mit Geholzsaum, nahrstoffreich durch Eintrdage aus der Landwirtschaft, in Verbindung mit der isolierten
Lage Abwertung, mit Gehdlzsaum als geschiitzte Biotope erfasst
6.6.6 Standorttypischer Gehdlzsaum an stehenden 2 3,0 |40 m von StraRe 0,75
Gewadssern entfernt
Geholzsaum um die Solle, Salweide dominiert, mit Séllen als geschiitzte Biotope erfasst
9.3.2 Intensivgriinland auf Mineralstandorten® | 1 | 1,5 |Néihe zur Bebauung | 0,75
Intensiv gemdhte Griinlandflache, Teil eines grofReren Griinlandes
10.1.4 Ruderaler Kriechrasen | 2 | 2,0 |Néihe zur Bebauung | 0,75
von Grasern dominierte Ruderalflur, Gruppen von Goldrute, BeifuB, Schafgarbe, Kratzdistel, Graser vorrangig
Landreitgras, Quecke, Rispengras, Teilflache eines gréReren Bestandes im Westen, schmaler Randstreifen im
Osten
12.1.2  |Lehmacker | 1 | 1,0 |Néihe zur Bebauung | 0,75-1,00
Intensiv bewirtschaftete Ackerflache
13.2.1 Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten 1 1,5 |Bebauungsrand 0,75
(1)
Angepflanzter Geholzrand entlang des Baugebietes, Schlehe, WeiRdorn, Pfaffenhiitchen, Hasel, Brombeere,
Hundsrose u.a., naturnah entwickelt
13.2.1 Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten 1 1,5 |N&he zur Bebauung 0,75
(2)
aus Anpflanzung hervorgegangener Bestand aus Brombeere mit Hochstauden und Réhricht
13.8.4 Ziergarten 0 0,9 [N&he zur Bebauung 0,75
intensiv gemdhte Rasenbereiche des Hotelgartens
14.7.2  |Versiegelter Radweg 0 0,0 [N&he zur Bebauung 1-1,25
Radweg asphaltiert entlang der L182
14.7.4  |Wirtschaftsweg versiegelt 0 0,0 |[Bebauungsrand 0,75
kleine Wegeverlangerung am Wohngebiet
14.7.5 StraRe 0 0,0 [N&he zur Bebauung 1-1,25
LandesstraRe L 182

YIm Vorentwurf wurde das Griinland als 'Griinland auf Moorstandorten' kartiert. Die Baugrunduntersuchung fir den
Grabenbau ergab aber fiir diesen Bereich Geschiebemergel als Untergrund.
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2. Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationserfordernisses

2.1 Biotopbeseitigung durch Flachenversiegelung oder Funktionsverluste
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Biotoptyp @ T = | =2 R |25 = T
Summe des Kompensationsflaichenbedarfs 40.747 m? Gesamtfliche 59.907
Gesamt Baugebiete 32.099 m? Baufliche 47.950
Allgemeines Wohngebiet WA 1 - gesamt 10.970 m? Baufldache 21.292
Allgemeines Wohngebiet WA 1 GRZ 0,25 8.810 m? Baufliche 10.175
Lehmacker 12.1.2 7.840
Biotopverlust durch Versiegelung 2.940| 1 1,0l 0,5 1 1,5 4.410
Biotopverlust durch Nutzungsanderung 4.900| 1 1,0 0 1 1 4.900
Lehmacker 12.1.2 970
Biotopverlust durch Versiegelung 364| 1 1,0 0,5] 0,75 1,125 410
Biotopverlust durch Nutzungsdnderung 606| 1 1,0 0] 0,75 0,75 455
Allgemeines Wohngebiet WA 1 - Garagen GRz 0,80 2.160 m? Bauflache 11.117
Ruderaler Kriechrasen 10.1.4 505
Biotopverlust durch Versiegelung 404| 2 2,01 0,5 1 2,5 1.010
Biotopverlust durch Nutzungsdnderung 101| 2 2,0 0 1 2 202
Lehmacker 12.1.2 1.489
Biotopverlust durch Versiegelung 1.191] 1 1,0l 0,5 1 1,5 1.787
Biotopverlust durch Nutzungsanderung 298| 1 1,0 0 1 1 298
Lehmacker 12.1.2 166
Biotopverlust durch Versiegelung 133 1 1,0 0,5] 0,75 1,125 150
Biotopverlust durch Nutzungsdnderung 331 1 1,0 0] 0,75 0,75 25
Allgemeines Wohngebiet WA 2 - gesamt 3.187 m? Bauflache 4.407
Allgemeines Wohngebiet WA 2 GRZ 0,25 2.411 m? Baufliche 2.975
Lehmacker 12.1.2 374
Biotopverlust durch Versiegelung 140( 1 1,0 0,5 1,25 1,875 263
Biotopverlust durch Nutzungsanderung 234| 1 1,0 0| 1,25 1,25 293
Lehmacker 12.1.2 2.037
Biotopverlust durch Versiegelung 764| 1 1,0 0,5 1 1,5 1.146
Biotopverlust durch Nutzungsdnderung 1.273] 1 1,0 0 1 1 1.273
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Allgemeines Wohngebiet WA 2 - Garagen GRZ 0,80 776 m? Baufliche 1.432
Ruderaler Kriechrasen 10.1.4 126
Biotopverlust durch Versiegelung 101| 2 2,0l 0,5 1 2,5 253
Biotopverlust durch Nutzungsanderung 25| 2| 2,0 0 1 2 50
Lehmacker 12.1.2 625
Biotopverlust durch Versiegelung 500| 1 1,0 0,5 1,25 1,875 938
Biotopverlust durch Nutzungsdnderung 125| 1 1,0 0] 1,25 1,25 156
Lehmacker 12.1.2 25
Biotopverlust durch Versiegelung 20( 1 1,0l 0,5 1 1,5 30
Biotopverlust durch Nutzungsanderung 5[ 1 1,0 0 1 1 5
Allgemeines Wohngebiet WA 3 GRZ 0,30 11.798 m? Baufliche 14.724
Intensivgriinland auf Mineralstandorten 9.3.2 303
Biotopverlust durch Versiegelung 136| 1 1,5 0,5 1 2 272
Biotopverlust durch Nutzungsanderung 167| 1 1,5 0 1 1,5 251
Intensivgriinland auf Mineralstandorten 9.3.2 47
Biotopverlust durch Versiegelung 21 1 1,5 0,5] 0,75 1,5 32
Biotopverlust durch Nutzungsdnderung 26( 1 1,5 0,75 1,125 29
Lehmacker 12.1.2 1.471
Biotopverlust durch Versiegelung 662| 1 1,0 0,5| 1,25 1,875 1.241
Biotopverlust durch Nutzungsanderung 809| 1 1,0 0| 1,25 1,25 1.011
Lehmacker 12.1.2 8.887
Biotopverlust durch Versiegelung 3.999| 1 1,0 0,5 1 1,5 5.999
Biotopverlust durch Nutzungsdnderung 4888 1 1,0 1 1 4.888
Lehmacker 12.1.2 1.090
Biotopverlust durch Versiegelung 491] 1 1,0 0,5] 0,75 1,125 552
Biotopverlust durch Nutzungsanderung 599| 1 1,0 0| 0,75 0,75 449
Allgemeines Wohngebiet WA 4 GRZ 0,30 6.144 m? Baufliche 7.527
Lehmacker 12.1.2 6.144
Biotopverlust durch Versiegelung 2.765| 1 1,0l 0,5 1 1,5 4,148
Biotopverlust durch Nutzungsanderung 3.379| 1 1,0 0 1 1 3.379
Gesamt ErschlieBungsflachen 8.648 m? Fliche 11.957
StraBenverkehrsflache GRZ 0,90 5.886 m? Fliche 8.710
Ruderaler Kriechrasen 10.1.4 184
Biotopverlust durch Versiegelung 166 2 2,01 0,5 1 2,5 415
Biotopverlust durch Nutzungsdnderung 18| 2 2,0 1 36
Lehmacker 12.1.2 344
Biotopverlust durch Versiegelung 310] 1 1,0 0,5| 1,25 1,875 581
Biotopverlust durch Nutzungsanderung 34| 1 1,0 0| 1,25 1,25 43
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Lehmacker 12.1.2 4,987
Biotopverlust durch Versiegelung 4.488 1,0 0,5 1 1,5 6.732
Biotopverlust durch Nutzungsdnderung 499| 1 1,0 0 1 1 499
Lehmacker 12.1.2 371
Biotopverlust durch Versiegelung 334| 1 1,0 0,5] 0,75 1,125 376
Biotopverlust durch Nutzungsanderung 37| 1 1,0 0| 0,75 0,75 28
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung GRz 0,90 336 m? Fliche 419
Intensivgriinland auf Mineralstandorten 9.3.2 133
Biotopverlust durch Versiegelung 120( 1 1,5 0,5] 0,75 1,5 180
Biotopverlust durch Nutzungsanderung 13 1 1,5 0| 0,75 1,125 15
Lehmacker 12.1.2 194
Biotopverlust durch Versiegelung 175( 1 1,0 0,5] 0,75 1,125 197
Biotopverlust durch Nutzungsdnderung 19| 1 1,0 0| 0,75 0,75 14
Siedlungsgebiisch aus heim. Geholzartem 13.2.1
Biotopverlust durch Versiegelung 8l 1 1,5 0,5] 0,75 1,5 12
Biotopverlust durch Nutzungsanderung 1| 1 1,5 0| 0,75 1,125 1
Flachen fiir Versorgungsanlagen ... 2.426 m? Fliche 2.828
Intensivgriinland auf Mineralstandorten 9.3.2 447
Biotopverlust durch Nutzungsanderung 4471 1 | 1,5| 0| 1| 1,5| 671
Intensivgriinland auf Mineralstandorten 9.3.2 1.427
Biotopverlust durch Nutzungsanderung 1.427] 1 | 1,5| 0| O,75| 1,125| 1.605
Lehmacker 12.1.2 552
Biotopverlust durch Nutzungsanderung 552| 1 | 1,0| 0| 1| 1| 552

Bei dem Biotopverlust durch Versiegelung wird die zuldssige Uberschreitung der GRZ um 50% beriicksichtigt.

2.2 Biotopbeeintrachtigungen

Vom Vorhaben kénnen in unterschiedlicher Intensitat auch Einwirkungen auf die Umgebung bzw. umgebende
Biotoptypen ausgehen. Es sind projektbezogene negative Randeinflisse, wie z.B. Larm, stoffliche Immissionen,
Storungen, optische Reize, Eutrophierungen u.a.m. Die Stérungen sind mit dem Intensitatsgrad definiert.

Im Normalfall sind nur Wertbiotope mit einer Wertstufe >= 2 zu berilcksichtigen. Derartige Biotope sind vorhanden.
Sie erhalten aber Saumstreifen, so dass keine zusatzlichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

2.3 Zusammenfassung des Kompensationsflaichenbedarfs

Flachendquivalent flr Biotopverluste durch 59.907 m?
Flachendquivalent fir die Biotopbeeintrachtigu ig Landreitgras, Quecke, Rispengras, Teilflaiche eines gr¢ om?
|Die Summe des Kompensationsflachenbedarfes betrégt 59.907 m’l
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2.4 Eingriffe durch Baumfallungen
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Baumverluste sind generell nach dem Baumschutzkompensationserlass des MLUV M-V vom 15.0ktober 2007 zu
kompensieren. Daher wird im folgenden der Kompensationsbedarf entsprechend dieses Erlasses ermittelt.

Die Kompensation greift ab einem Stammumfang von 50 cm.

Baum-Nr. [Baumart lateinischer Name Stammumfang in cm Kompensationsumfang
Reihe entlang der L 182

10 Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 65 1

Die Summe des Kompensationsbedarfes fiir Biume betragt 1st.
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3. Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

& < s [gElee|l © 3 .
KompensationsmaRnahmen -g B £ é g gb o0 £ A=) g

E| 8 |=z|g323| ¢ £2-

2 ) =4 § i
MaRBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches 3.246
Entwicklung eines Saumes um das Soll 633 2| 2,5| 0,8 2,00 1.266
Entwicklung von Extensivgrinland in MaRnahmeflachen 1.414 2| 2,01 0,7 1,40 1.980
MaRBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches 56.661
Abbuchung vom Okokkonto LRO-044 "Umwandlung von
Acker in Dauergriinland mit der Entwicklung von
Feldhecken" 56.661
Gesamtumfang der Kompensationen 59.907
Baumpflanzungen
Baumpflanzungen StU 18-20 cm 1 1
Gesamt 1
4. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Kompensationsbedarf Baume
Ersatzpflanzungen
Uberschuss (+) / Differenz(-) 0
Gesamtkompensationsflachenbedarf (Pkt. 2) 59.907
Gesamtumfang der Kompensation 59.907
Uberschuss(+) / Differenz(-) 0

Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die sich aus der Umsetzung des Bebauungsplanes ergeben, kdnnen nur mit
der Abbuchung von einem Okokonto vollstindig ausgeglichen werden.
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Bestand Biotoptypen

2.7.1/ 2 Altere/ Jingere Einzelbdume
z.B. Nr. 137

5.4 Ndahrstoffreiches Stillgewdsser (SE)

6.6.6 Standorttypischer Gehdlzsaum an stehenden Gewdssern (VSX) - §

9.3.2 Internsivgriinland auf Mineralstandorten (GIM)

10.1.4  Ruderaler Kriechrasen (RHK)

12.1.2  Lehmacker (ACL)

13.2.1  Siedlungsgebisch heimischer Arten (PHX)

(1) voll entwickelte Randabpflanzung

(2)  Aufwuchs mit Brombeere, Réhricht, Hochstauden
13.8.4  Ziergarten

14.7.2  Versiegelter Radweg (OVF)

14.7.4  Wirtschaftsweg versiegelt (OVW)

14.7.5 Strafle
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