Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. 09. 2004 (BGBI. I S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |
S. 1722) geéandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung

(/0] o folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21, Wohngebiet
westlich der L 182 / Stralsunder StraBe wund noérdlich des Hotels "An der

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 21, WOHNGEBIET WESTLICH DER L 182 / STRALSUNDER STRASSE UND NORDLICH DES HOTELS "AN DER HASENHEIDE! e breEdas decns T e cem oA TEIE e

T E | L A . P LA N Z E I C H N U N G 3.2 Innerhalb der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 7. Die von der Planung bertihrten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind ge-
. und Landschaft westlich der PlanstraBe ,C* sind extensive Wiesenflachen zu entwickeln. Die Flachen maR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom ............................ zur Abgabe einer Stellungnahme

I T o s : h $ ‘ sind mindestens einmal pro Jahr, maximal zweimal pro Jahr zu mahen; das Mahgut ist zu beseitigen. aufgefordert worden.
iﬁjﬁ@::fmii@l&ii B e Auf 10 % der Gesamtflache sind Gruppen mit heimischen, standortgerechten Strauchern anzupflan- 8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit

zen. Je 2,5 m2 ist ein Geholz zu pflanzen. Zuséatzlich sind 8 groBe Laubbaume innerhalb der Gruppen
anzupflanzen. Innerhalb der Flache mit der Zweckbestimmung ,Entwasserungsgraben® ist die Her-
stellung eines Grabens und die Verlegung von Entwasserungsleitungen zulassig.

NN sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belangeam ........................ gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

L o 9.  Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 21 ,Wohngebiet
4. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

. " 2 Hasenheide" der Gemeinde Bentwischam ....................ocoooo. wird als richtig dargestellt be-
: 4.1 Innerhalb der am &stlichen Rand des Baugebietes WA 1 sowie am éstlichen und nérdlichen Rand des scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
> . Baugebietes WA 2 festgesetzten Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor eine Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS) erfolgte.
2 . MaBstab 1 : 1 000 schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind durchgehen- Regressanspriiche konnen hieraus nicht abgeleitet werden.
A —— e — de Larmschutzwéande mit einer Hohe von mindestens 22,50 m tber NHN zu errichten.
v 0 10 20 40 50m 4.2 Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen ,Larmschutz” nérdlich des Baugebietes WA 3, stidlich der
~ N Planunterlage: PlanstraBe A sowie sudlich des Baugebietes WA 1 sind Larmschutzwalle in Kombination mit Larm-
. " cage- nd Honenplan Entwurisvermessung der schutzwanden entlang der festgesetzten Beugungskante mit einer Gesamthéhe von mindestens
. : ) i 22,50 m Uber NHN zu errichten
¢ 169 e Flur 1, 3 vom 16.09.2016 und 04.08.2017 y .
- . SZiﬂgiiﬁIﬁQ rage: FTRSE9 UTMSS, 4.3 In den Baugebieten WA 1 bis WA 4 sind zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne ' Hansch
’ ” N Vermessungsburo Hansch & Bernau, ObVI des Bundes- Immissionsschutzgesetzes gegenuber den maBgeblichen Larmquellen L 182 und der Rostock, (Siegel) ObVI
) Talliner Str.1, 18107 Rostock, Tel.0381-776710 Bahnstrecke Rostock-Stralsund, nachfolgende MaBnahmen des passiven Schallschutzes zu
- realisieren: . . .
WA 2 | Sl 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
/ * . B 135 4.3.1 Inden ObergeSChossen der Baugebiete WA 1 und WA 2 sind Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer so- AM o von der Gemeindevertretung als Sa’[zung beschlossen. Die BegrUn_
: 7 B : ’ @ wie offene, unverglaste Balkone nur auf der von den maBgeblichen Larmquellen abgewandten Ge- dung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .............c..cc.........
: 8 OK 25,0 m bis baudeseite zulassig. gebilligt.
" ) ol . . Geh-, Fahr-und ™1 28,0 m . NHN In den Erdgeschossen der Baugebiete WA 1 und WA 2 sind Schlaf- und Kinderzimmer nur auf der
) ) ) & Leitungsrechte zugunsten . - - . .
w144 - . o von den maBgeblichen Larmqguellen abgewandten Gebaudeseite zulassig.
/ der anliegenden
£l phacd Grundstlckseigentimer | ... Hiervon darf nur abgewichen werden, wenn durch andere bauliche Vorkehrungen (z. B. geschlossene
£ : 0 e 145 h O“~~,O~o Laubengange) ein ausreichender Schutz der Wohn- und Schlafraume vor Verkehrslarm gewahrleistet
/ ~ "~ werden kann.
E 145 <171 / ~~~ (@) GRzZ 0,25 A
- / QA= Jo . . . . . Susanne Stribin
- S .. 'K, Q0 e & - [GGaiNa 4.3.2 Inden I__Baugeb|eten WA 3 und WA 4 s_|_nd Sohlaf- ur]d Kmderzmmer nur agf der von den maBgebh: Bentwisch, (Siegel) BUrgermeisterir%
v - 7 / // Q, i = fr WA 2 chen Larmquellen abgewandten Gebaudeseite zulassig. Alternativ sind die Fassaden und Dachfla-
% \\ Geh-.-Fahr- und Le‘ilﬁmgsrechte /& v ) u - chen von Schlaf- und Kinderzimmern in Abhangigkeit von den festgesetzten Larmpegelbereichen so
| | ) ) ’ / / e . . .. . n | ) ) ) )
LT ET e e zugunsten der anliegenden’” 7 4]/ ausz_gfuhren, dass die nachfolggnd aufgefuhrten bewerteten resultierenden Schalldammmane (R o) 11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
‘ g | \ - . gemal nachfolgender Tabelle eingehalten werden: C 1 A :
- - Grundstiickseigentiimer ' wird hiermit ausgefertigt.
e \ : 3 : v i / Ly §/ [
) % o ) ) . ) /1 . z 3 ; Larmpegelbereich MaBgeblicher Erforderliches resultierendes
EN P w o / ' AuBenlarmpegel Schallddmmmai
Bt * ! ’ P S (dB(A)) des AuBenbauteils
7 T! % ‘ L = = = ) &G i / / Flur, R‘W,res (dB)
% ;m m : | : “ o : A / ” ik g M 61 bis 65 35 Susanne Strabing
j:i Joo o 18 R Ve frizs s ! Y 66 bis 70 40 Bentwisch, (Siegel) Blrgermeisterin
.l . N o N 4 5 - a 2y // [
[ — wl ( /" empfohlene StraBenquerschnitte v . -
H-g‘; “ ‘ Sk P v N == [ o '\> S 12, Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend
L ‘ = == 2 AN . Hierbei sind die Schlaf- und Kinderzimmer mit schallgedammten Liftungseinrichtungen zu versehen, der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
v - 170 7 -1s L & ‘176 ey 3
WA 3 e ;3// - '/ /,mw;%/ y 7 PlanStraBe A M 1:100 die mit e_:inem dem Schalldamm-Mal der Fenster entsprechenden Einflgungsdampfungsman ausge- erhalten ist, sind in der Zeitvom .................... DIS ZUM .« durch Aushang an
GRZ 0,3 2 ' ' / £ stattet sind. den Bekanntmachungstafeln sowie am ....................... auf der Homepage des Amtes Ro-
| ' e, & - - i S Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn durch erganzende Schalluntersuchungen fur stocker Heide unter www.amt-rostocker-heide.de ortstiblich bekanntgemacht worden. In der
TH450m 7 /) P 2 i s / : S F/R S Kfz S konkrete Elanvorhaben nachgewiesen ist, c_j_ass sich d'er mabBgebliche AuBenlarmpegel z. B. infolge Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
s ! Y e v " et L--#---L;j“ﬁ' =k x i der Abschirmung durch vorgelagerte Baukorper vermindert. schriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB, § 5
fEliJl _ FH 9,00 m 1\/ /! =TT B A— \'\’13(,/4\\ o e A 4.3.3 Die Anforderungen an die Ausfihrung von Fassaden und Dachflachen entsprechend der Festsetzung ADs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44
Jan T Eﬁ y ' n \ 0.50, 2.50 D.5( 6.00 1.00 Nr. 4.3.2 gilt auch fiir Wohn-, Schiaf und Kinderzimmer an der nach Stidwesten weisende Baugrenze BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des ... in Kraft ge-
— jj . . / s . > 10.50 des Baugebietes WA 2 sowie fiir die von den maBgeblichen Larmquellen abgewandten Gebaudesei- treten.
. 2 ) . / . : ten von Schlaf und Kinderzimmern der Baugebiete WA 1 bis WA 4 mit der Besonderheit, dass der
' % 150 / /J Y/ maBgebliche AuBenlarmpegel ohne besonderen Nachweis gemindert werden darf um
31;, W L / T - 5 dB(A) bei offener Bebauung und
Lo %\ f // @ / ’ - 10 dB(A) bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdfen.
16, ”0177 175 / // 174
%' N B 7k PIanStraBe B 5. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen S Strilbi
- . g/ - : . 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB . usanne strubing
I~ 5 . . im Bereich von Parkstanden . . ® S ' l'JC S_ abe a BauGh) Bentwisch, (Siegel) Burgermeisterin
" | / . Lt 5.1 Die Boschungen der nach Text 4.2 zu errichtenden Larmschutzwélle sind vollflachig mit Strauchern
: [ / e LPB Il J" LPB IV y I “tPBIV/L S ) Kfz /R S = S und Bodendeckern zu bepflanzen. Die verbleibenden geholzfreien Bereiche der tffentlichen Grunfla-
= ] . /,7Q7, : é° chen sind als Wiesenflachen anzulegen. Sie sind mit Landschaftsrasen anzuséden und 2-mal jéhrlich
b e B , ~ [ coneuios N : [TTTTTTTITTT 2U mahen
T i | - / /> (00 o !
el ' | \\ m 5% o /;7’?, 0.50 200 4.75 54 1.50 0.50 5.2 Auf den festgesetzten Pflanzgeboten westlich der PlanstraBe ,C* sind drei groBkronige Laubbaume
GRZ0.3 R /\<§ ' : * : : : * mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm aus der Artenliste und in der Qualitat geméaR Festsetzung
.’ i 151 | Y ‘S TR - /L 9.75 | 5.3 zu pflanzen. Fur die Pflanzungen ist eine Art der Liste zu verwenden. Ein Baum kann als Ersatz-
L ) gy e WA K / A L pflanzung far die Baumfallung zur Herstellung der PlanstraBe , A" angerechnet werden. Die Baum-
e / TH4,50m - S ' ;o ' scheibe in der Verkehrsflache ist in einer MindestgréBe von 12 m2 und einer Mindestbreite von 2,5 m
/| FH9,00m : N dauerhaft unbefestigt zu belassen.
w s 5.3 Pflanzenlisten:
b\ S : Planstral3e D e
N : : . Pflanzenliste Baume:
o \"‘\ Im Bereich von Parkstanden innerhalb o&ffentlicher Grinflachen: 3x verpflanzte Hochstamme, Stammumfang 18-20 cm, Pflanzgru-
' NN - ' ben mind. 1,5 m3
\\\ AN _ /g/ / GRZ 0,8 S Kfz /R P F S innerhalb der Verkehrsflache: 4x verpflanzte Hochstdmme, Stammumfang 18-20 cm, MindestgroBe
N SLERSS o / 1 . .
\\\ V"\ T Bl — T EEIEITZES Baumscheibe 12 m2, Pflanzgrube mind. 1,5ms3
; \w\ . / %ﬁ GRZ 0,25 Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
- U V// /. 1.00 4.75 200 2.00 0.50 Schwarz-Erle Alnus glutinosa
i ; ) CAAY WAI| 1 A8 Birke Betula pendula
R ’ Q 10.25 Stiel-Eiche Quercus robur
" I Silber-Weide Salix alba
OK 25,0 m bis Pflanzenliste Straucher:
28,0md. NHN Qualitat: mind. H 100 - 125
H v 0 Hasel Corylus avellana
LG5 PIanStraBen B’ C + D WeiBdorn Crataegus laevigata
romnes F B ) Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Geh-, Fahr- und Lgltungsrechte Schlehe Prunus spinosa
1037141 zugunstgn derl anhe__genden S Kfz | R S F S Hunds-Rose Rosa canina
037142 Grundstlckseigentumer — Wein-Rose Rosa rubiginosa
Ohrchen-Weide Salix aurita
1.00 4.75 b5 150 | ]0.50 Grau-Weide Salix cinerea
RS Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
8.25 Ortliche Bauvorschriften (§9 Abs. 4 BauGB i. V. m § 86 LBauO M-V)
6.1 FUr Vorhaben innerhalb der Baugebiete WA 1 bis WA 4 sind folgende notwendige Stellplatze (§ 49
Abs. 1 LBauO M-V) herzustellen:
103 . ‘ ' Nutzungsart Zahl der Stellplatze
158
SChn|tt A-A y B-B Wohngebaude
Einfamilienhauser 2 Stpl. je Wohnung
Mehrfamilienhduser und sonstige Gebaude mit 1,5 Stpl. je Wohnung
1 S E S Wohnungen
103 Gebaude mit Buro- und Praxisrdumen
o RS Buro- und Praxisraume 1 Stpl. je 35 m2 Nutzflache
0.
N 183 \156 0.50 2.00 050 Verkaufsstatten
INGAN: Laden 1 Stpl. je 35 m2 Verkaufsnutzflache, jedoch
NG 3.00 mindestens 2 je Laden
& Gaststéatten
£ Gaststéatten von ortlicher Bedeutung 1 Stpl. je 12 Sitzplatze
103
o Kfz = Kraftfahrzeuge Gewerbliche Anlagen
R = Radfahrer Handwerksbetriebe 1 Stpl. je 70 m2 Nutzflache oder je 3
E - ';Z?E:‘n”ger Beschatftigte
105 // / S = Schutz- und Randstreifen (Uberhang) 6.2 Dacher in den Baugebieten WA 3 und WA 4 sind mit Dachziegeln / Dachpfannen in den Farben Rot,

Braun und Grau bis Anthrazit zu decken. Dachflachen mit Photovoltaik-Anlagen sind von dieser Fest-
setzung ausgenommen.

16

wl ]
RG
106 / &
1856
43

1860

6.3 Grundstuckseinfriedungen zu den Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Hohe von 1,2 m zulassig. Sie
sind ab einer Héhe von 0,8 m blickdurchlassig (z.B. Maschendraht) auszufthren.

L2 124
7. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 a BauGB)

" _ . _ 7.1 Die Entwicklung eines Saumbereiches um das vorhandene Soll stdlich der PlanstraBe ,A" (Festset-

P LA N Z E | ( ; I_l E N E R K LAR U N ( i Zweckbestimmung: Schutzgebiete und Schutzobjekte: zung 3.1) sowie die Entwicklung von Intensivgriinland westlich der Planstrae ,C* (Festsetzung 3.2)
Larmschutz gesetzlich geschiitztes Biotop (§ 20 NatSchAG M-V) }/Iv_grgen r\r)n ilnherr}lKorr]npet?satlogsflac;enagglvi!ent (KFAE) vpn(;nsg\/esamt 3.246ﬂr__r12hden \Féerkehrs- . .

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung . . " ac __ei'h ler e “rs %C En (;son erer WeC“ es |mmurrg SOW'eden ersorgungstiachen ,negenwas- Sa‘tzu ng der Geme| nde BentW|SCh
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND lIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER serrickhaltung” und ,Loschwasserzisterne™ gesammelt zugeordnet.
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist, sowie die Verordnung Gber die DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 176 vorhandene Hohe Gber NHN 7.2 Die Abbuchung des nicht innerhalb des Bebauungsplans ausgleichbaren Kompensationsflachena- Landkreis Rostock
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanzV-) vom i 1 Nummer des Baugebietes quivalents von einem Okokonto wird wie folgt den Eingriffsflachen zugeordnet:
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | Wasserflachen U bel’ deﬂ Bebauu nas |an Nr 21
S. 1057) geandert worden ist. —6\7 vorhandene Flurstucksgrenze vermarkt Eingriffsflache KFAE in m2 g p '
Planzeichen Erlauterun Rechtsgrundlage A ’ vorhandene Flurstiicksgrenze unvermarkt WA 1 21.292 , ,

g 9 9 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM N g WA 2 2407 Wohngeblet westlich der L 182 / Stralsunder StraBe
|. FESTSETZUNGEN SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 133 Flurstiicksbezeichnung . d nordlich d Hotels "An der H heide"
ART DER BAUL'CHEN NUTZUNG (§ 9 AbS 1 Nr. 1 BaUGB) (§ 9 AbS 1 Nr. 20, 25 BaUGB) . . F|urgrenze WA 3 14724 Un nor |C es o e S n er asen el e

WA 4 7.527
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Sichtdreieck - )
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) D und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) i ;Vevtcegselﬁriﬁn\ée@222:55296;|2§E$derer 8.711
o ENTWURF Bearbeitungsstand: 06, September 2018
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) sffentliche Flachen Hinweise e S
GRz Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) Zweckbestimmung: A Die Arbeiten zur Baufeldfreimachung (einschl. Geholzrodung) miissen auBerhalb der Vogelbrutzeit im Ubersichtsplan M 1 : 10 000
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) . . Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen. Eine Bauzeitenregelung kann entfallen, wenn
) Entwasserungsgraben, hier Umverlegung Graben 27/3 = die Arbeiten vor Besetzung der Brutreviere beginnen und ohne Unterbrechung fortgefUhrt werden.
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVvVO) . . ) . .
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fir Bepflanzungen -
TH Traufhdhe als Hochstmal Uber StraBenbegrenzungslinie und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen SOW|e§\é02bGe\4va’1\lsszrg BauGE 1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, § 4 BauNVO)
FH Firsthéhe als HochstmaB Uber StraBenbegrenzungslinie ( SRS auGB) _ _
OK 25.0 m bis . ) o ) ) 1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)
28,0 m . NHN Oberkante als Mindest- und HochstmaB in m tber NHN . Anpflanzen von Baumen ‘ Erhaltung von Baumen In den Allgemeinen Wohngebieten sind zulassig
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) , - Wohngebaude,
o fene B . ' entfallender Einzelbaum - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
VERFAHRENSVERMERKE
—————— Baugrenze 8 000 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen - Réumg f_L'_Jr d@e Berufsaus[_J_bung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) O O Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Beruf in ahnlicher Art austben. 1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ..........................
Q0000 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden Der Aufstellungsbeschluss iSt vOm ..........cccoceeieinnenne bis zum ..o durch Aushang
offentliche StraBenverkehrsflachen SONSTIGE PLANZEICHEN - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, an den Bekanntmachungstafeln sowie am ....................... auf der Homepage des Amtes Rostocker
o Beugungskante von Larmschutzwanden bzw. -wéllen Nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden Heide unter www.amt-rostocker-heide.de ortslblich bekanntgemacht worden.
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaBl § 17 LPIG beteiligt worden.
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 Bau GB - ti icht storende G bebetriebe. o . " . . . .
I:I p|anfestste”ungsersetzende offentliche StraBenverkehrsflache EE g ( ) - /i\?]TaSglegr? fglfvefWZESngeenewer eReeRe Die fI’UhZGItlge Uﬂ’[?”lCh’[Uﬂg der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
vvyy Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor - Gartenbaubetriecbe, e DIS ZUM oo durchgefurt worden.
_— StraBenbegrenzungslinie > « schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Tankstellen. 4. Die fruhzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
A A A (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 12 In den Baugebieten WA 1 bis WA 4 sind Wohngebéude erst zulassig, wenn die Larmschutzwande BauGB ist mit Schreiben vom ..............ccccccevveninnenn, erfolgt.
offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung oo Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) gemaB textlicher Festsetzung 4.1 sowie die Larmschutzwalle in Kombination mit Larmschutzwanden 5. Die Gemeindevertretung hatam ........ [E— den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriin-
LPB Il Larmpegeloereiche gem. DIN 4109 Abschn. 5.1, hier: Larmpegelbereich Il geman Festsetzung Nr. 4.2 immissionswirksam errichtet worden smd.(§ 0 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGE) dung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
Zweckbestimmung: Ab i hiedlicher Nut der Ab des MaBes der Nut ' ' 6. Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der Begrindung und den wesentlichen umweltbezogenen
oo oo / 9“;”%”9 un grso 'i, ltC er Nutzung O(;g Abgre1nlz\lungo SS GaB e§s1grAbu z;gg AVO) 1.3 In den Baugebieten WA 3 und WA 4 sind (berdachte Stellplatze und Garagen erst in einem Abstand Stellungnahmen in der Zeit VOM ........ooovvvvvevvvcooeo! IS ZUM oo wihrend der Dienst- o~
5 i 5 innerhalb eines Baugebietes s. 1T Nr. auGB, s. 5 Bau . A ai . , ; , o _ . .
ﬂ offentliche Parkflache Fubweg . 9 von 3 m zur StraBenbegrenzungslinie zulassig. und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit (
FLACHEN FUR ERSORGUNGSANLAGEN FUR DI ABFALLENTSORGLIG UND NS 77T norang on Fcten s benanagen, Stz Garagen P Mancertactan i posn 11 1060 l
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN : i Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 21 Bezugspunkt firr die festgesetzten Trauf- und Firsthohen ist die Hohenlage des zum Gebaude qerecht abgagebene Stelunanahmen unberticksichtiol biciban Konnen, in der Zeit vorn j
Flachen fur Versorgungsamagen fur die Abfa”entsorgung und Abwasserbeseitigung 7 kbesti . naChngelegen.en Punktes auf der ?tl’aBenbegreﬂnZU!’]gSlI.nle de.I' anbanahlgen unq 2ur GrUnd]StUCkS- e biszum durch AUShang an den BekanntmaChUngStafeln sowie / © Geoﬁgﬁm 017
: ’ weckbestimmung: erschlieBung dienenden Verkehrsflache. Traufhdhe im Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt f der H des A R ker Heid DTK 25
sowie Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) , q tachenden AUB d mit der Dachh 18 Abs. 1 BauNVO am.......................... auf der Homepage des Amtes Rostocker Heide unter { e
GGa Gemeinschaftsgaragen er autgehenden Aulenwand mit der Dachhaut. (§ 18 Abs. 1 BauNvO) www.amt-rostocker-heide.de ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist darauf =]
Zweckbestimmung: Na Nebenanlagen 2.2 Inden Teilen der Baugebiete WA 1 und WA 2, fir die eine Grundflachenzahl von 0,25 festgesetzt ist, hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist,
darf die sich aus der Grundflachenzahl errechnete zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Aus-
Q Loschwasserzisterne @ Regenwasserrlickhaltung Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Satz 1 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 Uber- legung nicht oder verspéatet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen.
(§ 9 Abs. 7 BauGB) schritten werden. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauGB)
HAUPTVERSORGUNGS- und HAUPTABWASSERLEITUNGEN (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) 3 MaBnah Schut B q Entwickl Boden. Nat 4 Landschaft
o _ . . aBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landscha S Striibi
-<>—<>—<>— unterirdisch, hier: verrohrter Vorflutgraben 27/3, DN 600 Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) 5.9 Abs. 1 NI. 20 BauGB) et Siegel) uBssrr;r;?m(;zt;rrwig
GRUNFLACHEN (5.9 Abs. 1 Nr. 15 BauGis) _ _ o 3.1 Innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
o Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts und Landschaft stidlich der PlanstraBe ,A" ist das vorhandene Soll dauerhaft zu erhalten. Das Umfeld " S Dorbaning
Granflachen ist mit einem krauterreichen Landschaftsrasen anzusaen und durch mindestens alle zwei Jahre, ma- Bentwisch , Susgnne St(u?lng , , )
ximal zweimal pro Jahr dauerhaft offen zu halten. IS, (Siegel) urgermeisterin Dipl.- Ing. Reinhard BOhmM  Architekt firr Stadtplanung, AKMV 2014-95-1-d L B.aE A
offentliche Grainflachen bsd » Wamnowufer 59 » 18057 Rostock « Tel. (0381) 377 06 41 = Fax (0381) 377 06 59 | Dbl wirediam
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