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1 ERFORDERLICHKEIT DER PLANUNG

Westlich der Ortslage Purkshof befindet sich ein ca. 18 ha umfassendes ehemals militérisch
genutztes Gebiet. Das Gebiet grenzt unmittelbar an den Weg zwischen Purkshof und Jur-
geshof. Innerhalb der vorhandenen Umz&unung befinden sich noch die baulichen Reste aus
der militérischen Vornutzung. Das betrifft sowohl hochbauliche Anlagen in Form von tberdeck-
ten Hochbunkern als auch Flachenbefestigungen ehemaliger Fahrwege und Aufstellflachen.
Innerhalb des stark bewachsenen nérdlichen Teilbereichs befindet sich ein Kleingewéasser. Im
Norden sind noch Restwaldflachen vorhanden.

Investorenseitig ist Interesse bekundet worden, auf der genannten Liegenschaft eine Photo-
voltaik-Freiflachenanlage zu errichten.

Die Bundesregierung Deutschland verfolgt das Ziel, den Anteil des Energieaufkommens aus
regenerativen Energien bis zum Jahr 2025 auf mindestens 40 % zu erhéhen. Bis zum Jahre
2050 will Deutschland den groRten Teil seines Energiebedarfs nur noch aus regenerativen
Quellen decken. Dadurch sollen die schadlichen CO,-Emissionen reduziert und der dadurch
verursachte Klimawandel in zumindest beherrschbaren Grenzen gehalten werden.

Die Stromerzeugung aus solarer Strahlungsenergie mit Photovoltaikanlagen ist eine Form der
Nutzung dieser regenerativen Energien. In Mecklenburg-Vorpommern hat sich der Anteil der
erneuerbaren Energien am Priméarenergieverbrauch seit 2000 von drei Prozent auf heute 14
Prozent erh6ht. Die Photovoltaik hat derzeit aufgrund der vergleichsweise niedrigen Wirkungs-
grade jedoch nur einen relativ geringen Anteil an der Stromerzeugung in MV und damit deut-
liches Entwicklungspotenzial.

Das ursprunglich militarisch genutzte Gelande westlich von Purkshof ist fiir die Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage grundsatzlich geeignet. Wesentliche Auswirkungen auf das
Landschaftsbild sind nicht zu erwarten. Eine artenschutzrechtliche Priufung hat ergeben, dass
die vorhandenen Bunker im Plangebiet magebliche Habitatbestandteile fur Flederméause und
Brutvogel darstellen und von Solaranlagen freigehalten werden sollten. Dennoch verbleibt ein
ausreichend groRes Gelande fur die Errichtung von Solaranlagen, insbesondere im mittleren
und westlichen Bereich.

Da Photovoltaik-Freiflachenanlagen nicht zu den im Auenbereich privilegierten Vorhaben ge-
héren ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Der Bebauungsplan soll als vor-
habenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden.

2 GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 befindet sich westlich der Orts-
lage Purkshof. Es umfasst das ehemals militarisch genutzte Gelande nérdlich des Jurgeshofer
Weges.

Der rdumliche Geltungsbereich wird értlich begrenzt:

Im Norden: durch eine gedachte Linie ca. 500 m nérdlich des Jurgeshofer Weges
Im Osten: durch eine gedachte Linie ca. 500 m westlich des Taubenbergweges
Im Stden: durch den Jurgeshofer Weg

Im Westen: durch freie Feldflur

Das Plangebiet das Flurstiick 10/8 der Flur 1 Gemarkung Purkshof und hat eine Gréf3e von
ca. 18,7 ha.
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3 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Grundlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des Aufstellungsverfahrens sind
insbesondere:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193)
geandert worden ist

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
geandert worden ist

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015 S. 344)

e Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V 2011, S. 777)

Planunterlage

Planunterlage ist der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros Hansch & Bernau, ObVI,
Talliner Str. 1, 18107 Rostock vom 10.03.2017 fur die Gemarkung Purkshof, Flur 1, Flurstiick
10/8.

Bezugssysteme:

Lage: ETRS 89
Hoéhe: DHHN92

4 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN
4.1 Ziele der Raumordnung

4.1.1 Landesraumentwicklungsprogramm

In allen Teilrdumen soll eine sichere, preiswerte und umweltvertrdgliche Energieversorgung
gewaébhrleistet werden. Um einen substantiellen Beitrag zur Energiewende in Deutschland zu
leisten, soll der Anteil erneuerbarer Energien dabei deutlich zunehmen.

(G 5.3 (1) LEP-LVO M-V)

Zum Schutz des Klimas und der Umwelt soll der Ausbau der erneuerbaren Energien auch
dazu beitragen, Treibhausgasemissionen so weit wie méglich zu reduzieren. Weitere Redu-
zierungen von Treibhausgasemissionen sollen insbesondere durch Festlegung von Mal3nah-
men

— zur Energieeinsparung,

— der Erhéhung der Energieeffizienz,

— der ErschlieBung vorhandener Wérmepotenziale z. B. durch Nutzung der Geothermie

sowie

— der Verringerung verkehrsbedingter Emissionen

in der Regional- und Bauleitplanung sowie anderen kommunalen Planungen erreicht werden.
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Bei Planungen und MaBnahmen zum Ausbau erneuerbarer Energien, die zu erheblichen Be-
eintréchtigungen naturschutzfachlicher Belange fiihren, ist zu priifen, ob rechtliche Ausnah-
meregelungen aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses ange-
wendet werden kénnen.

(Z 5.3 (2) LEP-LVO M-V)

Der Ausbau der erneuerbaren Energien trdgt zur Steigerung der regionalen Wertschépfung
und regionaler Wertschépfungsketten bei. Die zusétzliche Wertschoépfung soll méglichst vor
Ort realisiert werden und der heimischen Bevélkerung zugutekommen.

(G 5.3 (3) LEP-LVO M-V)

GemaR Programmsatz Z 5.3(9) sollen an geeigneten Standorten Voraussetzungen flr den
weiteren Ausbau erneuerbarer Energien geschaffen werden. Freiflachenphotovoltaikanlagen
sollen effizient und flachensparend errichtet werden. Dazu sollen sie verteilernetznah geplant
und insbesondere auf Konversionsstandorten, endgiiltig stillgelegten Deponien oder Deponie-
abschnitten und bereits versiegelten Flachen errichtet werden.

4.1.2 Raumentwicklungsprogramm Region Rostock

Das Raumentwicklungsprogramm Region Rostock enthalt gegentber den Vorgaben des Lan-
desraumentwicklungsprogramms keine zuséatzlichen Ziele und Grundséatze der Raumordnung
und Landesplanung.

4.2 Fliachennutzungsplan
Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 12 ist gleichzeitig der Fla-
chennutzungsplan geandert worden (§ 8 Abs. 3 BauGB). Nérdlich des Jurgeshofer Weges ist
die bisherige Darstellung SO ,Bund” in SO ,Solarpark” sowie ,Flachen fur Wald" gedndert wor-
den. Sudlich des Jurgeshofer Weges ist die Darstellung von SO ,Bund® in ,Flache fur die Land-
wirtschaft* gedndert worden.

GEMFINDE anie. & -

Abb. 1: Auszug aus der 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Révershagen mit Darstellung eines sonstigen Sondergebietes ,Solarpark®

Die Genehmigung der FNP-Anderung wurde am 04.07.2018 erteilt. Die 5. Anderung des Fl&-
chennutzungsplans ist mit Ablauf des 30.07.2018 wirksam geworden. Damit kann der vorha-
benbezogene Bebauungsplan Nr. 12 aus dem FNP entwickelt werden.
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5 ANGABEN ZUM BESTAND
5.1 Stadtebauliche Ausgangssituation und Umgebung

Das Plangebiet befindet sich ca. 550 m westlich der Ortslage Purkshof und ca. 800 m 6stlich
der L 22. Es wird Gber den Jurgeshofer Weg erschlossen, der das Plangebiet im Suden be-
grenzt. Das Plangebiet ist von Ackerflachen umgeben. Im Plangebiet befinden sich Waldfla-
che, die zum grofRRen Teil gerodet wurden. Eine Wiederaufforstung unter Berticksichtigung der
Anforderungen aus der zukiinftigen Nutzung als Solarpark ist vorgesehen.

5.2 Nutzung und Bebauung

Im Plangebiet befinden sich noch die baulichen Reste (Bunkeranlagen sowie Flachenbefesti-
gungen) aus ehemaliger militarischer Nutzung. Der Militérstandort Révershagen-Purkshof war
der zentrale Gefechtsstand der 43. Fla-Raketenbrigade der NVA der DDR. Von hier aus wur-
den samtliche Fla-Raketenabteilunge gefiihrt (Ubungen, Manéver u.s.w). Er bestand aus dem
zentralen Gefechtsstand und der Funktechnische Abteilung. Entsprechend umfangreich sind
noch die vorhandenen baulichen Reste, insbesondere die groen Bunkeranlagen und die
Rampe im Norden des Gebietes.

Das Gebiet wird derzeitig nur fur die Schafbeweidung genutzt.
5.3 Verkehrliche und stadttechnische Infrastruktur

Das Plangebiet ist stadttechnisch nicht erschlossen. Die urspriinglichen vorhandenen militari-
schen ErschlieBungsanlagen, insbesondere die Stromversorgung, sind Uberwiegend nicht
mehr nutzbar. Die vorhandenen Fahrwege sollen zum Teil fir den geplanten Solarpark genutzt
werden.

5.4 Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet umfasst das Flursttick 10/8 der Flur 1 Gemarkung Purkshof. Es befindet sich
in privatem Eigentum.

6 PLANUNGSINHALTE
6.1 Art der baulichen Nutzung
6.1.1 sonstiges Sondergebiet ,Solarpark® (§ 11 BauNVO)

Nach § 12 Abs. 3a BauGB kann in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine bauliche
oder sonstige Nutzung durch Festsetzung eines Baugebietes auf Grund der Baunutzungsver-
ordnung allgemein festgesetzt werden. Von dieser Méglichkeit hat die Gemeinde Révershagen
Gebrauch gemacht, um die notwendige Flexibilitat bei Anordnung der einzelnen Modultische
fur den Vorhabentrager maéglich zu machen. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12
sind daher drei sonstige Sondergebiete ,Solarpark” nach § 11 BauNVO festgesetzt worden.

Bei Festsetzung von Baugebieten ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan unter entspre-
chender Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB gleichzeitig festzusetzen, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3a in Anwendung § 9 Abs. 2
BauGB). Eine entsprechende Festsetzung ist unter der Nr.1.2 im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 12 enthalten.
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Da sich die Nutzung des Sondergebietes auf Photovoltaikanlagen und die damit verbundenen
Nebenanlagen beschrankt, unterscheidet sich das Gebiet wesentlich von den typisierten Bau-
gebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO. Auflerdem hat der Verordnungsgeber, wie sich aus
§ 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO ergibt, Solaranlagen eindeutig den sonstigen Sondergebieten
zugeordnet.

Fir sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung festzusetzen
(§ 11 Abs. 2 BauNVO).

Das sonstige Sondergebiet ,Solarpark® dient, zeitlich befristet der Erforschung, Entwicklung
oder Nutzung solarer Strahlungsenergie durch Anlagen der Photovoltaik.

zulassig sind bis zum 31.12.2042:

- Photovoltaik-Modultische mit unbeweglich installierten Solarmodulen und den erforderlichen
Aufstanderungen,

- Gebaude und Anlagen fir die technische Infrastruktur wie Wechselrichter, Trafo- und
Ubergabestation, Steuerungs- und Uberwachungseinrichtungen,

- Einfriedungen.

Als Folgenutzung wird Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt (§ 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Die Festsetzung der zuléssigen Nutzungsarten berucksichtigt die Modultische mit den Solar-
modulen sowie die erforderlichen technischen Einrichtungen zur Uberwachung der Anlage und
zur Einspeisung des Stroms. Dem Sicherheits- und Diebstahlschutzaspekt wird durch Auf-
nahme von Einfriedungen in den Zulassigkeitskatalog entsprochen.

PV-Anlagen kénnen grundsatzlich feststehend oder als nachgefuhrte Anlagen ausgefiihrt wer-
den. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine Beschrankung auf feststehende Anla-
gen vorgenommen, um den Boden— und den Landschaftsbildeingriff zu minimieren.

Nachgefuhrte Anlagen kénnen aufgrund der besseren Ausnutzung des Sonnenstandes einen
vergleichsweise hoheren Wirkungsgrad erzielen, erfordern jedoch eine massivere Griindung,
sind in Anhéngigkeit vom Nachfihrmechanismus i.d.R. héher und erfordern auch héhere Er-
stellungskosten. Die permanent veranderliche Positionierung der Modultréger bewirkt eine in-
tensivere Verfremdung des Landschaftsbildes durch die sich verdndernde Oberflachentextur
und Silhouette der Gesamtanlage. Daher sind feststehende Anlagen fur diese Planung geeig-
neter im Sinne einer Minimierung des Landschaftsbildeingriffs.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVQ)

Bei Festsetzung des Mafles der Nutzung im Bebauungsplan ist stets die Grundflachenzahl
(GRZ) oder die Grundflache der baulichen Anlagen (GR) festzusetzen. Die Grundflachenzahl
gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zuléssig sind
(§ 19 Abs. 1 BauNVO). Die Grundflache ist der Anteil des Baugrundstuicks, der von baulichen
Anlagen Uberdeckt werden darf (§19 Abs. 2 BauNVO). Nach § 17 BauNVO darf in sonstigen
Sondergebieten bei der Bestimmung des MafRes der baulichen Nutzung eine GRZ von 0,8
nicht Uberschritten werden.

Unter Berlcksichtigung der maximal zulassigen Bauhdhe und der technischen Anforderungen
einer PV-Anlage in Bezug auf Anstellwinkel und Verschattungswirkungen sind im Bebauungs-
plan Grundfldchenzahlen unterhalb von 0,5 festgesetzt worden. Als Grundfladche der PV-An-
lage i.S.v. § 19 BauNVO ist dabei die Flache der Vertikalprojektion der Modultische (und aller
sonstigen zugehdrigen Anlagen) zu verstehen. Die Grundflache ist aufgrund der Besonderheit
der Anlagenkonstruktion ohne Bezug zur tatsachlichen Flachenversiegelung.
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Die festgesetzte Grundflachenzahl ist ausreichend, um in der Praxis gelaufige Anlagenkonfi-
gurationen bei Ausnutzung der zugelassenen Bauhdhe verschattungsfrei aufzustellen. Die
Festsetzung lasst gleichzeitig Raum fur eine Optimierung der Anlagenparameter mit dem Ziel
einer max. Stromausbeute. Aufterdem kann die Flache zwischen den Modulreihen und unter-
halb der Modultische eingriffsmindernd bertcksichtigt werden.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO mitzurechnen. Eine Uberschreitung der sich aus der festgesetzten Grundflachen-
zahl errechneten zuldssigen Grundflache durch Nebenanlagen im Sinne von § 19 Abs. 4
BauNVO ist jedoch ausgeschlossen.

Héhe baulicher Anlagen/Bezugsebene (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen ist im Bebauungsplan durch die Bestimmung der Oberkante fest-
gesetzt worden. Als MaR wird eine Oberkante von 3,5 m lUber Gelande festgesetzt.

Als Hohenbezug ist das nattrlich anstehende Gelande gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO festge-
setzt worden. Kleinere Abweichungen, die dabei zur H6henanpassung der Modultische inner-
halb einer Reihe erforderlich werden, sind stadtebaulich aufgrund der Flachengréf3e nicht re-
levant. Der festgesetzte Hohenbezug sichert, dass das naturliche Relief in den Modulreihen
nachvollzogen wird und wahrnehmbar bleibt.

6.3 Hohenlage baulicher Anlagen

Fur die Modultische wird eine Lichtraumhohe von 0,8 m festgesetzt. Die Unterkante der Mo-
dultische darf diesen Abstand zum Boden nicht unterschreiten.

Diese Bodenfreiheit dient der Sicherung eines ausreichenden Luftaustausches und ermdéglicht
aulBerdem eine Unterhaltungspflege der Vegetationsflache (mechanisch oder durch Bewei-
dung mit Schafen).

6.4 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstticksflache wird durch die Festsetzung von umlaufenden Baugren-
zen innerhalb von drei Baufeldern bestimmt. Anlagen der zuldssigen Hauptnutzung mussen
innerhalb der Baugrenze errichtet werden. Fir die Errichtung der Photovoltaikmodule soll wei-
testgehend die gesamten verfligbaren Grundstiicksflachen zur Verfugung gestellt werden.
Dem Vorhabentrager soll dadurch ausreichend Planungsspielraum zur Verfugung gestellt wer-
den, um die genaue Anzahl, die Absténde und die jeweilige Ausrichtung der Module im Laufe
der Projektierung optimieren zu kénnen.

6.5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
6.5.1 offentliche StraBenverkehrsflachen

Der stdlich angrenzende unbefestigte ,Jurgeshofer Weg" ist in den Geltungsbereich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans einbezogen und dort als éffentliche Verkehrsflache festge-
setzt worden. Er dient als Zufahrt wahrend der Bauphase und fir Wartungszwecke im laufen-
den Betrieb des Solarparks. Es handelt sich zwar um ein privates Grundstuck, praktisch ist der
Weg aber fir die Offentlichkeit nutzbar.

6.5.2 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Die innerhalb des Plangebietes notwendigen ErschlieBungswege zur Wartung und Kontrolle
der Anlagen sind als Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg"
festgesetzt worden. Es handelt sich hier um die bereits bestehenden, befestigten Wege aus
der militérischen Vornutzung.
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6.6 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die Flachen unter und zwischen den Modulen sind durch eine extensive Schafbeweidung zu
pflegen und zu unterhalten. Entwicklungsziel ist die Férderung der Artenvielfalt durch Verdran-
gung der Dominanzbesténde des Landreitgrases. Eine Nachmahd der Landreitgras-Bestande
ist ganzjahrig auRerhalb der Vogelbrutzeiten ab 01. September des Jahres bis zum 15. Mérz
des Folgejahres mehrmals durchzufiihren. Die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutz-
mitteln ist unzuléssig.

Die beabsichtigte Nutzung der Flachen unter und zwischen den PV-Anlagen durch Beweidung
mit Schafen ist naturschutzfachlich zielfihrend, weil von dieser Nutzung insbesondere der
Neuntéter profitiert. Auf Grund der Bodenverhaltnisse und der Wasserversorgung ist die ur-
spriinglich vorgesehene Ausmagerung der Flachen nicht méglich. Eine Beweidung kann ganz-
jahrig erfolgen. Zielstellung auf den Flachen sollte es sein, die Dominanzbestande des Land-
Reitgrases nachhaltig zu schadigen und ganzlich zu verdréangen und somit die Artenvielfalt zu
fordern.

Die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft besitzen eine malgebliche Bedeutung als Habitatbestandteil fir Neuntéter
und Sperbergrasmiicke. Entsprechend sollten diese Flachen ausgezaunt werden, um arten-
schutzfchlich spezifisch gestaltet und genutzt zu werden. Der Aufwuchs von Dornenbischen
wie Weilldorn oder Kreuzdorn ist zu dulden.

6.7 Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 Buchstabe b BauGB)

Im Plangebiet befinden sich Waldflachen. Die Waldflachen umfassen die in der nebenstehen-
den Darstellung Rot markierten Bereiche.

— T —— ——— e
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044

Waldflichen Gemarkus
MaBstab 1: 2500 et
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Abb. 3: Darstellung der Waldflachen im Plangebiet nach Mitteilung der Forstbehdérde v.
21.03.2017
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Der Waldbestand (zu 99% Pappeln) ist zwischenzeitlich bis auf die nordéstlich gelegene Fla-
che, vollstdndig abgeholzt worden. Nach § 14 Abs. 1 Landeswaldgesetz M-V ist eine entspre-
chende Wiederaufforstung erforderlich. Hierbei sollen die Waldflachen auf dem Grundstiick fur
eine bestmdgliche Grundstiicksausnutzung neu geordnet werden.

Die bisherigen Waldflachen umfassen eine Flache von 32.795 m2 Im Entwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans sind im nérdlichen Randbereich und im Sudosten des Plange-
bietes Flachen fur Wald festgesetzt worden. Sie umfassen eine Flache von insgesamt 35.196
m?. Bei Wiederaufforstung dieser Flachen kénnen die Forderungen des § 14 Abs. 1 nach Wie-
deraufforstung gerodeter Flachen erfullt werden. Die im Sudosten festgesetzte Waldflache ist
auf ein MaR von 25 m verbreitert worden. Damit kann auch diese Flache als Wald im Sinne
des Waldgesetzes M-V angesehen werden.

6.8 Nachrichtliche Ubernahmen

Im Plangebiet befinden sich zwei gesetzlich geschitzte Biotope. Es handelt sich hierbei um
ein naturnahes Feldgehélz (DBR04701) mit einer kartierten Flache von 6.553 m?im Nordosten
des Plangebietes sowie um ein stehendes Kleingewasser einschlieRlich Ufervegetation
(DBR04700) mit einer kartierten Flache von 1.527 m? im Nordwesten des Plangebietes. Die
geschitzten Biotope sind nachrichtlich in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenom-
men worden und Bestandteil von festgesetzten Waldflachen.

7 ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt Giber den Jirgeshofer Weg aus Richtung L 22. Der Weg
befindet sich im Eigentum des Grundstiickseigentimers der Plangebietsflache. Dem Vorha-
bentrager sind im Pachtvertrag die entsprechenden Nutzungsrechte auch an dem Weg einge-
rédumt worden.

Anlagen der technischen Infrastruktur sind mit Ausnahme von Anlagen zur Umwandlung und
Fortleitung von elektrischer Energie nicht erforderlich. Die PV-Module werden unterirdisch mit
Kabeln verbunden, tber die der erzeugte Gleichstrom zu Wechselrichtern gefiihrt und dort in
Wechselstrom gewandelt wird. Der Wechselstrom wird von den Wechselrichtern per Kabel-
verbindung der Ubergabestation zugefiihrt. Von dort erfolgt die Einspeisung in das Stromnetz
der E.DIS AG.

8 UMWELTBERICHT

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durch-
zufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt dazu fur jeden Bauleit-
plan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwa-
gung erforderlich ist. Der beabsichtigte Untersuchungsumfang ist nachfolgend abgedruckt.

Umweltbericht nach § 2a BauGB Vorhandene Unterlagen / weitere (a) Untersuchungsrahmen
Pline/Gutachten
A)
Kurzdarstellung des Inhalts und der | Flichennutzungsplan, Entwurf Bebauungs- | GRZ, Eingriffsregelung
wichtigsten Ziele der Anderungen, | plan Umgang mit Regenwasser.
Beschreibung der Festsetzungen mit Umgang mit Abféllen
Angaben (ber Standorte, Art und Energieversorgung
Umfang sowie Bedarf an Grund und VerkehrserschlieBung
Boden

B)
Auswirkungen auf:
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12 .

Begriindung

Umweltbericht nach § 2a BauGB

Vorhandene Unterlagen / weitere
Pline/Gutachten

(a) Untersuchungsrahmen

(b) Tiere und Pflanzen

GLRP MMR 2007
Kartenportal Umwelt M-V
geschiitzte Biotope LINFOS

Biotoptypenkartierung

faunistische Kartierungen der Arten-
gruppen: Fledermause, Brutvogel, Repti-
lien, Amphibien, Tagfalter, Heuschre-
cken, Libellen

(c) Boden GLRP MMR 2007 moglichst geringer Versiegelungsgrad
MMK Auswirkungen durch Versiegelung und
Geologische Karten Verdichtung
Kartenportal Umwelt M-V Reduzierung der vorhandenen Versiege-
lung
(d) Wasser

Oberflachenwasser

GLRP MMR 2007
Kartenportal Umwelt M-V

Auswirkungen auf Gewasser

Grundwasser GLRP MMR 2007 Einfluss der Planung auf Grundwasser-
Kartenportal Umwelt M-V neubildung/Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes
(e) Luft Messstation Stuthof, LUNG M-V Beschreibung der Situation
Auswirkungen gering
(f) Klima Allgemeine Grundlagen Beschreibung der Situation

Auswirkungen gering

(g) Landschaft(sbild)

Topographische Karte, Luftbilder
eigene Erhebungen

landschaftsgerechte Einbindung

(h) biologische Vielfalt

Funktion der Flache im Umland

(i) menschliche Gesundheit und
Bevolkerung

Fldchennutzungsplan

Abschdtzung von Larmauswirkungen in
der Bauphase auf Wohngebiete in der
Umgebung

(i)  Kultur- und Sachgiiter

Denkmalliste, archdologische Fundkartie-
rung, Bodendenkmalliste

Uberplanung von denkmalpflegerisch
relevanten Bereichen

(k) Wechselwirkungen

Ermittlung der Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgiitern

9)

Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung und der Euro-
paischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des BNatSchG

nicht betroffen

Cle)

Schutzgebiete GLRP MMR 2007 Keine vorhanden
Kartenportal Umwelt M-V

D)

Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umgang mit Abfil-
len und Abwassern

nicht gegeben

E)

Nutzung erneuerbarer Energien so-
wie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie

Anlagen der erneuerbaren Energiever-
sorgung

F)

Darstellungen von Landschaftspla-
nen sowie von sonstigen Planen, ins-
besondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts

keine bekannt
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Begriindung

Umweltbericht nach § 2a BauGB

Vorhandene Unterlagen / weitere
Pline/Gutachten

(a) Untersuchungsrahmen

G)

Erhaltung der bestmdoglichen Luft-
qualitdt in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfil-
lung von bindenden Beschliissen der
Europdischen Gemeinschaften fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte
nicht iberschritten werden

nicht betroffen

H)

sparsamer und schonender Umgang
mit Grund und Boden; Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere MalRnahmen
zur Innenentwicklung, Begrenzung
der Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaR

Nachweis der Notwendigkeit der
Nutzung von landwirtschaftlich, als
Wald oder flir Wohnzwecke genutz-
ten Fldchen

Flachennutzungsplan

Nutzung eines ehemaligen Militdrgelan-
des mit ruindser Bebauung

|
Vermeidung und Ausgleich /
Eingriffsregelung nach BNatSchG

GLRP MMR 2007
Biotoptypenkartierung

getrennte Ermittlung von Eingriff Ver-

kehrserschlieBung und Baufldchen
Nachweis von Ausgleichsflachen im
rdumlichen Bezug zum Eingriffsort

J)
Prognose liber die Entwicklung des
Umweltzustands

(a) beiDurchfiihrung der Planung | (a)

und F-Plan, B-Plan
(b) bei Nichtdurchfiihrung der (b)

Planung GLRP MMR 2007

K)

wichtigste gepriifte anderweitigen
Losungsmaoglichkeiten und Angabe
der wesentlichen Auswahlgriinde
im Hinblick auf die Umwelt

L)
technische Verfahren bei der Um-
weltprifung

Biotoptypenkartierung zur Bearbeitung nach
»Anleitung fiir die Kartierung von Biotopty-
pen und Lebensraumtypen in M-V*, Ein-
griffsbilanzierung nach ,Hinweise zur Ein-
griffsregelung in M-V sowie , Eingriffs-/
Ausgleichbilanzierung von Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen” (2011)

vereinfachte 6kologische Risikoeinschdtzung
(dreistufig)

8.1

Einleitung des Umweltberichts

Nach § 2 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen eine Um-
weltprifung durchzufihren. Grundlage bilden § 2 Abs. 4, § 2a sowie die Anlage 1 BauGB. Die
Ergebnisse der Prifung werden im Umweltbericht dargestellt. Zweck des Berichts ist die Er-
mittlung, Beschreibung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes und der erheblichen

Umweltauswirkungen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 umfasst das Gebiet
der ehemaligen militarischen Liegenschaft westlich der Ortslage Purkshof sowie nérdlich des
Jurgeshofer Weges und hat eine Gré3e von ca. 18,7 ha.
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8.1.1 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Wesentliche Teile des ehemaligen Militargelandes nérdlich des Jurgeshofer Weges werden
als Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Solarpark® und einer GRZ von 0,41
bis 0,48 festgesetzt. Als Nutzungsart werden ,Photovoltaik-Modultische mit unbeweglich in-
stallierten Solarmodulen und den erforderlichen Aufstédnderungen®, ,Gebaude und Anlagen fir
die technische Infrastruktur wie Wechselrichter, Trafo- und Ubergabestationen®, ,Steuerungs-
und Uberwachungseinrichtungen“ sowie Einfriedungen fur zuléssig erklart. Die Festsetzung
dieser Sondergebiete gilt nur befristet bis zum 31.12.2042. Ab dem 1.1.2043 werden sie als
,Flachen fur die Landwirtschaft* dargestellt.

Am Nord- und am Sudostrand des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes werden Flachen fur Wald festgesetzt. In der nérdlichen Waldflache werden zwei ge-
setzlich geschutzte Biotop nach § 20 NatSchAG M-V nachrichtlich Gbernommen. Auferdem
werden Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft im Bereich bestimmter Erdaufschittungen und Bunker festgesetzt.

Der Jurgeshofer Weg wird als Verkehrsflache StralRe festgesetzt.

8.1.2 Umfang des Bedarfs an Grund und Boden

Mit der Ausweisung der Sonstigen Sondergebiete ,Solarpark® kommt es nur in geringem Um-
fang zu Versiegelungen durch die Fundamente der Modultische sowie kleinere Nebenanlagen.
Es werden aber die Flachen unter den Modultischen den Wirkungen von Regen und Licht
teilweise entzogen. Die Anlagen werden in einem Bereich errichtet, der durch die ehemalige
Nutzung von erheblicher Versiegelung gepragt ist. Eine Versieglung bisher unversiegelter Bo-
denflachen findet nur in sehr geringem Umfang statt. AuBerdem ist die Nutzung zeitlich be-
grenzt. Die gesamte Flache war Uiber Jahrzehnte der normalen Bodennutzung entzogen. Mit
der Ausweisung der Flache fir die Landwirtschaft geht das Bestreben eher in Richtung einer
Entsiegelung dieser Flache. Neuversiegelungen werden nicht erméglicht. Das gilt auch fur die
Waldflachen.

8.1.3 Darstellung der Ziele des Natur- und Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V)
Das BNatSchG nennt in § 1 die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Danach
sind Natur und Landschaft so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzu-
stellen, dass die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts, die Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, die Tier- und Pflanzenwelt ein-
schlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung der § 14 (Eingriffe in Natur
und Landschaft) und § 15 (Verursacherpflichten) berticksichtigt.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Dieses schreibt in § 1 die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens fest. Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sollen soweit wie méglich ver-
mieden werden.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Das BImSchG regelt im Zusammenhang mit den Durchfiihrungsverordnungen den Schutz der
Umwelt und ihrer Bestandteile vor schadlichen Einwirkungen.

Mafgeblich fur die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau. Im Beiblatt 1 sind Orientierungswerte genannt, die bei der Planung
anzustreben sind.
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Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/ Rostock

Die erste Fortschreibung des gutachterlichen Landschaftsrahmenplanes Mittleres Mecklen-
burg/ Rostock enthalt fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr.12 keine Darstellungen.

Fléchennutzungsplan

Das Verfahren zur 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist zwischenzeitlich abgeschlos-
sen worden. Die bisher als Sondergebiet ,Bund’ dargestellte Flache ist zu einem sonstigen
Sondergebiet ,Solarpark' geandert worden.

8.1.4 Abgrenzung von Untersuchungsraum und -umfang

Fur die betroffenen Schutzglter des Gesetzes iber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG)
i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Unter-
suchungsraum herangezogen. Die Untersuchungszeit richtet sich nach den erforderlichen
Fachgutachten. Untersuchungsgegenstand und —umfang resultieren aus dem abgestimmten
Untersuchungsrahmen, erganzt um die Hinweise aus der frihzeitigen Trager- und Behdérden-
beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB. Nachfolgend wird der Untersuchungsrahmen kurz zusam-
mengefasst.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
e Erfassung der Realnutzung und Biotoptypen nach Biotopkartieranleitung des LUNG M-
V, 2010
e Auswirkungen auf Biotope und Arten
e artenschutzrechtliche Prifung und Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange bei
streng und besonders geschitzten Arten nach BNatSchG
Schutzgut Flache
e Art der Nutzungsumwandlung
e Mal der Flacheninanspruchnahme, Versiegelungsgrad, Zerschneidung
Schutzgut Boden
¢ Umfang der Flacheninanspruchnahme, Umfang der Erdbewegung
e Beurteilung betroffener Bodentypen und Schutzgrad der Béden; Berticksichtigung Bo-
denwertzahlen (BWZ)
e Artund Ausmalf ggf. bestehender Bodenbelastungen sowie Ableitung von Handlungs-
erfordernissen im Hinblick auf die geplante Nutzung
Schutzgut Wasser
e Auswirkung auf die vorhandenen Oberflachengewasser
Umgang mit Oberflachen-/Regenwasser
Bertcksichtigung und Einordnung vorhandener Gewasser
Aussagen zu Grundwasserdargebot und —belastung
Auswirkung auf die Grundwasserneubildung
Berucksichtigung TWSZ
Veranderung der Gefahrensituation im Plangebiet in Folge der beabsichtigten Bebau-
ung
Schutzgut Luft
e Darstellung zur Bestandsituation (Luftqualitat, Staubbelastungen)
e Einschatzung zu méglichen Veranderungen der Luftqualitat durch das Planvorhaben
Schutzgut Klima
e Aussagen zum Lokalklima; Beurteilung méglicher Auswirkungen durch das Planvorha-
ben
Schutzgut Landschaftsbild
e Einfluss und Auswirkungen auf das Landschafts- bzw. Ortsbild
Biologische Vielfalt
e Angaben zu Biotoptypen (s. Schutzgut Pflanzen und Tiere)
e Artenvorkommen (s. Schutzgut Pflanzen und Tiere)
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e Auswirkung der Planung auf Biotope, Arten und Biotopverbund
Schutzgut Mensch/Bevélkerung und Gesundheit
e Darstellung der Ist-Situation (u.a. Larm, Luftqualitat), einschl. vorhandener Vorbelas-
tungen,
e Ermittlung von Larmauswirkungen auf umgebende Nutzungen auf das Plangebiet
selbst sowie Empfehlungen flr Festsetzungen
e Beeinflussung der Lufthygiene innerhalb und angrenzend des Planungsgebietes
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
e Vorkommen von Bodendenkmalen und denkmalpflegerisch relevanten Bereichen
Schutzgut Wechselwirkungen
e Ermittlung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

8.2 Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen und Ableitung von MaBRnahmen

8.2.1 Schutzgut Flora/Fauna

Bestandsaufnahme
Flora/Biotope
]
c o
[ z c
| E5 £z
° S e cE
Biotoptyp/ = @ 2.8
Erlduterung zum Kompensationserfordernis Art der Beeintrdchtigung -
2.2.1 Feldgehdlz aus liberwiegend heimischen 3 5,0 |vorhandene Bebauung 0,75
Baumarten

Dichte Baumbestinde, Weiden und Pappeln dominieren, dazu Robinie, ausgepragte Strauchschicht, in
den Flachen Reste der militdrischen Nutzung, daher Abwertung

453 Graben, trockengefallen oder zeitweise 2 2,0 |vorhandene Bebauung 0,75
wasserflihrend, extensive oder keine In-
standhaltung

Entwdsserungsgraben, wegebegleitend, langjdhrig ohne Pflege

5.4 Nahrstoffreiches Stillgewdsser ‘ 2 | 2,0 ‘vorhandeneBebauung 0,75

angelegter Wasserspeicher, inzwischen relativ naturnah, intensive Ufervegetation

10.1.2 Mesophiler Staudensaum frischer bis tro- 2 2,0 |vorhandene Bebauung 0,75
ckener Mineralstandorte

Randbereiche entlang der Mauer auBerhalb des Militdrgeldndes, relativ artenarm, Grdser dominieren

10.1.4 Ruderaler Kriechrasen | 2 | 2,0 IvorhandeneBebauung‘ 0,75

Bereich zwischen der Zufahrt und der Mauer, flachige Bestdnde, Graser dominieren, Stérungen durch
Fahrverkehr und Ablagerungen

14.8.4 Militdrobjekt brachgefallen | | I L

Hauptteil des Geltungsbereiches, wird in verschiedene Nutzungsrdaume unterteilt

14.8.4(1) | Gebdude ' 0 I 0,0 ‘vorhandeneBebauung| 0,75

Gebiude der militdrischen Nutzung, voll versiegelt, negative Landschaftsbildwirkung, daher vollstan-
dige Abwertung
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k=)
£ = 5 &
s| E5 )
2 S e cE
Biotoptyp/ = @ 28
Erlduterung zum Kompensationserfordernis Art der Beeintrachtigung -
14.8.4(2) | befestigte Flachen 0 0,4 |vorhandene Bebauung 0,75
Fahrwege, Abstellflichen, meist Betonplatten, teilweise aufgebrochen, Fugenvegetation, hohe Versie-
gelung, geringe Aufwertung durch Vegetation
14.8.4(3) | Bunker | 0 | 0,5 I vorhandene Bebauung | 0,75
Bunker und Unterstdande mit Umfeld, Bodenliberdeckung mit Bewuchs, Ruderalfluren, Graser dominie-
ren, vereinzelt Gehoélzaufwuchs, aber im Untergrund stark versiegelt
14.8.4(4) | Freiflachen ’ 2 | 2,5 I vorhandene Bebauung | 0,75
Freiflachen im gesamten Bereich auRerhalb der der Feldgehdlze, Ruderalfluren mit Gehélzaufwuchs,
einzelne Bdume, Landreidgrasfluren dominieren, in verschiedenen Teilflachen beweidet, geringer
Krautanteil, vereinzelt Neophyten, in Teilbereichen Schotterflachen, Mischbewertung

Tabelle 8-1: Bestand Biotop- und Nutzunstypen und ihre Bewertung

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um ein ehemaliges Militdrgelande, das bereits seit
vielen Jahren aufgelassen ist. Teilbereiche werden seit einigen Jahren beweidet, sodass sich
zwischen den noch vorhandenen baulichen Anlagen mehr oder weniger offene Brachflachen
sowie Gehdlzstrukturen entwickelt haben. Im nérdlichen Bereich ist ein Feldgehélz entstan-
den, dass nach § 20 NatSchAG M-V geschutzt ist. Innerhalb dieses Gehélzes befindet sich
auch ein geschitztes Kleingewasser. In verschiedenen Bereichen befinden sich noch flachige
Versiegelung und gréRere Bunkeranlagen, die teilweise von einer Vegetationsschicht tber-
deckt sind.

Insgesamt ergibt sich flir das Schutzgut Flora eine mittlere Bedeutung — Stufe 2.

Fauna
Far den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag als
Beitrag zum Umweltbericht vor (Umwelt und Planung Blirogemeinschaft, 19.11.2018).

Die Bunker im Stidosten des sonstigen Sondergebetes ,Solarpark” haben eine potenzielle Be-
deutung als Winterquartier fiir Flederméuse. In beiden Gebduden befinden sich auflerdem
Sommerquartiere bzw. Vermehrungsquartiere der Gebaudebewohnenden Arten wie Zwergfle-
dermaus, Mopsfledermaus, Wasserfledermaus, Breitflugelfledermaus, Fransenfledermaus,
Muckenfledermaus und Rauhautfledermaus. Die im SO 1 und im Siiden des SO 2 innerhalb
von Baugebietsflachen gelegenen beiden Gebdude weisen ebenfalls Sommerquartiere von
Zwerdfledermaus, Mopsfledermaus, Braunes Langohr und Mickenfledermaus auf.

Die Brutvogelfauna ist in weiten Teilen gepragt durch Arten der halboffenen Agrarlandschaft.
Dazu zdhlen Goldammer, Dorngrasmicke, Bluthanfling und Stieglitz. Auf Grund des Fehlens
groRerer offener Flachen wurden keine Feldlarchen als Brutvogel nachgewiesen. Auch Arten
der extensiv genutzter Halboffenlandschaften Braunkehlchen, Neuntéter und Sperbergrasmu-
cke konnten nicht nachgewiesen werden.

Der vorhandene Gebaudebestand wird durch Gebédudebriiter wie Rauch- und Mehlschwalbe
sowie Feld- und Haussperling besiedelt. Dabei nutzen die Sperlingsarten die Nester der Mehl-
schwalben v.a. im stidéstlich gelegenen Gebaude, wo sich insgesamt 34 intakte Nester dieser
Art befinden. Daneben finden sich hier Brutplatze von Hausrotschwanz, Bachstelze, Blau-
meise und Amsel. Insgesamt konnten 33 Brutvogelarten im UG erfasst werden. Dariiber hin-
aus wurden 8 Arten als Nahrungsgaste bzw. Durchzigler erfasst.
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Von den Reptilienarten konnten bei den Kartierungen von Mai 2018 bis Mitte September 2018
nur die Waldeidechse nachgewiesen werden. Das Vorkommen der im Vorfeld vermuteten ar-
tenschutzrechtlich relevanten Zauneidechse und weiterer Arten ist mit Sicherheit im Ergebnis
der Begutachtung auszuschlielen. Die schweren und teilweise verdichteten Lehmbéden im
Plangebiet als auch staunasse Bereiche bieten der Zauneidechse keine geeigneten Habitate.

Eine Gefahrdung der lokalen Population der Glattnatter wird durch die Baumafnahme nicht
eintreten. Historische Angaben fir das Binnenland und kustenferne Gebiete Mecklenburg-Vor-
pommerns konnten bisher nicht bestatigt werden. Das aktuelle Vorkommen der Glattnatter
beschrankt sich auf den kiistennahen Raum.

Nachweise von Amphibien gelangen im bestockten nérdlichen UG im Bereich des Kleinge-
wassers und der Graben als auch auf den ruderalen Kriechrasen. Im Kleingewésser konnte
das Vorkommen der Erdkréte (Bufo bufo) und des Teichfrosches (Pelophylax kl. esculentus)
bestatigt werden. Die Graben wurden im spaten Frihjahr von Teichfréschen angenommen.
Der Verdacht des Vorkommens des Kleinen Wasserfrosches konnte nicht bestatigt werden.
Der Grasfrosch konnte in Bereichen der Landreitgrasbesténde jedoch nicht im Kleingewasser
oder den Grében beobachtet werden. Nach Anhang IV der FFH-Richtlinie artenschutzrele-
vante Amphibienarten konnten im UG nicht nachgewiesen werden.

Das Gewasser im Nordwesten des Plangebietes stellt auf Grund seiner geringen GréRRe und
seiner isolierten Lage keinen geeigneten Lebensraum fur artenschutzrechtlich relevante Fisch-
arten dar. Da es sich um ein Stillgewasser ohne Verbindung zu naturnahen FlieRgewassern
handelt, ist eine Bedeutung fiir autochthone Populationen auszuschlief3en.

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 16 Libellenarten festgestellt. Insbesondere das
Kleingewasser und die Graben sind Lebensrdume der Odonatenfauna. Das UG bietet auf
Grund seiner Strukturvielfalt sehr gute Jagdbedingungen im Nahbereich ihrer Larvallebens-
rdume. FUr Libellen wertgebende Bereiche sind vor allem im Bereich der Grédben und am
Kleingewasser im nérdlichen und nordwestlichen UG zu finden. In Mecklenburg-Vorpommern
vorkommende Libellenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden nicht festgestelit.

Die beiden im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Kéferarten Eremit (Osmoderma ere-
mita) und Heldbock (Cerambyx cerdo) finden im zur Bebauung vorgesehenen Plangebiet
keine geeigneten Habitate. Auch die in M-V vorkommenden Kéferarten Breitrand (Dytiscus
latissimus) und Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéafer (Graphoderus bilineatus) kénnen auf
Grund fehlender Habitateigenschaften ausgeschlossen werden.

Im Untersuchungsgebiet konnten insgesamt 19 Tagfalterarten kartiert werden. Das Vorkom-
men von Anhang IV — Arten kann aufgrund fehlender Habitatrequisiten, auch durch das Fehlen
geeigneter FraBpflanzen fur Raupen, ausgeschlossen werden. Das Eintreten von Verbotstat-
bestédnde des § 44 Abs.1i.V. mit Abs. 5 BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Im Untersuchungsgebiet konnten insgesamt 11 Heuschreckenarten kartiert werden. Das Ar-
tenspektrum Bei den kartierten Heuschrecken sind keine Vertreter der landes- und bundes-
weiten Roten Listen dabei. Das Artenspektrum ist weitgehend auf anpassungsfahige Arten
beschrankt.

Eine Bedeutung des im Nordwesten des Plangebietes befindlichen Kleingewassers fur arten-
schutzrechtlich relevante GroRmuscheln konnte nicht festgestellt werden.

Insgesamt ist von einer mittleren Wertigkeit — Stufe 2 fir das Schutzgut Fauna auszugehen.
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Prognose der Umweltauswirkungen

Die geschitzten Biotope Feldgehdlz und Kleingewdsser bleiben in den dargestellten Flachen
fur Wald erhalten. Fir diese Bereiche ergeben sich keine Auswirkungen. Innerhalb der Son-
dergebiete ,Solarpark* kommt es zu einer Uberdeckung von Vegetationsflachen, aber auch
versiegelten, vegetationslosen Bereichen. Teilweise gehen Gehdlzstrukturen verloren. Die
vorhandenen, ruinésen und teilweise verfallenden Gebdude und andere baulichen Anlagen
werden zuriickgebaut, Versiegelungen aber nicht zwingend beseitigt. Wéhrend des Betriebes
der Photovoltaikanlage kénnen sich in den Bereichen zwischen den Modultischen und den
Randbereichen Wiesenflachen entwickeln, da eine dauerhafte Beweidung mit Schafen vorge-
sehen ist. FUr das Schutzgut Flora ergeben sich mittlere Auswirkungen — Stufe 2 und damit
mittlere Beeintrachtigungen — Stufe 2.

Die Artengruppe der Bodenbriiter in héheren Krautschichten (Rotkehlchen, Nachtigall, Supf-
rohrsanger, Zilpzapp) kommen in den gehdlzdominierten Habitaten im Norden des UG bzw.
als Randbriter im Stiden vor. Die Nester werden jahrlich neu angelegt. Habitate dieser Arten
gehen mit Realisierung des Bauvorhabens nicht verloren, da sich die Brutstatten auflerhalb
der zu bebauenden Flachen befinden. Durch die Einhaltung einer Bauzeitenregelung (Bau-
feldfreimachung auBerhalb der Brutzeit der Arten im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar
kann eine baubedingte Zerstérung von Nestern und die Tétung von Tieren (v.a. Nestlingen)
vermieden werden.

Bei den Arten der Nischen, Hohlen- und Gebé&udebriiter (Bachstelze, Blaumeise, Kohlmeise,
Gartenrotschwanz und Hausrotschwanz) handelt es sich um typische Brutvégel fur den sied-
lungsnahen Bereich. Die Nester dieser Brutvogel werden jahrlich neu angelegt und sind daher
nur wahrend der Brutperioden geschutzt. Innerhalb des UG bieten Baumhdohlen alterer oder
kranker Baume als auch alterer Spechthéhlen den Arten (u.a. Kohimeise, Gartenrotschwanz)
geeignete Nistmdoglichkeiten. Diese Reviere liegen vorwiegend im nérdlichen, gehélzbestan-
denen Biotopkomplex und auRerhalb der zu bebauenden Flachen. Die Arten Hausrotschwanz,
Bachstelze und Blaumeise besiedeln auch den Gebaudebestand im Plangebiet. Im Rahmen
der Planverwirklichung gehen jedoch nur wenige Niststandorte dauerhaft verloren. In den flr
eine Bebauung vorgesehenen Flachen sind die Arten Hausrotschwanz, Bachstelze und Blau-
meise festgestellt worden. Diese finden einerseits im verbleibenden Gehélzbestand und an-
dererseits im zu erhaltenden Gebaudebestand bzw. an den zukulnftigen Modulen geeignete
Niststatten. Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten. Baubedingte Beein-
trachtigungen kénnen durch die Einhaltung einer Bauzeitenregelung (s.0.) vermieden werden.
Um den Habitatverlust vorkommender Nischen- und Héhlenbriter durch den Geb&udeabbruch
auszugleichen, sind am zu erhaltenden Gebaudebestand sechs Nistkasten fir Nischenbruter
(CEFar82) anzubringen.

Die Artengruppe der Baum- und Gebiischbriiter (Dorngrasmiucke, Grunfink, Heckenbraunelle,
Monchsgrasmiicke, Stieglitz, Zaunkonig) besiedeln insbesondere die nérdlichen Bereiche, die
sich auBerhalb des Eingriffs befinden. Die Nester werden jéhrlich neu angelegt und sind daher
nur wahrend der Brutperioden geschitzt. Einige Neststandorte befinden sich im sudlichen
Planbereich, innerhalb der Flachen, die fir eine Bebauung vorgesehen sind. Durch die Ein-
haltung einer Bauzeitenregelung (Baufeldfreimachung auerhalb der Brutzeit der Arten im
Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar) kann eine baubedingte Zerstérung von Nestern
und die Tétung von Tieren vermieden werden. Der Erhalt von Gehdlzbestandenen Biotopen
im Norden des Plangebietes, Neuanpflanzungen sowie der Erhalt von offenen Bereichen im
Plangebiet begiinstigen eine Neuansiedlung.

Im Plangebiet befinden sich zwei Brutreviere des Bluthénflings in Bereichen, die Uberbaut wer-
den sollen. Der Bluthanfling wird von den Roten Listen Deutschland / MV in der Vorwarnliste
gefuhrt. Mit der Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gehen Habitate der
genannten Art teilweise verloren. Die Nester werden jahrlich neu angelegt und sind daher nur
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wahrend der Brutperioden geschiitzt. Durch Einhaltung einer Bauzeitenregelung (Baufeldfrei-
machung aulRerhalb der Brutzeit der Arten im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar) kann
eine baubedingte Zerstérung von Nestern und die Tétung von Tieren vermieden werden. Be-
triebsbedingt sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten. Der Erhalt von gehdélzbestandenen
Biotopen im Norden des Plangebietes, Neuanpflanzungen sowie der Erhalt von offenen Be-
reichen im Plangebiet begiinstigen eine Neuansiedlung.

Im Plangebiet ist ein Brutplatz mit mehreren Fortpflanzungsstéatten des Feld- und Haussper-
lings in einem Gebé&ude innerhalb der im Stdosten gelegenen Fidche fur Mainahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorhanden. Hierbei
dienen den Végeln alte Mehlschwalbennester als Nistplatz. Das Gebdude wird fur die zukinf-
tige bauliche Nutzung jedoch nicht in Anspruch genommen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich sieben Brutreviere der Goldammer, davon drei in-
nerhalb zuklnftiger Bauflachen. Die Nester werden jahrlich neu angelegt und sind daher nur
wahrend der Brutperioden geschitzt. Durch Einhaltung einer Bauzeitenregelung (Baufeldfrei-
machung auferhalb der Brutzeit der Arten im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar) kann
eine baubedingte Zerstérung von Nestern und die Tétung von Tieren vermieden werden. Be-
triebsbedingt sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten. Der Erhalt von gehdélzbestandenen
Biotopen im Norden des Plangebietes, Neuanpflanzungen sowie der Erhalt von offenen Be-
reichen im Plangebiet begunstigen eine Neuansiedlung.

Die Mehlschwalbe kommt in zwei Gebauden im Studosten des Plangebietes vor. Die Nistplatze
werden Uber mehrere Jahre hinweg genutzt. Zum Zeitpunkt der Erfassung handelte es sich
um eine Kolonie mit insgesamt 58 Nestern (davon 34 genutzt) und um eine Kolonie mit 2
genutzten und 4 alten Nestern. Die Gebaude befinden sich auf3erhalb der zukiinftigen Bauge-
bietsflachen, innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft im Stidosten des Plangebietes. Eine Beseitigung ist nicht erforderlich.
Durch die ohnehin getroffene Bauzeitenregelung kann eine Stérung der Nistaktivitaten vermie-
den werden.

Brutplatze der Rauchschwalbe befinden sich in mehreren vorhandenen Gebauden im Plange-
biet. Davon befinden sich 14 Nester an den beiden im Stidosten gelegenen Geb&uden inner-
halb der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft. Eine Beseitigung der Gebaude ist nicht erforderlich. Baubedingte Stérungen
kénnen durch Einhaltung der Bauzeitenregelung vermieden werden. Betriebsbedingte Stérun-
gen sind nicht zu erwarten. Zwei Nester befinden sich innerhalb des SO 3 in Gebduden, die
zum Abbruch vorgesehen sind. Hierfiir sind als CEF-MaRnahme zwei kiinstliche Nisthilfen am
zu erhaltenden Gebaudebestand anzubringen (CEFars2). Die Stérung fuhrt zu keiner Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population. Baubedingte Stérungen kén-
nen durch Einhaltung der Bauzeitenregelung vermieden werden.

Die innerhalb der Flache fur MaBnahmen liegenden Gebaude mit den potenziellen Fleder-
maus-Winterquartieren sowie die Sommer- und Vermehrungsquartiere im Studosten des Plan-
gebietes werden erhalten. In diesen Gebauden befinden sich die Mehrzahl der vorgefundenen
Nester der gebaudebewohnenden Brutvogel, insbesondere die grolRen Bestdnde der Mehl-
und Rauchschwalben. Eine Beeintrachtigung dieser Tierarten kann damit ausgeschlossen
werden.

Um den Verlust von drei Sommerquartieren der Zwergfledermaus in dem abzubrechenden
Gebaudebestand des Plangebietes auszugleichen, sind vor Baubeginn am zu erhaltenden
Gebaudebestand als CEF-MaRnahme sechs unterschiedliche Sommerquartierskésten anzu-
bringen (CEFars1).
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Das maligebliche Laichgewasser fur verschiedene Amphibienarten wird entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplans im Bestand erhalten. Auch die das Kleingewéasser um-
laufenden Geholze, die den festgestellten Arten als Land- und Winterlebensraum dienen, wer-
den erhalten. Um den Verlust vorkommender Uberwinterungsplatze durch Rodungs- und Ab-
brucharbeiten im Plangebiet auszugleichen, werden im Nahbereich des Kleingewassers zwei
Tages- und Uberwinterungsplatze fur Amphibien angelegt (Aars1). Mit dem Erhalt des Klein-
gewassers und der nérdlichen Gehélzbestande sowie mit der Herstellung der beiden Tages-
und Uberwinterungsplatze fiir Amphibien sind keine projektbezogenen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Auswirkungen auf Fische und GroBmuscheln kénnen ausgeschlossen werden, weil das Ge-
wasser erhalten bleibt und durch Bau und Nutzung keine Auswirkungen zu erwarten sind.

Mit den genannten ArtenschutzmalRnahmen und der Sicherung von Wald- und Naturschutz-
flachen innerhalb des Plangebietes kann einem Wertverlust des Plangebietes infolge der Be-
seitigung von Gebaude — und Biotopstrukturen effektiv entgegengewirkt werden. Die Beseiti-
gung einzelner Nester auRerhalb der Brutzeit flhrt nicht zur Verschlechterung des Erhaltungs-
zustands der lokalen Population. Nachhaltige Beeintrachtigungen européischer Vogelarten
und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nach Realisierung der vermeidungs-, Aus-
gleichs- und CEF-MaRnahmen nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna kénnen insgesamt als mittel - Stufe 2 eingeschatzt
werden. Es ergeben sich mittlere Beeintrachtigungen - Stufe 2.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.

Festsetzungsmdglichkeiten und MalRnahmen

mdogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Festsetzungsmdglichkeiten im Bebauungs-

Pflanzen/Tiere/Biologische Vielfalt plan
Verlust von Biotopen geringer bis mittlerer MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Wertigkeit Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

8.2.2 Schutzgut Biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme

Der Anderungsbereich bietet aufgrund seiner Strukturvielfalt Lebensraume fir zahlreiche
Pflanzen-und Tierarten. Allerdings liegt er relativ isoliert in der groRflachigen Agrarlandschaft.
Die Empfindlichkeit der Biologischen Vielfalt im Plangebiet wird insgesamt als mittel — Stufe 2
eingeschatzt.

Prognose der Umweltauswirkungen

Mit dem Solarpark gehen Strukturen und Lebensrdume teilweise verloren oder verandern sich
in ihrer Funktion. In den verbleibenden Bereichen entwickeln sich aber wiederum neue o. &
Lebensrdume und eine gewisse Vielfalt an Arten bleibt erhalten bzw. wird sich wieder entwi-
ckeln. Auf den Biotopverbund hat das Vorhaben keine Auswirkungen, zumal diverse Struktu-
ren im Umfeld erhalten bleiben. Die Auswirkungen werden als mittel — Stufe 2 eingeschétzt.
Es ergeben sich mittlere Beeintrachtigungen — Stufe 2.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.
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8.2.3 Schutzgebiete

Der Geltungsbereich befindet sich nicht in oder in der Ndhe von Européischen oder nationalen
Schutzgebieten. Zu beachten sind die nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotope, die
erhalten bleiben.

8.2.4 Schutzgut Flache

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist eine GréRe von 18,7 ha auf. Die Flachen
sind durch langjahrige militarische Nutzung mit intensiver Bebauung bzw. Versiegelung ge-
pragt. Die fur eine Uberbauung vorgesehene Flachen der Sondergebiete ,Solarpark‘ haben
eine GroéfRe von 10,7 ha, wobei die Uberdeckung mit Modulen auf 41 — 48 % der Flache statt-
finden wird. Innerhalb der Wald- und Manahmeflachen kommt es zu keinem Flachenver-
brauch. Aufgrund der Vorbelastung und der geringen Neuversiegelung der Flache sind die
Wirkungen auf das Schutzgut Flache gering - Stufe 1.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschétzt.

8.2.5 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme/ Vorbelastung

Die Geologie im Untersuchungsgebiet wird von Geschiebemergel der Hochflache bestimmt.
Dabei handelt es sich um pleistozane Bildungen nach der Weichseleiszeit. Die Bodenverhalt-
nisse bestimmen Sand-Gley und Tieflehm-Braunstaugley mit Tieflehm-Staugley, geprégt von
Staunasse durch anstehendes Grundwasser. Das Bodenpotenzial dieser Standorte ist gering.
Aufgrund der ehemaligen militarischen Nutzung kénnen Altlasten in einigen Flachen nicht aus-
geschlossen werden. Eine Untersuchung der H.S.W Ingenieurbiro ergab ,keine Anzeichen fur
anthropogen Veranderungen ..., die einen Verdacht auf schadliche Bodenverédnderungen be-
grinden kénnten'. Im gesamten Geltungsbereich besteht eine hohe Vorbelastung durch Ver-
siegelungen, teilweise auch im Untergrund.

Die Schutzwirdigkeit des Bodens wird im GLRP als gering bis mittel bewertet. Die geologi-
schen Verhaltnisse und die Vorbelastungen bedingen eine geringe Bedeutung des Bodens im
Untersuchungsgebiet — Stufe 1.

Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der Anlage des Solarparks kommt es baubedingt vorrangig zu einer Uberdeckung von
Bodenflachen und nicht zu einer dauerhaften Versiegelung. Die Bodenverhaltnisse werden
nur in einem geringen Umfang verandert. Diese MalRnahmen finden in einem erheblich vorbe-
lasteten Bereich statt. Entsiegelungen in den Flachen fur Wald und den Maflinahmeflachen
werden nicht durchgefiihrt, da die Bauwerke Quartiere fur geschitzte Tierarten sind. Insge-
samt ist von geringen Auswirkungen fur das Schutzgut Boden — Stufe 1 und damit geringem
Beeintrachtigungen - Stufe 1 auszugehen.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.

8.2.6 Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.12 befindet sich ein Klein-
gewasser und einige temporar Wasser filhrende Graben fur die interne Entwésserung. Uber-
geordnete Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Es ergibt sich eine geringe Eignung -
Stufe 1.

TH.S.W. Ingenieurbiiro Gesellschaft fiir Energie und Umwelt mbH: Gutachterliche Stellungnahme zur vorhandenen Abfallsituation
im Bereich der Bunkeraufschittungen. Rostock, 2017

Seite - 22 -



Gemeinde Révershagen . vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12 . Begrindung

Grundwasser

Das Gemeindegebiet befindet sich in einem Bereich der Grundmoréne des Pommerschen
Stadiums der Weichselkaltzeit. Oberflachennah steht Geschiebelehm/-mergel an.

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Gebiet ohne nutzbares Grundwasser.

Die Grundwasserneubildungsrate ist mit groRer 50-100 mm/a nur gering. Die vorhandenen
Versiegelungen wirken auch hier als Vorbelastung. Insgesamt kann das Grundwasserpoten-
zial fur den Geltungsbereich mit gering — Stufe 1 eingeschéatzt werden.

Prognose der Umweltauswirkungen

Oberflachengewasser

Die vorhandenen Oberflachengewésser sind von der BaumaRnahme nicht betroffen. Mit der
Installation der Photovoltaikanlagen kommt es auch nicht zu einem erhéhten Oberflachenwas-
serabfluss. Das anfallende Regenwasser versickert oder verdunstet in gleicher Weise wie der-
zeit vor Ort.

Die Auswirkungen auf Oberflachengewéasser kénnen als gering - Stufe 1 eingeschétzt werden.
Es ergeben sich damit geringe Beeintrachtigungen - Stufe 1.

Grundwasser

Bei einer Uberbauung der Flachen mit Modultischen kommt es zu keiner Reduzierung der
Grundwasserneubildung, da das anfallende Regenwasser vor Ort versickert. Ein betriebsbe-
dingtes Eindringen von Schadstoffen in den Boden und das Grundwasser ist weitgehend aus-
geschlossen. Es ergeben sich geringe Auswirkungen auf das Grundwasser - Stufe 1 und damit
geringe Beeintrachtigungen — Stufe 1 - fir das Schutzgut.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.

8.2.7 Schutzgut Luft

Von einer Photovoltaikanlage gehen keine Wirkungen auf die Luftqualitat aus, da es bei Bau
und Betrieb keine Emissionen gibt. Daher ergeben sich fiir das Schutzgut Luft keine Beein-
trachtigungen — Stufe 1. Auf eine Darstellung der Bestandssituation kann hier verzichtet wer-
den.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschétzt.

8.2.8 Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme

Das Untersuchungsgebiet wird maritim beeinflusst und ist dem Klimagebiet der Mecklenburg-
Vorpommerschen Kuste und Westriigen zuzuordnen. Dieses Klimagebiet zeichnet sich im
Vergleich zum angrenzenden Binnenland durch einen relativ ausgeglichenen Gang der Luft-
temperatur, eine starke Luftbewegung, eine hohe Luftfeuchte und haufige Bewdélkung aus. Das
Land-Seewind-System, welches fiir einen groflen Luftaustausch und die Wirksamkeit des
Warmepuffers Ostsee sorgt, reicht ca. 10 -15 km landeinwérts.

Der Geltungsbereich wird durch einen intensiven Wechsel von offenen Flachen, Gehélzstruk-
turen, Flachenversiegelung und Gebauden gekennzeichnet. Er ist damit als Dorfklimatop ein-
zuordnen. Klimatisch belastete Flachen sind im Umfeld nicht vorhanden. Der Anderungsbe-
reich befindet sich innerhalb von groBen Ackerflachen, die Kaltluftentstehungsgebiete darstellt.
Die Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit des Untersuchungsbereiches wird als gering -Stufe 1
eingeschétzt.

Prognose der Umweltauswirkungen

Wirkungen auf das Kleinklima ergeben sich durch die Uberdeckung von Offenlandfléachen
durch die Modultische. Es kommt zu einer starkeren Erwadrmung, einer Veranderung der Strah-
lungsbilanz und der Oberflachentemperatur.
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Andererseits verbleiben innerhalb der Anlage und den umgebenden Flachen ausgleichende
Bereiche. Aufgrund der insgesamt lockeren Struktur kénnen die Auswirkungen als mittel -
Stufe 2 eingeschatzt werden. Damit ergeben sich geringe Beeintrachtigungen - Stufe 1.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.

8.2.9 Schutzgut Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Der Anderungsbereich befindet sich in einem gréReren, offenen, durch Ackerflachen geprag-
ten Landschaftsraum. Insbesondere der Ostrand ist durch die Ortslage Révershagen und die
markante Bebauung von Karls Erlebnisdorf /Erdbeerhof baulich gepragt. Die Bebauungsflache
selber ist vollstandig von einer Betonmauer umgeben, die die Sichtbarkeit einschrankt.
Insgesamt stellt die ehemalige Militaranlage mit den noch erheblich sichtbaren baulichen
Strukturen und der Begrenzungsmauer trotz der auch vorhandenen Griinstrukturen eine er-
hebliche Vorbelastung fir das Landschaftsbild dar.

Es kann von einer geringen Bedeutung als landschaftlicher Freiraum - Stufe 1 ausgegangen
werden.

Prognose der Umweltauswirkungen

Die geplante Photovoltaikanlage hat bei den vorhandenen und erhalten bleibenden Strukturen
im Geltungsbereich eine begrenzte Wirkung auf das Landschaftsbild, da sie nur im unmittel-
baren Umfeld wahrnehmbar sein wird. Die negative Wirkung durch die Umgrenzungsmauer
bleibt erhalten, da diese zum Schutz der Anlage erforderlich sein wird. Die weiteren Flachen-
ausweisungen haben keine Auswirkung auf das Landschaftsbild. Insgesamt sind die Auswir-
kungen damit gering - Stufe 1 und es ergeben sich geringe Beeintrachtigungen - Stufe 1.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.

8.2.10 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangeltungsbereich gibt es keine denkmalschutzrelevanten Objekte. Bereiche mit Boden-
denkmalen sind nicht bekannt.

8.2.11 Schutzgut Mensch/ Bevélkerung und Gesundheit

Bestandsaufnahme

In der Umgebung des Geltungsbereiches befinden sich keine schutzwiirdigen Wohnbaufla-
chen o. a.. Der Jurgeshofer Weg als ErschlieBung durchquert die Ortslage Purkshof, ein typi-
sches Dorfgebiet. Fur diesen Bereich ergibt sich eine mittlere Empfindlichkeit — Stufe 2, fur alle
anderen Gebiete eine geringe Empfindlichkeit - Stufe 1.

Prognose der Umweltauswirkungen

Von einer Photovoltaikanlage gehen keine negativen Wirkungen wie Larm oder Geruchsbe-
lastigung aus. Optische Wirkungen wie Spiegelung o. a. sind méglich. Da die Flache aber
kaum einsehbar ist und auch keine schutzwiirdigen Nutzungen in der Umgebung vorhanden
sind, ergeben sich keine Beeintrachtigungen.

In der Bauphase kommt es zu Baustellenverkehr auf dem Jurgeshofer Weg. Diese sind zeitlich
eng begrenzt. Der Baustellenverkehr und insbesondere die Anlieferung der Solarmodule er-
foogt aus Richtung L 22 Jurgeshof, so dass die Ortslage Purkshof nicht beeintrachtigt wird.
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch kénnen als gering - Stufe 1 eingeschétzt werden.
Insgesamt ergeben sich geringe Beeintrachtigungen - Stufe 1.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.
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8.2.12 Wechselwirkungen

Durch die Beschreibung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern soll berticksichtigt
werden, dass diese nicht isoliert zu betrachten, sondern dass sie auf vielfaltige Art und Weise
miteinander verknipft sind. Jedes Einwirken auf ein Schutzgut kann erhebliche Verénderun-
gen anderer Ressourcen nach sich ziehen.

Die Flacheninanspruchnahme von bisher unversiegelten Bereichen oder Uberdeckung bewirkt
neben dem teilweise oder vélligen Funktionsverlust des Schutzgut Bodens auch eine Erhé-
hung des Oberflachenwasserabflusses, der wiederum Auswirkungen auf das Schutzgut Was-
ser (geringere Grundwasserneubildung) nach sich zieht. Weiterhin bewirkt die Zunahme der
versiegelten Flachen eine Erhéhung der Lufttemperatur und eine Veranderung des Kleinklimas
(Schutzgut Klima). Diese Wechselwirkungen werden sich im Plangeltungsbereich einstellen,
sind aber bei den einzelnen Schutzgltern hinreichend beachtet worden. Zusétzliche Beein-
trachtigungen ergeben sich nicht.

8.3 Eingriffe in Natur und landschaft

Die Untersuchung der Eingriffsregelung erfolgt auf der Grundlage der Broschure "Hinweise zur
Eingriffsregelung” des Landesamtes fur Umwelt und Natur Mecklenburg-Vorpommern
(LUNG1999) in Verbindung mit dem Erlass des MLUV M-V 'Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
von Photovoltaik-Freiflachenanlagen' vom 27.05.2011 im Anhang Eingriffs-Ausgleichsbilan-
zierung. Die Ergebnisse werden hier nur verkirzt zusammengefasst.

8.3.1 Eingriffsermittiung

In der im Anhang beiliegenden Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung werden die Eingriffe in Natur
und Landschaft entsprechend des Modells ermittelt, wobei nach Biotopbeseitigung mit Fla-
chenversiegelung und Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust unterschieden wird.

Aus der Ermittlung ergeben sich die folgenden Kompensationserfordernisse:

Eingriffsverursachende Nutzung Gesamtflache Flachenaquivalent fur
Kompensation in m?

Sondergebiet SO 1 49.833 m? 90.908

Sondergebiet SO 2 34.103 m? 56.913

Sondergebiet SO 3 22.516 m? 38.815

Kompensationsbedarf gesamt 186.636

Tabelle 8-2: entstehender Kompensationsbedarf im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Durch die Uberbauung im Bebauungsplangebiet ergibt sich ein Kompensationsbedarf von
186.636 m? Flachenaquivalent.

8.3.2 Kompensation der Eingriffe

Ein Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist nicht méglich, da eine gleichartige Wie-
derherstellung der Funktionen des Naturhaushaltes nicht sinnvoll ist.

Aufgrund der Struktur der Photovoltaikanlagen ergeben sich aber kompensationsmindernde
Mafinahmen durch die Entwicklung der Randbereiche und Modulzwischenflachen zu Wiesen.
Unter den Modulen kommt es auch zu einer Vegetationsentwicklung, die kompensationsmin-
dernd angesetzt werden kénnen. Diese kompensationsmindernden MaRnahmen reduzieren
den Kompensationsbedarf um 72.503 m? Flachenaquivalent.

Der verbleibende Kompensationsbedarf in Héhe von 114.000 m? Flachenaquivalent wird von
einem Okokonto abgebucht.
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8.4 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleibt es bei der bisherigen Nutzung als Weide oder feh-
lender Nutzung. Ruinése und verfallende militdrische Anlagen bleiben ebenfalls.

8.5 Monitoring

Die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Planung eintreten,
sind durch die Gemeinden gemalR § 4c BauGB zu uberwachen, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Ferner sind die Informationen der Behérden, insbesondere der Fachbehérden zu vorhandenen
Monitoring — Instrumenten im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 3 BauGB auf
Eignung zu priufen und ggf. zu nutzen.

Im Leitfaden zur Durchfihrung der Umweltprifung in der Bauleitplanung (Umweltministerium
und Ministerium fur Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg — Vorpommern, 2005)
wird empfohlen, die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensations- und
ErsatzmalRnahmen nach Umsetzung des Vorhabens in das Monitoring zu bernehmen. Da
das Kompensationsdefizit von einem Okokonto abgebucht wird, ist im Plangebiet die Uberwa-
chung der kompensationsmindernden MaBnahmen, insbesondere die Entwicklung der Rand-
bereiche, Modulzwischenrdume und der Flachen unterhalb der Modultische zu artenreichen
Wiesenflachen sinnvoll.

8.6 Hinweise, Grundlagen, Methodik
8.6.1 Schwierigkeiten bei der Erarbeitung der Unterlagen

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. Fur den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden Fachgutachten erstellt.

8.6.2 Informations- und Datengrundlagen

Fur alle Schutzgiter wurden generell als Informations- und Planungsgrundlagen die Festset-
zungen des Bebauungsplanentwurfes und der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan Mittle-
res Mecklenburg/Rostock (LUNG2007) herangezogen.
Zusatzlich wurde differenzierte Aussagen auf Basis folgender Unterlagen getroffen:
Schutzgut Luft
- Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG2017): Kartenportal Um-
welt Mecklenburg-Vorpommern. Abgerufen 2017.
Schutzgut Boden
- Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG2017): Kartenportal Um-
welt Mecklenburg-Vorpommern. Abgerufen 2017
- H.S.W. Ingenieurbiiro Gesellschaft fur Energie und Umwelt mbH: Gutachterliche Stel-
lungnahme zur vorhandenen Abfallsituation im Bereich der Bunkeraufschittungen.
Rostock, 2017
Schutzgut Wasser
- Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG2017): Kartenportal Um-
welt Mecklenburg-Vorpommern. Abgerufen 2017.
Schutzgut Pflanzen und Tiere
- eigene Erfassung
- Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG2017): Kartenportal Um-
welt Mecklenburg-Vorpommern. Abgerufen 2017
- Bauer, Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)
als Beitrag zum Umweltbericht, vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12
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8.6.3 Bewertungsmethodik

Fir die Einschatzung der Beeintrachtigung von Schutzgltern durch die Bauleitplanung bzw.
die Einschatzung der Umwelterheblichkeit stehen zwei Informationsebenen zur Verfligung: die
Funktionseignung (6kologische Empfindlichkeit) des Schutzgutes und die Intensitat der ge-
planten Nutzung. Werden beide Informationen miteinander verschnitten, ergibt sich der Grad
der Beeintrachtigung oder das 6kologische Risiko gegenuber der geplanten Nutzung.

Um die Funktionalitat der Bewertung zu gewahrleisten, wird eine Beschréankung auf die Fak-
toren vorgenommen, die am ehesten geeignet sind, die Wirkungszusammenhange zu verdeut-
lichen. Sie sind auch unter dem Begriff Indikatoren bekannt. Darliber hinaus muss die Wahl
der Indikatoren an die Datenverfligbarkeit angepasst werden.

Gemessen an der wenig héheren Aussagequalitat vielstufiger Modelle gegentiber einfacheren
Varianten, der besseren Datenverflugbarkeit bei weniger differenziert zu treffenden Aussagen
und der fur Planer und Bearbeiter erforderlichen Information wird fir das Bewertungskonzept
im Bebauungsplanverfahren die dreistufige Variante gewahlt.

Die Aussagen werden in der Form gering, mittel, hoch bzw. in der Entsprechung Stufe 1, Stufe
2, Stufe 3 getroffen. Nachfolgende Tabelle veranschaulicht die fur alle Bewertungsschritte zu-
treffende Matrix.

Funktionseignung des  Intensitat der Nutzung —

Schutzgutes | Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3

Stufe 1 Geringe Beeintrachtigung Geringe Beeintrachtigung  Mittlere Beeintréchtigung
Stufe 1 Stufe 1 Stufe 2

Stufe 2 Mittlere Beeintrachtigung  Mittlere Beeintrachtigung |
Stufe 2 “Stufe 2

Stufe 3 Mittlere Beeintrachtigung [Hi
Stufe 2

Beispiel fur die Lesart:
Hohe Funktionseignung des Schutzgutes (Stufe 3) und mittlere Intensitat der Nutzung durch die Pla-
nung (Stufe 2) fuhrt zu hoher Beeintrachtigung fur das Schutzgut (Stufe 3).

Bei dieser Vorgehensweise wird beriicksichtigt, dass die Bewertung tber logische Verknlip-
fungen erfolgt und dass der inhaltliche und raumliche Aussagewert mafigeblich von der Aus-
sagekraft und Korrektheit der Indikatoren abhangig ist. Zur Bestétigung der Bewertung werden
Abstimmungen mit dem zustandigen Sachgebiet gefiihrt. Die Wahl der Bewertungsstufen ist
das Ergebnis eines Erfahrungs- und Abstimmungsprozesses der beteiligten Planer und Fach-
leute. Fur den Fall von Planungen ohne gravierende Nutzungsénderungen erfolgt eine verbal-
argumentative Einschatzung. Weitere Informationen sind in der Anlage ,Bewertungsmethodik
zur Umweltprifung” enthalten.

8.7 Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltpriifung

Umweltbelange gem. §§ 1 Abs. 6 Nr.7, 1a

BauGB Beschreibung

A)

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten
Ziele des B-Plans,

Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben
Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Vorhaben

GroRe Geltungsbereich ca. 18,7 ha, Sonderge-
biete SO 1 -3 10,6 ha. GRZ 0,41 - 0,48.
Verkehrsflachen 1.900 m?2.

Grunflachen 1,1 ha.

B)
Auswirkungen auf:
(I) Tiere und Pflanzen

durch Strukturvielfalt mittlere Bedeutung als Le-
bensraum.
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(t) Wechselwirkungen

zwei geschitzte Biotope in der ausgewiesenen
Waldflache bleiben erhalten.

mittlere Auswirkungen durch Uberdeckung —
Stufe 2. Es ergeben sich mittlere Beeintrachti-
gungen - Stufe 2.

Negative Auswirkungen auf Tierarten kénnen
vermiedenwerden. ...
Béden mit geringer Schutzwirdigkeit.

geringe Neuversiegelung und Nutzungsande-
rung nur in Teilbereichen

geringe Auswirkungen — Stufe 1 und geringe

Nur ein Kleingewasser vorhanden, das erhalten
bleibt.

kein erhohter Oberflachenwasserabfluss.
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Oberfla-

keine Schadstoffeintrage in das Grundwasser.
Funktionseignung gering — Stufe1, geringe Be-
 auBerhalb sturmflut- und Gberflutungsgefahrde-
ter Bereiche

keine belasteten Flachen in der Umgebung
mittlere Auswirkungen - Stufe 2 und geringe Be-

abgeschirmte Flache mit geringer Bedeutung —
Stufe 1;

Auswirkungen aufgrund der eingeschrankten
Wahrnehmbarkeit geringe — Stufe 1, geringe Be-
Bereich Purkshof mittlere Empfindlichkeit —
Stufe 2, sonst gering — Stufe 1.

gering Auswirkungen - Stufe 1, geringe Beein-
trachtigungen — Stufe 1.

zum gegenwartigen Zeitpunkt sind keine Boden-
denkmale bekannt

C)

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
BNatSchG

nicht vorhanden

C)e)
Schutzgebiete

nicht vorhanden

D)
Vermeidung von Emissionen sowie der sachge-
rechte Umgang mit Abféllen und Abwassern

keine Emissionen;
Sachgerechte Entsorgung nach Ende der Be-
triebszeit ist Stand der Technik.

E)
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie

Solaranlage dient der Produktion erneuerbarer
Energien

F)

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts

nicht vorhanden
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G)
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Ge- | nicht betroffen
bieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfullung von bindenden Beschliissen der Euro-

paischen Gemeinschaften festgelegten Immissi-

onsgrenzwerte nicht iberschritten werden

H)
sparsamer und schonender Umgang mit Grund | Nutzung vorbelasteter, bebauter Flachen;
und Boden; Wiedernutzbarmachung von Fla- keine Nutzung von landwirtschaftlichen- oder

chen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen | Waldflachen
zur Innenentwicklung, Begrenzung der Boden-
versiegelungen auf das notwendige Maf}
Nachweis der Notwendigkeit der Nutzung von
landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwe-
cke genutzten Flachen

1)

Vermeidung und Ausgleich / Eingriffsregelung Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

nach BNatSchG durch kompensationsmindernde MaRnahmen im
Geltungsbereich und Abbuchung von einem
Okokonto

J)

Prognose uiber die Entwicklung des Umweltzu-

stands

(c) bei Durchfuihrung der Planung und Bei Durchfiihrung der Planung siehe Aussagen

zu den Schutzgitern

(d) bei Nichtdurchftihrung der Planung Gelande bleibt mit den aktuellen Nutzungen er-

halten

K)
wichtigste geprufte anderweitigen Lésungsmég- | keine sinnvollen Varianten vorhanden
lichkeiten und Angabe der wesentlichen Aus-
wahlgriinde im Hinblick auf die Umwelt

L)

Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen | keine Uberwachung erforderlich

9 STAND DES AUFSTELLUNGSVERFAHRENS

Die Gemeindevertretung hat am 07.11.2016 auf Antrag des Vorhabentrégers beschlossen, im
Bereich der ehemaligen militarischen Liegenschaft in Purkshof, einen Solarpark auszuweisen.
In gleicher Sitzung ist der férmliche Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 12 ,Solarpark Purkshof* gefasst worden. Mit dem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 12 sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Errichtung einer Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage geschaffen werden.

Am 12.06.2017 ist der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 12 als weitere
Arbeitsgrundlage bestatigt worden.

Im Rahmen der frilhzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) liegt der Vor-
entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 12 in der Zeit vom 01.08.2017 bis zum
01.09.2017 zur &ffentlichen Einsichtnahme bereit. In dieser Zeit wird den Biirgern Gelegenheit
zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Die Moglichkeit zur Einsichtnahme in den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans wurde in der Zeit vom 17.07.2017 bis zum 01.08.2017 durch Aushang sowie vom
17.07.2017 bis zum 05.09.2017 auf der Homepage des Amtes Rostocker Heide unter
www.amt-rostocker-heide.de ortsiiblich bekannt gemacht.
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Mit Schreiben vom 09.08.2017 sind die Behoérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, unterrichtet und zur AuRe-
rung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 aufgefordert worden.

Am 11.12.2017 ist der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans von der Gemeinde-
vertretung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt worden.

Die Entwirfe des Plans und der Begriindung sowie die wesentlichen umweltbezogenen Stel-
lungnahmen wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.01.2018 bis zum 01.03.2018
zu Jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegt. Die &ffentliche Auslegung ist in der Zeit
vom 15.01.2018 bis zum30.01.2018 durch Aushang sowie vom 15.01.2018 bis zum
28.03.2018 am auf der Homepage des Amtes Rostocker Heide unter www.amt-rostocker-
heide.de ortstblich bekanntgemacht worden.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 08.02.2018 (verschickt per E-Mail
am 08.02.2018) nach § 4 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der &ffentlichen Auslegung beteiligt.

Am 11.03.2019 hat die Gemeindevertretung die eingegangenen Stellungnahmen von Behér-

den und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit geprift und abgewo-
gen und den Satzungsbeschluss tGber den Bebauungsplan gefasst.

10 ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

forstrechtliche Belange

Das Forstamt Billenhagen hat auf die Pflicht des Grundstiickseigentiimers zur Wiederauffors-
tung der getatigten Abholzung hingewiesen. Auerdem wurde auf die Einhaltung des 30 m
Bauverbotsstreifens hingewiesen.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind die fur die Aufforstung vorgesehenen Flachen
als Wald nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 Buchstabe b) festgesetzt worden. Damit sind die planerischen
Voraussetzungen fir eine Wiederaufforstung geschaffen worden. Die Pflicht zur Wiederauf-
forstung obliegt dem Eigenttimer. Hier sind privatrechtliche Vereinbarungen erforderlich.

Der 30 m Bauverbotsstreifen wurde im vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch die Fest-
setzung von Baugrenzen und Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, berlicksichtigt.

Naturschutz und Landschaftspflege

Seitens der unteren Naturschutzbehérde wurden Hinweise zu artenschutzrechtlichen Belan-
gen gegeben. Das betrifft insbesondere Kartierzeiten und -umfang der artenschutzrechtlichen
Untersuchungen fur die Artengruppen Flederméause, Vogel, Reptilien, Amphibien, Tagfalter,
Heuschrecken und Libellen. Eine entsprechende Begutachtung wurde vorgenommen. Die Er-
gebnisse sind im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 12 eingearbeitet worden. Entsprechende artenschutzrechtliche Festsetzungen sind
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan erganzt worden.

bodenschutzrechtliche Belange

Von Seiten der unteren Bodenschutzbehérde ist eine dahingehende Priifung angeregt worden,
ob schadliche Bodenveranderungen durch die auf dem Grundstiick vorhandenen baulichen
Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen entstanden sind.
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Nach einer gutachterlichen Stellungnahme im Ergebnis von Bodenuntersuchungen? stammen
die fur die Bunkeranschittung verwendeten Substrate mit groRer Wahrscheinlichkeit aus der
Flache. Es sind keine aus anderen Bauvorhaben angelieferte Abfélle verwendet worden.
Schéadliche Bodenveranderungen durch die auf dem Grundstiick vorhandenen baulichen An-
lagen, Aufschittungen und Abgrabungen aus der ehemaligen militarischen Nutzung kénnen
mit groBer Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Belange des Brandschutzes

Von Seiten des Landkreises Rostock ist darauf hingewiesen worden, dass ein Léschwasser-
konzept zu erstellen und mit dem SG Brand- Katastrophen- und Zivilschutz abzustimmen sei.
Der Léschwasserbedarf ist mit 96 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zu bemessen.

Far die Léschwasserbereitstellung bietet sich der auf dem Grundstiick befindliche Brunnen
aus der friheren militarischen Nutzung an. Hierlber ist die gesamte Wasserversorgung des
Standortes realisiert worden. Der Brunnen musste wieder aktiviert und nutzbar gemacht wer-
den. Der Abstand bis zur nérdlichen Baugrenze betragt ca. 370 m. Ggf. kann eine festverlegte
Feuerldschleitung fur den nérdlichen Bereich verlegt oder das dortige Kleingewéasser fur
Léschzwecke herangezogen werden.

2 Gutachterliche Stellungnahme zur vorhandenen Abfallsituation im Bereich der Bunkeranschittungen, Ingenieurbiiro Gesell-
schaft fir Energie und Umwelt mbH, 24.11.2017
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Lage des Brunnens zur
Léschwasserversorgung
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Abb. 4: Lage des unterirdischen Brunnens
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11 FLACHENBILANZ

Auf der Grundlage vorliegender Planung ergibt sich folgende Fléchenbilanz:

Gebiet Flachengrofe Anteil an Gesamt-
in m? flache
in %

SO 1 51.214
SO 2 34.556
SO 3 21.515
SO gesamt 107.285 57,8
Verkehrsflachen 3.140 1,7
Verkehrsfldchen bes. Zweckbestimmung 3.059 1,6
Flachen fiir Wald 35.196 18,6
MaBnahmenflachen 38.500 20,3
Geltungsbereich gesamt 187.180 100

12 SICHERUNG DER PLANDURCHFUHRUNG

12.1 Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende Malinahmen sind nicht erforderlich. Der Vorhabentrager schlief3t mit dem Fl&-
cheneigentumer einen langfristigen Pachtvertrag.

12.2 Vertrage

Vor dem Beschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird zwischen dem Vorha-
bentrager und der Gemeinde Révershagen ein Durchfihrungsvertrag nach § 12 Abs. Satz 1

BauGB geschiossen.

12.3 Kosten und Finanzierung

Samtliche mit der Planung verbundenen Kosten werden vom Vorhabentréger getragen.

13 HINWEISE ZUR PLANVERWIRKLICHUNG

grenznaher Raum

Das Plangebiet befindet sich gemall § 14 Zollverwaltungsgesetz (ZollVG) im grenznahen
Raum. Nach § 14 Abs. 2 ZollVG bestehen im grenznahen Raum Betretungs- und Befahrungs-
rechte von Grundstticken, mit Ausnahme von Geb&uden, fir Zollbedienstete. Das gilt auch
wahrend der Bauphase. Weitere Rechte bestehen fiir das Hauptzollamt u.a. in der Freihaltung
von Grenzpfaden sowie in der Einrichtung von Durchléssen oder Ubergéngen an Einfriedun-
gen durch Grundstiickseigentiimer. Auch kann das Hauptzollamt auf eigene Kosten solche
Einrichtungen selbst errichten oder verbessern. Die entsprechenden Befugnisse sind im § 14

ZollVG geregelt und gelten bundesweit.
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Bodendenkmale

Es kénnen unvermutet Bodendenkmale auftreten. Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile
von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung ein &ffentliches
Interesse besteht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer, zufallige Zeugen, die den Wert des Gegen-
standes erkennen. Die Anzeige hat gegentber der unteren Denkmalschutzbehdrde zu erfol-
gen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens
nach einer Woche.

Die untere Denkmalschutzbehoérde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Bodenschutz/Altlasten

Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die standorttypi-
schen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.

Belange der Landwirtschaft

Auf landwirtschaftlichen Béden, die fur BaumaRRnahmen zeitweilig in Anspruch genommen
werden, ist die landwirtschaftliche Nutzung nach Abschluss der BaumaRRnahmen volisténdig
wiederherzustellen.

Die Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit landwirtschaftlicher
Technik und die Funktionsfahigkeit vorhandener Dranagesysteme sind sicherzustellen.

Es ist darauf zu achten, dass die Funktionstiichtigkeit evtl. vorhandener Drainagesysteme er-
halten bleibt. Evtl. aufgefundene Leitungssysteme von landwirtschaftlichen Entwésserungs-
systemen (meliorationsanlagen in Form von Dranagerohren oder sonstigen Rohrleitungen)
sind ordnungsgeman aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden.

14 ANLAGEN

- Biotoptypenerfassung mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
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