SATZUNG DER GEMEINDE BENTWISCH

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 21, WOHNGEBIET WESTLICH

DER L 182 / STRALSUNDER STRASSE UND NORDLICH DES HOTELS "AN DER HASENHEIDE"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
(BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344),
die durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) geé&ndert worden
ist, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 21.03.2019 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21, Wohngebiet westlich der L182/Stralsunder StraBe
und nérdlich des Hotels ,An der Hasenheide®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

3. November

dem Text (Teil B), erlassen:

offentliche Grunflachen

Flurgrenze

7. Die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, sind geméB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11.09.2018
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

8.  Die Gemeindevertretung hat die fristgeméaB abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 21.03.2019 geprUft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 21.03.2019 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum

Bebauungsplan wurde

Bentwisch, Qal OLf

10. Der katasterméBi%

Bentwisch am 72, &,
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Rostock, 26 .0%-2949

11.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Bentwisch, o4 O&

12.  Der Beschluss tiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend

der Dienststunden von
erhalten ist, sind in der

Bekanntmachungstafeln sowie vom
des Amtes Rostocker Heide unter www.amt-rostocker-heide.de ortstblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Ertéschen von Entschéﬂi s
spriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des . ./ ;,ObQQ"»Ef\

in Kraft getreten.

Bentwisch, X(g OS . QO’@

e Beistaﬂr)ld im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 21 der Gemeinde

mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 21.03.2019 gebilligt.

/ZSug‘anne StrUbingG?

Blrgermeisterin

Jers

v« N wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der

Obv!

4 Susar;ne Strubing

Blrgermeisterin

2014

Zeit vom %A, 1. bis zum Ak 41 durch Aushang an den

044049 bis zum 16 05,20 aut der Homepage

@

jederman ei%%fﬁaw werden kgnn und Gbey den Inhalt Auskunft zu

ungsan-

Susanne Stribing
Blrgermeisterin

Satzung der Gemeinde Bentwisch

Landkreis Rostock

Uber den Bebauungsplan Nr. 21

Wohngebiet westlich der L 182 / Stralsunder StraBe
und noérdlich des Hotels "An der Hasenheide"

TE I L Q . P I Q N 4. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
. 41 Innerhalb der am ostlichen Rand des Baugebietes WA 1 sowie am 0stlichen und nérdlichen Rand des
160 Baugebietes WA 2 festgesetzten Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
g schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind durchgehen-
de straBenseitig absorbierende Larmschutzwéande mit einer Hohe von mindestens 22,50 m Gber NHN
und einem Schalldammmaf von mindestens Ry = 30 dB zu errichten.
/ 4.2 Innerhalb der 6ffentlichen Granflachen ,Larmschutz” nordlich des Baugebietes WA 3, sudlich der
PlanstraBe A sowie stidlich des Baugebietes WA 1 sind Larmschutzwalle in Kombination mit straBen-
seitig absorbierenden Larmschutzwanden entlang der festgesetzten Beugungskante mit einer Ge-
samthdhe von mindestens 22,50 m Gber NHN und einem SchallddmmmaB von mindestens
MaBstab 1 : 1 000 R\ = 30 dB zu errichten.
e P e e 4.3 In den Baugebieten WA 1 bis WA 4 sind zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
0 10 20 30 0 50m des Bundes- Immissionsschutzgesetzes gegentber den maBgeblichen Larmquellen L 182 und der
157 Planunteriage: Bahnstrecke Rostock-Stralsund, nachfolgende MaBnahmen des passiven Schallschutzes zu
Lage- und Hoéhenplan Entwurfsvermessung der realisieren:
Gemeinde Bentwisch, Gemarkung Bentwisch, Flur 1, 3 '
EZZJ;S'SOZé?J fiaung %‘?giﬁggms 4.3.1 In den Obergeschossen der Baugebiete WA 1 und WA 2 sind Wohn-, Schiaf- und Kinderzimmer so-
Bezugssistem Héie} NHN ’ wie offene, unverglaste Balkone nur auf der von den maBgeblichen Larmquellen abgewandten Ge-
Vermessungsbiiro Hansch & Bernau, ObV baudeseite zulassig.
Talliner Str.1, 18107 Rostock, Tel. 0381-776710,
steABI e DeSIERER, &, Cseiaraing Pentiedh In den Erdgeschossen der Baugebiete WA 1 und WA 2 sind Schiaf- und Kinderzimmer nur auf der
Vermessungsbro Manihey & Schmidt, ObVI ’ von den maBgeblichen Larmquellen abgewandten Gebaudeseite zuléssig.
SEZQS“SSS ’Ci;’g,;ﬁ;;‘ﬁa?éiﬁz’;;i'g ?3%;2%?5890 Hiervon darf nur abgewichen werden, wenn durch andere bauliche Vorkehrungen (z. B. geschlossene
5 OK 250 m bis Laubengénge) ein ausreichender Schutz der Wohn- und Schlafraume vor Verkehrslarm gewahrleistet
156 Geh-, Fahr- und 28 0 m 0. NEIN werden kann.
Leitungsrechte zugunsten 4.3.2 In den Baugebieten WA 3 und WA 4 sind Schiaf- und Kinderzimmer nur auf der von den maBgeb-
_ der anliegenden e lichen Larmquellen abgewandten Gebaudeseite zulassig. Alternativ sind die Fassaden und Dachfla-
Grundstlckseigentimer | .. 1da chen von Schlaf- und Kinderzimmern in Abhangigkeit von den dargestellten Larmpegelbereichen so
k! auszufiihren, dass die nachfolgend aufgefiihrten bewerteten resultierenden SchallddmmmaBe (R, )
- 745 { GRZ 0,25 J gemaB nachfolgender Tabelle nicht unterschritten werden:
A \59 —3% " |GGa/Na Larmpegelbereich MaBgeblicher Erforderliches resultierendes
\ Geh-, Fahr- und Leitungsrechte far WA 2 AuBenlarmpegel Schalldammmai
484 \\ 146 zuguné‘@n de( an!iependen o~ (dB(A) des AuBienbauteils
' Grundstuckseigent(mer R W.es (@B)
il 61 bis 65 35
v 66 bis 70 40
Vv 71 bis 75 45
Hierbei sind die Schiaf- und Kinderzimmer mit schallgedédmmten Luftungseinrichtungen zu versehen,
die mit einem dem Schalldamm-MaB der Fenster entsprechenden Einfigungsdampfungsmas ausge-
5 stattet sind.
empfohlene St raBenq uerschnitte Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn durch ergénzende Schalluntersuchungen fir
konkrete Planvorhaben nachgewiesen ist, dass sich der maBgebliche AuBenléarmpegel z. B. infolge
der Abschirmung durch vorgelagerte Baukérper vermindert.
. P |an8traBe A M 1:100 4.3.3 Die Anforderungen an die Ausflihrung von Fassaden und Dachflachen entsprechend der Festsetzung
Nr. 4.3.2 gilt auch fiir Wohn-, Schlaf und Kinderzimmer an der nach Stdwesten weisende Baugrenze
des Baugebietes WA 2 sowie fir die von den maBgeblichen Larmquellen abgewandten Gebaudesei-
S F S Kfz/R S ten von Schiaf und Kinderzimmern der Baugebiete WA 1 bis WA 4 mit der Besonderheit, dass der
— maBgebliche AuBenlarmpegel ohne besonderen Nachweis gemindert werden darf um
- 5 dB(A) bei offener Bebauung und
sEN i . ; .
o 050 550 b5 6.00 1.00 10 dB(A) bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdfen.
5,3%“; e ! 10.50 ! 5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
EE S : (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
i entwisc
iﬂ Flur 3 5.1 Die Béschungen der nach Text 4.2 zu errichtenden Larmschutzwalle sind vollflachig mit Strauchern
',% 1/ und Bodendeckern zu bepflanzen. Die verbleibenden geholzfreien Bereiche der 6ffentlichen Grinfla-
) 17 8 chen sind als Wiesenfléachen anzulegen. Sie sind mit Landschaftsrasen anzuséen und 2-mal jahrlich
PlanstraBe B 2 mahen.
1 - ; " 5.2  Auf den festgesetzten Pflanzgeboten westlich der PlanstraBe ,C* sind drei groBkronige Laubbaume
§ Im BereICh von Parkstanden mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm aus der Artenliste und in der Qualitat gemaB Festsetzung
S = Kz / R S F s 5.3 zu pflanzen. Fir die Pflanzungen ist eine Art der Liste zu verwenden. Ein Baum kann als Ersatz-
Y z/ pflanzung fir die Baumfallung zur Herstellung der PlanstraBe ,A" angerechnet werden. Die Baum-
[T scheibe in der Verkehrsflache ist in einer MindestgréBe von 12 m2 und einer Mindestbreite von 2,5 m
dauerhaft unbefestigt zu belassen.
0.50 2.00 4.75 50 1.50 0.50 "
s 5.3 Pflanzenlisten:
9.75 Pflanzenliste Badume:
innerhalb &ffentlicher Grinflachen: 3x verpflanzte Hochstamme, Stammumfang 18-20 cm, Pilanzgru-
ben mind. 1,5 m®
/ innerhalb der Verkehrsflache: 4x verpflanzte Hochstdmme, Stammumfang 18-20 cm, MindestgroBe
Baumscheibe 12 m2, Pflanzgrube mind. 1,5 m3
7 16 Planstral3e D
2 /s o/ BT 6 : : ) Berg-Ahorn Acer pseu.doplatanus
whf] | /{f 4 im Bereich von Parkstanden SPEWHZ-EHG Q"}“f g';t'golsa
irke etula pendula
) e ;8 RiR___ P F S e
e /] 7 T TRRRESRES i R
- 3/ /Zﬁy l GRZ 0,25 I 15 Pflanzenliste Straucher:
1 ‘ 5 1.00 475 S 500 050 Qualitat: mind. H100 - 125
F T v Hasel Corylus avellana
/| 10.25 WeiBdorn Crataegus laevigata
/ 1F] A : Heckenkirsche Lonicera xylosteum
'GGa/Nal/ 57 OK 25,0 m bis 15 Schlehe Prunus spinosa
for WA 28,0m . NHN |5 ; Hunds-Rose Rosa canina
; & Wein-Rose Rosa rubiginocsa
ek ]} GET PlanstraBen B, C + D Onhrchen-Weide Salix aurita
/ e 7 Grau-Weide Salix cinerea
Geh-, Fahr- ung Leitungsrechts Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
é‘ﬁzgiigk‘l: ge”r‘]'t‘fjgnfg;je“ S Kfz /R S F S 6.  értliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB . V. m § 86 LBauO M-V)
. Z 6.1 Fur Vorhaben innerhalb der Baugebiete WA 1 bis WA 4 sind folgende notwendige Stellplétze (§ 49
7 £ Abs. 1 LBauO M-V) herzustellen:
1.00 > 4.75 T‘SC 1.50 0.50 Nutzungsart Zahl der Stellplatze
1 8.25 Wohngeb&ude
1 Einfamilienhauser 2 Stpl. je Wohnung
Mehrfamilienhauser und sonstige Geb&ude mit 1,5 Stpl. je Wohnung
Wohnungen
. Gebéaude mit Biiro- und Praxisraumen
13 SChnltt A - A', B - B[ Blro- und Praxisraume 1 Stpl. je 35 m2 Nutzflache
10 10 Verkaufsstatten
Laden 1 Stpl. je 35 m2 Verkaufsnutzflache, jedoch
S F S mindestens 2 je Laden
Gaststétten
13 Gaststatten von ortlicher Bedeutung 1 Stpl. je 12 Sitzplatze
T 0.50 00 050 Gewerbliche Ar?lagen . ) .
Handwerksbetriebe 1 Stpl. je 70 m2 Nutzflache oder je 3
3.00 Beschéftigte
6.2 Dacher in den Baugebieten WA 3 und WA 4 sind mit Dachziegeln / Dachpfannen in den Farben Rot,
13 B Braun und Grau bis Anthrazit zu decken. Dachflachen im Bereich von Anlagen zur Nutzung solarer
™ gfz - gg;i;:‘rz:}“ge Strahlungsenergie sind von dieser Festsetzung ausgenommen.
F = FuBganger 6.3  Grundstlckseinfriedungen zu den Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Héhe von 1,2 m zulassig. Sie
P = Parken sind ab einer Hohe von 0,8 m blickdurchléssig (z.B. Maschendraht) auszuflhren.
S = Schutz- und Randstreifen (Uberhang) 7. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 a BauGB)
7.1  Die Entwicklung eines Saumbereiches um das vorhandene Soll stidlich der PlanstraBe ,A" (Festset-
zung 3.1) sowie die Entwicklung von Intensivgriiniand westlich der PlanstraBe ,C* (Festsetzung 3.2)
S werden mit einem Kompensationsflachenaquivalent (KFAE) von insgesamt 3.246 m? den Verkehrs-
4 flachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie den Versorgungsfléachen ,Regenwas-
serriickhaltung” und ,Loschwasserzisterne gesammelt zugeordnet.
= 7.2 Die Abbuchung des nicht innerhalb des Bebauungsplans ausgleichbaren Kompensationsflachena-
P LAN Z E I ( ; H E N E R K LAR U N ( 5 Zweckbestimmung: D Sichtdreieck quivalents von einem Okokonto wird wie folgt den Eingriffsflachen zugeordnet:
-& Larmschutz o—0—9 iodi ; i Eingriffsflach in m2
Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung " " 5 Fogrenal hgluMiERcREalBasH L AT pERRarE s o9 Abs, 1 Niid BalIGE) morreReee KFASIn
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND LPB i Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 Abschn. 5.1, hier: Larmpegelbereich lll el Sl
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist, sowie die Verordnung Gber die DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) WA 2 4.407
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanzV-) vom WA 3 14.724
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | Wasserflachen WA 4 7527
5 105?) geandert worden ist. ) Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer 5.442
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM Zweckbestimmung, Versorgungsflachen
|. FESTSETZUNGEN
G SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDS%? Kgs 1 NI 20 25 BauGB 7.3 Die Herausnahme einer Teilflache von 2.400 m? des Flurstlicks 22/31 der Flur 1 Gemarkung Harmstorf
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - . 26,28 Baues) T E I L B : T EXT aus der intensiven Grinlandnutzung wird mit 1.680 m? Flachenaquivalent den Eingriffen durch die
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur . ErschlieBungsanlagen gesammelt zugeordnet. Die Flache ist zweimal pro Jahr zu méhen. Die erste
Allgemeine Wohngebiet ' ' : ‘ Mahd ist nach dem 1. Juli durchzufiihren. Das Mahgut ist zu entfernen. Der Einsatz von Dinge- und
, | e s e 154 BN G ‘ - und Landschatt (594051 hit, 20 Bautah) 1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, § 4 BauNVvO) Unkrautbek&ampfungsmitteln sowie das Umbreohengder Flache sind unzulassig. :
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Sentiche Elghen 1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO) 7.4  Die Wiederherstellung eines Kleingewassers mit Boschungssaum und Pufferstreifen auf dem Flur-
. _ In den Aligemeinen Wohngebieten sind zuléssig stlick 49/8 der Flur 3 Gemarkung Bentwisch wird mit einem Flachenaquivalent von 2.608 m? den Er-
Ghe Grundfiachenzahl . (816 Abs. 2Nr. 1 BauNVO) Zweckbestimmung: - Wohngebaude, schlieBungsanlagen gesammelt zugeordnet. Das Kleingewasser ist mit unterschiedlichen Béschungs-
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmai (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) Entwésserungsgraben, hier Umverlegung Graben 27/3 - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht neigungen zwischen 1:3 und 1:10 und mit Flachwasserbereichen (20 - 40 cm tief) und Tiefwasserbe-
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) ' stérenden Handwerksbetriebe, reichen (1 m - 1,5 m tief) in einer GroBe von insgesamt 500 m? (inkl. Béschung) herzustellen und mit
) ) ) N Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fiir Bepflanzungen - Raume fur die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren einem 10 m Pufferstreifen von der umgebenden Landwirtschaftsflache abzugrenzen.
TH Traufhdhe als Hochstmal Uber StraBenbegrenzungslinie und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Beruf in ahnlicher Art austben. Hinweise
FH Firsthohe als H® ¥ ini (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) oo
e ‘ irsthéhe als HochstmaR Uber StraBenbegrenzungslinie AXSTathfYYeEe 2?”;9”‘(2‘&99'5:?59” Weide” Al G earihs ek A Zum Schutz der Brutvdgel in Geholzen ist eine Beseitigung nur in der Zeit vom 1. Oktober bis
280 ri?,m; Oberkante als Mindest- und HéchstmaB in m Gber NHN (DHHN92) ‘ Anpflanzen von Baumen . Erhaltung von Baumen - ke '“.3 e, 3ot JPeniey, SEPIRIE, FeSHRSEINORS UNESPRlitie 2NeCks 28. Februar zuldssig. Die Arbeiten zur Baufeldfreimachung (einschl. Geholzrodung) missen auBer-
Cl Nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden halb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01. September bis zum 28. Februar erfolgen.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) , - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ) . : ; : ;
_ entfallender Einzelbaum . . N . Eine Bauzeitenregelung kann entfallen, wenn die Arbeiten vor Besetzung der Brutreviere beginnen
o) offene Bauweise - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. d ohins Unterbrech forietihrtyerd
o i TN - Anlagen fiir Verwaltungen, und ohne Unterbrechung fortgefihrt werden.
I i o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen - Gartenbaubetriebe,
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) g 560 8 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) - Tankstellen.
' 1.2 In den Baugebieten WA 1 bis WA 4 sind Wohngebaude erst zuldssig, wenn die Larmschutzwéande
offentliche StraBenverkehrsflachen SONSTIGE PLANZEICHEN gemaB textlicher Festsetzung 4.1 sowie die La&rmschutzwaélle in Kombination mit Larmschutzwanden
— Beugungskante von Larmschutzwénden bzw. -wéllen gemaB Festsetzung Nr. 4.2 immissionswirksam errichtet worden sind.
- . . ) (§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)
planfeststellungsersetzende offentliche StraBenverkehrsflache EZE it Geh-, Fahi-und Leifungsrbchten zu belastandaFlachen (59 Abs, 1. 21 Bau GB) 1.3 Inden Baugebieten WA 3 und WA 4 sind"ijb.erdachte Stellplatze und Garagen erst in einem Abstand v E R F a H R E N SV E R M E R K E
il Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Vel 3Tk 2 straBenbegrenzungshme Zigsdlg.
E——— StraBenbegrenzungslinie schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—lmmx331ongsicghut1zg[\e|>se;t:e§ . 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 23.06.2016. Der
A—A—A BERDE. i ivr-as BadlE) 21  Bezugspunkt fur die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen ist die Hohenlage des zum Gebaude Aufstellungsbeschluss ist vom 14.07.2016 bis zum 29.07.2016 durch Aushang an den Bekanntma-
offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung nachstgelegenen Punktes auf der StraBenbegrenzungslinie der anbaufahigen und zur Grundstiicks- chungstafeln sowie vom 14.07.2016 bis zum 01.08.2016 auf der Homepage des Amtes Rostocker
innerhalb eines Baugebietes (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVvO) erschlieBung dienenden Verkehrsflache. Traufhdhe im Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt Heide unter www.amt-rostocker-heide.de ortsublich bekanntgemacht worden.
Zweckbestimmung: P ' . h der aufgehenden AuBenwand mit der Dachhaut. (§ 18 Abs. 1 BauNVvO) Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geméaB § 17 LPIG beteiligt worden.
' . ' m Fla far N | lIpl& . . it s . . .
i ; : - rgreei:Sz:)Jggﬁvsc;r;\ g a;:n en far Nebenanlagen, Stellplatze, (gagrz%en ;Jr;\? P 2.2 Inden Teilen der Baugebiete WA 1 und WA 2, flr die eine Grundflachenzahl von 0,25 festgesetzt ist, Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 10.02.2017
uBweg o g ( 5. 1 INr = LR auGB) darf die sich aus der Grundflachenzahl errechnete zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 bis zum 10.03.2017 durchgefihrt worden.
" : . ’ Satz 1 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 Gber-
FLACHEN FUR VERSORE}UNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER- Zweckbestimmung: schritten werden g (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauGB) 4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN : ' ' BauGB ist mit Schreiben vom 25.01.2017 erfolgt.
GGa Gemeinschaftsgaragen = = ag
3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft \ . ) .
Fléchex f]t'Jr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Na Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 5. EEIIIE; ?i?delndexeg;etung E:tsgmﬁolmom den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung ge-
i zur Auslegun i
SRSy D ARINEED i Sl AL TN, 1, N BaLh) G dés raumiichen Gt bereichs des Beb | 3.1 Innerhalb der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur g e _ } )
Zweckbestimmung: [ErzE-aES TGN Sellingeaencichs GesisebauLIngspians i s e und Landschaft stdlich der PlanstraBe ,A" ist das vorhandene Soll dauerhaft zu erhalten. Das Umfeld 6. Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der Begrindung und den wesentlichen umweltbezogenen
g (8 9 Abs. 7 BauGB) ist mit einem krauterreichen Landschaftsrasen anzuséen und durch mindestens alle zwei Jahre, ma- Stellungnahmen in der Zeit vom 15.10.2018 bis zum 16.11.2018 wéhrend der Dienst- und Offnungs-
i ; . i ‘ zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Rostocker Heide, Eichenallee 20, 18182 Gelbensande sowie in
Q Laschwassefzistene @ Regenwasserrokhaltung lIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER ] ARSI DS s e T der Zeit vom§1 5.10.2018 bis zum 19.11.2018 durch Einstellen ins Internet auf der Homepage des
dits vorhandene Hohe tber NHN 3.2 Innerhalb der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Aftas Rosh k. H id e SRR ' t kT e legen. Die offentlich
HAUPTVERSORGUNGS- und HAUPTABWASSERLEITUNGEN (89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) ' e und Landschatft westlich der PlanstraBe ,C" sind extensive Wiesenflachen zu entwickeln. Die Flachen el S .of e.; Ae' ebun Zr .almh-roAs ,[O =L elltg‘ onen 'lc = ausgt;‘e iy fl'?% en.'% © i
- unterirdisch, hier: verrohrter Vorflutgraben 27/3, DN 600 1 Nummer des Baugebietes sind mindestens einmal pro Jahr, maximal zweimal pro Jahr zu méhen; das Mahgut ist zu beseitigen. uts ;gun‘_gr i dnga S?n” azu, \;\]/e ikt "rhen Lérgwe Py elzogenerftj ?rrga |onte3n e ugcjjearks"mn unn
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 NI. 15 BauGB) vorhandene Flurstiicksgrenze vermarkt Auf 10 % der Gesamtflache sind Gruppen mit heimischen, standortgerechten Strauchern anzupflan- t g ;m ”.‘“;i‘fz tass hej[ uggna gﬁ - Vg;l lzen e;: useggng“s L'S. it'g?%? .sn ws"r . de  Zeit
- ] zen. Je 2,5 m2 st ein Geholz zu pflanzen. Zusétzlich sind 8 groBe Laubb&ume innerhalo der Gruppen unm zassggmgoo ] BrE)S' SO 1 5a1 ogggiaedne hi\unﬁqna merc; unBer;c S;C ‘gh " te? lonneq, e
o < vorhandene Flurstlicksgrenze unvermarkt anzupflanzen. Innerhalb der Flache mit der Zweckbestimmung ,Entwasserungsgraben* ist die Her- VIO 26, DS SRS BIS B 19 liyeTis MShanelan Eer Sexpnmaactt St Sew|e /e
Grunflachen stelluna eines Grabens und die Verlegung von Entwasserungsleitungen zulassi 28.09.2018 bis zum 19.11.2018 auf der Homepage des Amtes Rostocker Heide unter
Flurstiicksbezeichnung g gung g 9 9 www.amt-rostocker-heide.de ortstiblich bekanntgemacht worden.
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