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1 ZIELE DER PLANAUFSTELLUNG

Westlich der Ortslage Purkshof befindet sich ein ca. 23 ha umfassendes ehemals militérisch
genutztes Gebiet. Das Gebiet grenzt unmittelbar nérdlich und stdlich an den Weg zwischen
Purkshof und Jirgeshof. Im Gebiet befinden sich noch die baulichen Reste aus der militéri-
schen Vornutzung. Das betrifft sowohl hochbauliche Anlagen in Form von tberdeckten Hoch-
bunkern als auch Flachenbefestigungen ehemaliger Fahrwege.

Das gesamte Gebiet ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Révershagen als sonstiges
Sondergebiet ,Bundeswehr” dargestellt. Investorenseitig ist nunmehr Interesse bekundet wor-
den, auf dem nérdlichen Teilbereich eine Photovoltaik-Freiflachenanlage zu errichten.

Das urspriinglich militarisch genutzte Geléande westlich von Purkshof ist fir die Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage grundsatzlich geeignet. Wesentliche Auswirkungen auf das
Landschaftsbild sind nicht zu erwarten. Eine artenschutzrechtliche Prifung hat ergeben, dass
die vorhandenen Bunker im Plangebiet maR3gebliche Habitatbestandteile fur Flederméuse dar-
stellen und von Solaranlagen freigehalten werden sollten. Dennoch verbleibt ein ausreichend
groRRes Gelande fur die Errichtung von Solaranlagen im nérdlichen Teilbereich.

Da Photovoltaik-Freiflachenanlagen nicht zu den im AufRenbereich privilegierten Vorhaben ge-
héren, ist zur planungsrechtlichen Sicherung der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 12 in
Aufstellung. Um dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB entsprechen zu kénnen, ist
der Flachennutzungsplan parallel mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 12 geandert worden. Fur die Flache nérdlich des Jurgeshofer Weges wurden ein
sonstigen Sondergebietes ,Solarpark® sowie Flachen fur Wald dargestellt. Stdlich des Jur-
geshofer Weges wurde eine Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

2 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um ein ehemaliges Militargelande, das bereits seit
vielen Jahren aufgelassen ist. Die Flachen nérdlich des Jurgeshofer Weges werden seit eini-
gen Jahren beweidet, so dass sich zwischen den noch vorhandenen baulichen Anlagen mehr
oder weniger offene Brachflachen sowie Gehdlzstrukturen entwickelt haben. Im nérdlichen
Bereich ist ein Feldgeholz entstanden, dass nach § 20 NatSchAG M-V geschutzt ist. Innerhalb
dieses Gehdlzes befindet sich auch ein geschiitztes Kleingewasser. In verschiedenen Berei-
chen befinden sich noch flachige Versiegelung und gréRere Bunkeranlagen, die teilweise von
einer Vegetationsschicht Uberdeckt sind.

Der Anderungsbereich sudlich des Jurgeshofer Weges weist einen dhnlichen Charakter auf,
hier sind aber mehr Gehdlzstrukturen vorhanden. Die Flache wird fur Paintball genutzt und
unterliegt von daher regelméafigen Stérungen.

Anderungsbereich nérdlich des Jiirgeshofer Weges:

Mit der Ausweisung des sonstigen Sondergebietes ,Solarpark® kommt es nur in geringem Um-
fang zu Versiegelungen durch die Fundamente der Modultische sowie kleinere Nebenanlagen.
Es werden aber die Flachen den Wirkungen von Regen und Licht teilweise entzogen. Eine
Versieglung bisher unversiegelter Bodenflachen findet nur in sehr geringem Umfang statt. Au-
Rerdem ist die Nutzung zeitlich begrenzt.
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Die geschutzten Biotope Feldgehdlz und Kleingewasser bleiben in den dargestellten Flachen
fur Wald erhalten. Wahrend des Betriebes der Photovoltaikanlage kénnen sich in den Berei-
chen zwischen den Modultischen und den Randbereichen extensive Wiesenstrukturen entwi-
ckeln, da eine dauerhafte Beweidung mit Schafen vorgesehen ist.

Im parallel aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 ist ein Erhalt der Ge-
baude mit potenziellen Fledermaus-Winterquartieren sowie Sommer- und Vermehrungsquar-
tieren im Sudosten des Plangebietes vorgesehen. AufRerdem befinden sich in diesen Gebau-
den die Mehrzahl der vorgefundenen Nester der gebdudebewohnenden Brutvdgel, insbeson-
dere die gro3en Bestande der Mehl- und Rauschwalben. Eine Beeintréchtigung dieser Tierar-
ten kann damit ausgeschlossen werden. Damit sind Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG
M-V nicht bertihrt.

Das Plangebiet besitzt keine ma3gebliche Bedeutung fiir artenschutzrechtlich relevante Rep-
tilienarten.

Das maRgebliche Laichgewasser flr verschiedene Amphibienarten und Fische wird im Be-
stand erhalten, da es sich um ein gesetzlich geschitztes Biotop handelt. GroBmuscheln wur-
den dort nicht festgestelit.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Gro8schmetterlinge, Kéfer, Libellen und Heu-
schrecken ist auf Grund der fir diese Arten nicht vorhandenen Habitatbestandteile auszu-
schlieRen.

Der Anderungsbereich befindet sich nicht in oder in der Nahe von Europdischen oder nationa-
len Schutzgebieten.

Schéadliche Bodenverdnderungen durch die auf dem Grundstuck vorhandenen baulichen An-
lagen, Aufschittungen und Abgrabungen aus der ehemaligen militarischen Nutzung kénnen
mit groBer Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Mit der Anlage des Solarparks kommt
es baubedingt vorrangig zu einer Uberdeckung von Bodenflachen und nicht zu einer dauer-
haften Versiegelung. Diese MaRnahmen finden in einem erheblich vorbelasteten Bereich mit
bereits bestehender Versiegelung statt. Insgesamt ist von geringen Auswirkungen fur das
Schutzgut Boden auszugehen.

Im Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes befindet sich ein Kleingewésser und einige
temporar Wasser fihrende Graben fir die interne Entwésserung. Mit der Installation der Pho-
tovoltaikanlagen kommt es nicht zu einem erhéhten Oberflachenwasserabfluss. Das anfal-
lende Regenwasser versickert oder verdunstet in gleicher Weise wie derzeit vor Ort. Es kommt
daher auch nicht zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildung. Ein betriebsbedingtes
Eindringen von Schadstoffen in den Boden und das Grundwasser ist weitgehend ausgeschlos-
sen.

Von einer Photovoltaikanlage gehen keine Wirkungen auf die Luftqualitdt aus. Wirkungen auf
das Kleinklima ergeben sich durch die Uberdeckung von Offenlandflachen durch die Modulti-
sche. Es kommt zu einer starkeren Erwarmung, eine Veranderung der Strahlungsbilanz und
der Oberflachentemperatur. Andererseits verbleiben innerhalb der Anlage und den umgeben-
den Flachen ausgleichende Bereiche, so dass es nur zu geringen Beeintrachtigungen kommt.

Die geplante Photovoltaikanlage hat bei den vorhandenen und erhalten bleibenden Strukturen
im Anderungsbereich eine begrenzte Wirkung auf das Landschaftsbild, da sie nur im unmittel-
baren Umfeld wahrnehmbar sein wird. Die negative Wirkung durch die Umgrenzungsmauer
bleibt erhalten, da diese zum Schutz der Anlage erforderlich sein wird. Die weiteren Flachen-
ausweisungen haben keine Auswirkung auf das Landschaftsbild.

Im Plangeltungsbereich gibt es keine denkmalschutzrelevanten Objekte. Bereiche mit Boden-
denkmalen sind nicht bekannt.
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Von einer Photovoltaikanlage gehen keine negativen Wirkungen wie Larm oder Geruchsbe-
lastigung auf den Menschen aus. Optische Wirkungen wie Spiegelung o. a. sind méglich. Da
die Flache aber kaum einsehbar ist und auch keine schutzwiirdigen Nutzungen in der Umge-
bung vorhanden sind, ergeben sich keine Beeintrachtigungen.

Es ist davon auszugehen, dass eine vollstdndige Kompensation der entstehenden Eingriffe in
Natur und Landschaft bei Ausnutzung der vollen Sondergebietsflache innerhalb des Ande-
rungsbereiches nicht méglich ist, da die weiteren, nicht von Eingriffen betroffenen Flachen fur
Wald und Flachen fir Landwirtschaft kein Potenzial fur Auswertungen bieten. Ein vollstandiger
Ausgleich wird nur tiber eine Abbuchung von einem Okokonto méglich sein.

Anderungsbereich siidlich des Jirgeshofer Weges:

Fur die Flache sudlich des Jurgeshofer Weges wird eine Flache fur die Landwirtschaft als
,<Auffangplanung” im Flachennutzungsplan dargestellt. Durch die Flachennutzungsplanung er-
geben sich damit keine Anderungen an der jetzigen Lebensraumbedeutung dieser Fléche.

3 ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Kennzeichnung von Altlastenverdachtsflachen

Der bisher wirksame Flachennutzungsplan enthalt im Anderungsbereich eine Kennzeichnung
von Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Inzwi-
schen wurde von der Bundeswehr ein Gutachten vorgelegt, das belegt, dass Altlasten durch
den Betrieb der Radarstation nicht eingetreten sind. Auch im Ergebnis von durchgefiihrten
Bodenuntersuchungen kann ein Altlastenverdacht nicht erhartet werden. Auf eine Kennzeich-
nung wurde daher verzichtet.

Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen

Der Bereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplans ist im Feldblockkataster derzeitig
nicht als Landwirtschaftsflaiche ausgewiesen. Die Flache ist von einer Betonmauer umgeben.
Aktuell werden Teilflachen der ehemaligen militdrischen Liegenschaft nérdlich des Jurgeshofer
Weges allerdings durch Schafe beweidet. Die Schafbeweidung kann auch nach Errichtung
des Solarparks unterhalb der Solarmodule fortgesetzt werden. Die Flache sidlich des Jir-
geshofer Weges wird nicht landwirtschaftlich genutzt.

Neuordnung der gesamten dargesteliten Fldche SO ,Bund*

Die Hinweise des Landkreises Rostock zur Einbeziehung der siidlich des Jurgeshofer Weges
gelegenen Flachen wurden bei der 5. Anderung des Flachennutzungsplans beriicksichtigt. Der
stdliche Teil des urspriinglich dargestellten SO ,Bund* wurde in den Anderungsbereich ein-
bezogen und als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

befristete Darstellung von Nutzungen

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan enthaltene Befristung der zulassigen Nutzung bis
zum 31.12.2042 wurde in den Flachennutzungsplan ibernommen. Ab diesem Zeitpunkt wird
anstelle des sonstigen Sondergebietes ,Solarpark® eine Flache fur die Landwirtschaft darge-
stellt. Der Katalog der Darstellungsmdéglichkeiten in § 5 BauGB ist nicht abschlieRend, so dass
auch befristete Darstellungen im FNP zulassig sind. Die Darstellung ist erforderlich um das
Entwicklungsgebot nach Ablauf des o.a. Zeitraums nicht zu verletzen und auch geboten, da
die Anderung der Bodennutzung bereits heute absehbar ist.

Naturschutz und Landschaftspflege

Seitens der unteren Naturschutzbehérde wurden Hinweise zu artenschutzrechtlichen Belan-
gen gegeben. Das betrifft insbesondere Kartierzeiten und -umfang der artenschutzrechtlichen
Untersuchungen fir die Artengruppen Fledermause, Vogel, Reptilien, Amphibien, Tagfalter,
Heuschrecken und Libellen.
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Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 12 erarbeitet worden. Die wesentlichsten, fir die Ubergeordnete Stufe der Fla-
chennutzungsplanung relevanten Inhalte, sind in den Umweltbericht zur 5. Anderung des Fla-
chennutzungsplans (lbernommen worden. Aus den durch gefiihrten Untersuchungen und der
Bewertung der Untersuchungsergebnisse geht hervor, dass bei Umsetzung von Minimierungs-
und Vermeidungsmaflnahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde vermeidbar sind.

Nutzung der Flache sudlich des Jurgeshofer Weges

Die IHK bedauert, dass die Gemeinde Révershagen die stdlich des Jurgeshofer Weges gele-
gene Flache nicht als Freizeit- und Sportflache im Flachennutzungsplan darstellt. Die Wieder-
herstellung der Landwirtschaftsflache wirde nur mit einem erheblichen Einsatz 6ffentlicher
Mittel realisierbar sein.

Die Gemeinde Roévershagen beabsichtigt mit der Darstellung einer Flache fur die Landwirt-
schaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchstabe a BauGB nicht die Wiederherstellung einer tatsachlich
landwirtschaftlich nutzbaren Flache. Vielmehr soll die Flache in ihrem jetzigen Bestand erhal-
ten und keiner konkreten standortbezogenen Nutzung zugefuhrt werden. Insofern ist die Dar-
stellung der Flache fur die Landwirtschaft als ,Auffangplanung” und nicht als positive Stand-
ortzuweisung zu verstehen. Vorhaben nach § 35 Abs. 1 oder 2 BauGB (z.B. die jetzige Paint-
ball-Anlage) kdnnen im Einzelfall zugelassen werden. Auferdem kann die Flache mit der ge-
wahlten Darstellung fur eine augenblicklich nicht absehbare spatere Nutzung offengehalten
werden.
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