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Gemeinde Révershagen . 5. Anderung des Flichennutzungsplans . Begriindung

1 GELTUNGSBEREICH DER PLANANDERUNG

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst das Gebiet der ehe-
maligen militérischen Liegenschaft westlich der Ortslage Purkshof und nérdlich und stdlich
des Jurgeshofer Weges. Der Geltungsbereich der 5. Anderung des FNP hat eine Gré3e von
ca. 23 ha.
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Abb 1: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Roévershagen mit
Darstellung des Geltungsbereichs der 5. Anderung

2 ERFORDERLICHKEIT DER PLANANDERUNG

Westlich der Ortslage Purkshof befindet sich ein ca. 23 ha umfassendes ehemals militarisch
genutztes Gebiet. Das Gebiet grenzt unmittelbar nérdlich und sudlich an den Weg zwischen
Purkshof und Jirgeshof. Im Gebiet befinden sich noch die baulichen Reste aus der militéri-
schen Vornutzung. Das betrifft sowohl hochbauliche Anlagen in Form von tUberdeckten Hoch-
bunkern als auch Flachenbefestigungen ehemaliger Fahrwege.

Das gesamte Gebiet ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Rdévershagen als sonstiges
Sondergebiet ,Bundeswehr” dargestellt. Investorenseitig ist nunmehr Interesse bekundet wor-
den, auf dem nérdlichen Teilbereich eine Photovoltaik-Freiflachenanlage zu errichten.

Die Bundesregierung Deutschland verfolgt das Ziel, den Anteil des Energieaufkommens aus
regenerativen Energien bis zum Jahr 2025 auf mindestens 40 % zu erhéhen. Bis zum Jahre
2050 will Deutschland den gréten Teil seines Energiebedarfs nur noch aus regenerativen
Quellen decken. Dadurch sollen die schadlichen CO,-Emissionen reduziert und der dadurch
verursachte Klimawandel in zumindest beherrschbaren Grenzen gehalten werden.

Die Stromerzeugung aus solarer Strahlungsenergie mit Photovoltaikanlagen ist eine Form der
Nutzung dieser regenerativen Energien.
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Gemeinde Révershagen . 5. Anderung des Flachennutzungsplans . Begriindung

In Mecklenburg-Vorpommern hat sich der Anteil der erneuerbaren Energien am Priméarener-
gieverbrauch seit 2000 von drei Prozent auf heute 14 Prozent erhoht. Die Photovoltaik hat
derzeit aufgrund der vergleichsweise niedrigen Wirkungsgrade jedoch nur einen relativ gerin-
gen Anteil an der Stromerzeugung in MV und damit deutliches Entwicklungspotenzial.

Das urspringlich militarisch genutzte Gelande westlich von Purkshof ist fir die Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage grundsatzlich geeignet. Wesentliche Auswirkungen auf das
Landschaftsbild sind nicht zu erwarten. Eine artenschutzrechtliche Vorprufung hat ergeben,
dass die vorhandenen Bunker im Plangebiet maRgebliche Habitatbestandteile fir Fleder-
mause darstellen und von Solaranlagen freigehalten werden sollten. Dennoch verbleibt ein
ausreichend groRRes Gelande fur die Errichtung von Solaranlagen im nérdlichen Teilbereich.

Da Photovoltaik-Freiflachenanlagen nicht zu den im Au3enbereich privilegierten Vorhaben ge-
héren, soll zur planungsrechtlichen Sicherung der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 12
aufgestellt werden. Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Um dem Entwicklungsgebot entsprechen zu kénnen soll der Flachennut-
zungsplan parallel mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 12 geéan-
dert werden. Planungsziel ist die Darstellung eines sonstigen Sondergebietes ,Solarpark®.

3 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Grundlagen der Anderung des Flachennutzungsplans sowie des Aufstellungsverfahrens sind
insbesondere:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017
(BGBI. | S. 2808) geandert worden ist,

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057) geéndert worden ist.

o Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist,

o Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), die durch Artikel 4
des Gesetzes vom 07. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106) gedndert worden ist

° Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

4 PLANUNTERLAGE

Planunterlage der 5. Anderung des Flachennutzungsplans ist ein Ausschnitt aus dem wirksa-
men Flachennutzungsplan in der Fassung der 4. Anderung, wirksam seit dem 11.07.2012.

5 ZIELE DER RAUMORDNUNG

5.1 Landesraumentwicklungsprogramm

In allen Teilrdumen soll eine sichere, preiswerte und umweltvertragliche Energieversorgung
gewahrleistet werden. Um einen substantiellen Beitrag zur Energiewende in Deutschland zu

leisten, soll der Anteil erneuerbarer Energien dabei deutlich zunehmen.
(G 5.3 (1) LEP-LVO M-V)
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Gemeinde Rovershagen . 5. Anderung des Flachennutzungsplans . Begriindung

Zum Schutz des Klimas und der Umwelt soll der Ausbau der erneuerbaren Energien auch
dazu beitragen, Treibhausgasemissionen so weit wie mdéglich zu reduzieren. Weitere Redu-
zierungen von Treibhausgasemissionen sollen insbesondere durch Festlegung von MaRnah-
men

— zur Energieeinsparung,

— der Erhéhung der Energieeffizienz,

— der ErschlieBung vorhandener Warmepotenziale z. B. durch Nutzung der Geothermie

sowie

— der Verringerung verkehrsbedingter Emissionen

in der Regional- und Bauleitplanung sowie anderen kommunalen Planungen erreicht werden.

Bei Planungen und MaRnahmen zum Ausbau erneuerbarer Energien, die zu erheblichen Be-
eintréchtigungen naturschutzfachlicher Belange fuhren, ist zu priifen, ob rechtliche Ausnah-
meregelungen aus zwingenden Grinden des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses ange-
wendet werden kénnen.

(2 5.3 (2) LEP-LVO M-V)

Der Ausbau der erneuerbaren Energien trégt zur Steigerung der regionalen Wertschépfung
und regionaler Wertschépfungsketten bei. Die zusatzliche Wertschépfung soll méglichst vor
Ort realisiert werden und der heimischen Bevélkerung zugutekommen.

(G 5.3 (3) LEP-LVO M-V)

Die Endlichkeit der fossilen Energietrédger sowie die Gefahren der Kernenergie stellen wichtige
Griinde fiir die Energiewende dar. Der Umstieg von endlichen Ressourcen auf erneuerbare
Energiequellen ist unumgénglich. Dabei muss neben der Aufsuchung und Férderung heimi-
scher Ol- und Gasreserven der Anteil erneuerbarer Energien deutlich erhéht werden, um eine
sichere, preiswerte und umweltvertragliche Energieversorgung fiir die nachhaltige wirtschaft-
liche Entwicklung Mecklenburg-Vorpommerns zu gewaéhrleisten. Der Beitrag Mecklenburg-
Vorpommerns zur Deckung des Bruttostromverbrauchs in Deutschland soll bis 2025 6,5 %
erreichen (24,3 TWh aus erneuerbaren und 4 TWh aus konventionellen Energien).

Der Ubergangsweg von konventionellen Brennstoffen und hin zu erneuerbaren Energien ist
auch ein wichtiger Beitrag zum Schutz des Naturreichtums und der Kulturlandschaften vor den
Folgen des zunehmenden Klimawandels sowie zur Senkung anderer Folgekosten der konven-
tionellen Energietrédger (Umwelt, Endlagerung). Der durch menschliche Aktivitat verursachte
Klimawandel bedroht die nattirlichen Lebensgrundlagen weltweit, verdndert Natur und Land-
schaften und zieht erhebliche volkswirtschaftliche Kosten nach sich — auch in Mecklenburg-
Vorpommern. Die Landesregierung hat sich deshalb das Ziel gesetzt, die Summe der im Land
emittierten Treibhausgase durch den Ausbau erneuerbarer Energien erheblich zu reduzieren.
Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel haben gro8e Bedeutung fiir soziokulturelle,
6konomische und 6kologische Belange der Gesellschaft. Damit wird auch dem gesetzlichen
Auftrag des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 1 Abs. 3 Nr. 4) zum Aufbau einer nachhaltigen
Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien Rech-
nung getragen.

(Auszug aus der Begriindung zu Kap. 5.3 -Energie- LEP M-V)

6 ANGABEN ZUM BESTAND

Der Anderungsbereich befindet sich ca. 550 m westlich der Ortslage Purkshof und ca. 800 m
ostlich der L 22. Es wird Gber den Jurgeshofer Weg erschlossen, der das Plangebiet quert.
Das Plangebiet ist von Landwirtschaftsflachen umgeben.

Im Plangebiet befinden sich noch die baulichen Reste (Bunkeranlagen sowie Flachenbefesti-
gungen) aus ehemaliger militarischer Nutzung. Der Militarstandort Révershagen-Purkshof war
der zentrale Gefechtsstand der 43. Fla-Raketenbrigade der NVA der DDR. Von hier aus wur-
den samtliche Fla-Raketenabteilunge gefuhrt (Ubungen, Manéver u.s.w).
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Gemeinde Révershagen . 5. Anderung des Flachennutzungsplans . Begriindung

Er bestand aus dem zentralen Gefechtsstand und der Funktechnische Abteilung. Entspre-
chend umfangreich sind noch die vorhandenen baulichen Reste, insbesondere die gro3en
Bunkeranlagen, die Mannschaftsunterkiinfte und die Rampe im Norden des Gebietes (nérdlich
des Jurgeshofer Weges). Dort befinden sich auch Waldflachen und ein Kleingewéasser. Der
ca. 18 ha grofRe noérdliche Teil wird derzeitig nur fur die Schafbeweidung genutzt.

Auch im stdlichen Teilbereich (sudlich des Jurgeshofer Weges) sind noch bauliche Reste aus
der ehemaligen militarischen Vornutzung erkennbar. Das betrifft eine Vielzahl von Betonele-
menten unterschiedlicher Zweckbestimmung sowie eine erdiberdeckte Garagenanlage. Das
ca. 5 ha groRe Gelande wird derzeitig fur eine Paintball-Freiluftanlage genutzt. Das Gelénde
ist mit einer Windschutzpflanzung aus Pappeln umgeben. Auch innerhalb des Gebietes hat
sich zwischenzeitlich ein starker Baumbestand entwickelt, der aber noch kein Wald im Sinne
des Landeswaldgesetzes ist.

Das Plangebiet ist stadttechnisch nicht erschlossen. Die urspringlichen vorhandenen milita-
rischen ErschlieRungsanlagen, insbesondere die Stromversorgung, sind Gberwiegend nicht
mehr nutzbar. Die vorhandenen Fahrwege im nérdlichen Teil sollen zum Teil fur den geplan-
ten Solarpark genutzt werden.

7 PLANUNGSINHALTE
Die im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplans vorgesehenen Planinhalte sind in

der nachfolgenden Abbildung dem wirksamen Flachennutzungsplan gegeniibergestellt und
werden anschlieRend erldutert.

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennut- | 5. Anderung des Flachennutzungsplans
zungsplan
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7.1 Bauflachen und Baugebiete

7.1.1 sonstiges Sondergebiet ,,Solarpark“ (SO Sol) (§ 11 BauNVO)

Baugebiet Bezeichnung/ GroRe davon Bemerkung
Lage im (ha) | unbebaut
Gemeindegebiet (ha)
SO Sol Sonstiges Sonderge- 14.7 14,7 Das sonstige Sondergebiet ,Solarpark*
biet ,Solarpark* dient der Unterbringung einer Photovol-
taik-Freiflachenanlage mit den zugeho-
rigen Nebenanlagen

In der 5. Anderung des Flachennutzungsplans ist ein sonstiges Sondergebiet ,Solarpark” nach
§ 11 BauNVO dargestellt werden. Da sich die Nutzung des Sondergebietes auf Photovoltaik-
anlagen und die damit verbundenen Nebenanlagen beschrankt, unterscheidet sich das Gebiet
wesentlich von den typisierten Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO. AufRerdem hat der
Verordnungsgeber, wie sich aus § 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO ergibt, Solaranlagen eindeutig
den sonstigen Sondergebieten zugeordnet.

Fir sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzustellen
(§ 11 Abs. 2 BauNVO). Als Zweckbestimmung ist ,Solarpark® dargestellt worden. Als Art der
Nutzung werden ,Photovoltaik-Modultische mit unbeweglich installieten Solarmodulen ein-
schlieBlich Nebenanlagen® dargestelit.

Die Darstellung der zuldssigen Nutzungsarten berticksichtigt die Modultische mit den Solar-
modulen sowie die erforderlichen technischen Einrichtungen zur Uberwachung der Anlage und
zur Einspeisung des elektrischen Stroms.

PV-Anlagen kénnen grundsatzlich feststehend oder als nachgefiihrte Anlagen ausgefiihrt wer-
den. Im Flachennutzungsplan wird eine Beschrankung auf feststehende Anlagen vorgenom-
men, um den Boden- und den Landschaftsbildeingriff durch die geplante Anlage zu minimie-
ren. Nachgefiihrte Anlagen kénnen aufgrund der besseren Ausnutzung des Sonnenstandes
einen vergleichsweise hoheren Wirkungsgrad erzielen, erfordern jedoch eine massivere Grin-
dung, sind in Anhangigkeit vom Nachfilhrmechanismus i.d.R. héher und erfordern auch héhere
Erstellungskosten.

Die permanent veranderliche Positionierung der Modultrager bewirkt eine intensivere Verfrem-
dung des Landschaftsbildes durch die sich verandernde Oberflachentextur und Silhouette der
Gesamtanlage. Aufgrund der sehr ausgeglichenen Reliefenergie des Plangebietes erscheinen
feststehende Anlagen fur diese Planung geeigneter im Sinne einer Minimierung des Land-
schaftsbildeingriffs.

7.1.2 temporare Darstellung bis zum 31.12.2042

Das sonstige Sondergebiet ,Solarpark” ist nur befristet bis zum 31.12.2042 dargestellt. Die
Rechtsgrundlage hierfiir ergibt sich aus § 5 Abs. 2 Satz 1 BauGB. Danach kénnen im Fléchen-
nutzungsplan insbesondere die in § 5 Abs. 2 aufgefiihrten Flachen dargestellt werden. Gegen-
Uber dem abschlieBenden Katalog der Festsetzungsmadglichkeiten nach § 9 Abs. 1 BauGB im
Bebauungsplan, sind die Darstellungsmdglichkeiten nach § 5 Abs. 2 BauGB im Flachennut-
zungsplan nicht abschlieBend. Die Gemeinde kann, je nach Planungserfordernis, weitere Dar-
stellungen wahlen. Hierzu gehort auch eine befristete Darstellung von Flachennutzungen.

Die Notwendigkeit ergibt sich hier aus der Befristeten Zuléssigkeit der Photovoltaik-Freifl&-
chenanlage im Bebauungsplan. Die Betriebsdauer der Photovoltaik-Freiflachenanlage ist auf
einen Zeitraum von 25 Jahren ausgelegt. Nach Ablauf der 25-jdhrigen Betriebsdauer erfolgt
ein Riuckbau der Anlage. Als Folgenutzung ab dem 01.01.2043 wird daher ,Flache fur die
Landwirtschaft* nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchstabe a BauGB dargestellt.
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Sollte nach Ablauf der veranschlagten Betriebsdauer ein Verbleib der Anlage erforderlich oder
auch sinnvoll sein, muss der FNP entsprechend angepasst werden.

7.2 Flachen fiir Wald

Im Bereich der ehemaligen militérischen Liegenschaft befinden sich Waldflachen. Die Wald-
flachen umfassen die in der nebenstehenden Darstellung Rot markierten Bereiche.

Abb. 2: Darstellung der Waldflédchen im Plangebiet nach Mitteilung der Forstbehérde v.
21.03.2017

Der Waldbestand (zu 99% Pappeln) ist zwischenzeitlich bis auf die norddstlich gelegene Fla-
che, vollstédndig abgeholzt worden. Nach § 14 Abs. 1 Landeswaldgesetz M-V ist eine entspre-
chende Wiederaufforstung erforderlich. Hierbei sollen die Waldflachen auf dem Grundsttick fir
eine bestmdgliche Grundstiicksausnutzung neu geordnet werden.

Die bisherigen Waldfldchen umfassen eine Flache von ca. 3,3 ha. Im Vorentwurf des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 12 ,Solarpark Purkshof* sind im nérdlichen Randbereich
und im Sudosten des Plangebietes Flachen fur Wald neu festgesetzt worden. Sie umfassen
ebenfalls eine Flache von ca. 3,3 ha. Die festgesetzten Waldflachen sind als Darstellung in die
5. Anderung des Flachennutzungsplans llbernommen worden. Bei Wiederaufforstung dieser
Flachen kénnen die Forderungen des § 14 Abs. 1 nach Wiederaufforstung gerodeter Waldfla-
chen erfullt werden.
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7.3 Flache fiir die Landwirtschaft

Sudlich des Jirgeshofer Weges befindet sich eine ca. 5 ha grof3e, mit Baumen bestockte Fla-
che. Sie besteht aus einer Windschutzpflanzung aus Pappeln und einer Vielzahl unterschied-
licher Baumarten innerhalb des Gebietes. Trotz des relativ groBen Baumbestandes ist die Fla-
che kein Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes. Die Flache ist im wirksamen Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Roévershagen als sonstiges Sondergebiet ,Bundeswehr” dargestellt
worden. Die militarische Nutzung ist jedoch langst aufgegeben und eine Wiederaufnahme ist
nahezu ausgeschlossen. Eine Inanspruchnahme der Flache fur den kinftigen Solarpark ist
ebenfalls nicht vorgesehen und aus eigentumsrechtlichen Grinden auch nicht méglich. Die
jetzige Nutzung als Paintball-Freiluftanlage soll nicht auf Dauer im Flachennutzungsplan ver-
ankert werden, da es sich hierbei um eine private Eigeninitiative, nicht aber um ein langfristiges
Planungsziel der Gemeinde handelt. Aus diesem Grunde wird fur die stdlich des Jurgeshofer
Weges gelegene Flache eine Flache fiur die Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchstabe
a) dargestellt.

Die Gemeinde Révershagen beabsichtigt mit der Darstellung einer Flache fur die Landwirt-
schaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchstabe a BauGB nicht die Wiederherstellung einer tatséchlich
landwirtschaftlich nutzbaren Flache. Vielmehr soll die Flache in ihrem jetzigen Bestand erhal-
ten und keiner konkreten standortbezogenen Nutzung zugefihrt werden. Insofern ist die Dar-
stellung der Flache fir die Landwirtschaft als ,Auffangplanung” und nicht als positive Stand-
ortzuweisung zu verstehen. Vorhaben nach § 35 Abs. 1 oder 2 BauGB (z.B. die jetzige Paint-
ball-Anlage) kénnen im Einzelfall zugelassen werden. AuRerdem kann die Flache mit der ge-
wahlten Darstellung flir eine augenblicklich nicht absehbare spatere Nutzung offengehalten
werden.

8 NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Im Anderungsbereich befinden sich zwei gesetzlich geschiitzte Biotope. Es handelt sich hier-
bei um ein naturnahes Feldgehdlz (DBR04701) mit einer kartierten Flache von 6.553 m? im
Nordosten des Plangebietes sowie um ein stehendes Kleingewasser einschliellich Ufervege-
tation (DBR04700) mit einer kartierten Flache von 1.527 m? im Nordwesten des Plangebietes.
Die geschitzten Biotope sind nachrichtlich in die 5. Anderung des Flachennutzungsplans auf-
genommen worden.

9 UMWELTBERICHT

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durch-
zufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt dazu fur jeden Bauleit-
plan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwa-
gung erforderlich ist.

Der Untersuchungsumfang fur die Umweltprifung ist nachfolgend abgedruck.

Umweltbericht nach § 2a BauGB Vorhandene Unterlagen / weitere (a) Untersuchungsrahmen
Pliane/Gutachten

A)

Kurzdarstellung des Inhalts und | Flichennutzungsplan, Entwurf Bebauungs- | GRZ, Eingriffsregelung

der wichtigsten Ziele der Ande- plan Umgang mit Regenwasser

rungen, Umegang mit Abféllen

Energieversorgung

Beschreibung der Festsetzungen
VerkehrserschlieRung

mit Angaben Uber Standorte, Art
und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden

B)
Auswirkungen auf:
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Gemeinde Révershagen

5. Anderung des Flachennutzungsplans

Begriindung

Umweltbericht nach § 2a BauGB

Vorhandene Unterlagen / weitere
Plane/Gutachten

(a) Untersuchungsrahmen

(b) Tiere und Pflanzen

GLRP MMR 2007
Kartenportal Umwelt M-V
geschiitzte Biotope LINFOS

Biotoptypenkartierung

faunistische Kartierungen der Arten-
gruppen: Fledermduse, Brutvogel, Repti-
lien, Amphibien, Tagfalter, Heuschre-
cken, Libellen

(c) Boden GLRP MMR 2007 moglichst geringer Versiegelungsgrad
MMK Auswirkungen durch Versiegelung und
Geologische Karten Verdichtung
Kartenportal Umwelt M-V Reduzierung der vorhandenen Versiege-
lung
(d) Wasser

Oberflaichenwasser

GLRP MMR 2007
Kartenportal Umwelt M-V

Auswirkungen auf Gewdsser

Grundwasser GLRP MMR 2007 Einfluss der Planung auf Grundwasser-
Kartenportal Umwelt M-V neubildung/Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes
(e) Luft Messstation Stuthof, LUNG M-V Beschreibung der Situation
Auswirkungen gering
(f) Klima Allgemeine Grundlagen Beschreibung der Situation

Auswirkungen gering

(g) Landschaft(sbild)

Topographische Karte, Luftbilder
eigene Erhebungen

landschaftsgerechte Einbindung

(h) biologische Vielfalt

Funktion der Flache im Umland

(i) menschliche Gesundheit und
Bevolkerung

Flachennutzungsplan

Abschétzung von Larmauswirkungen in
der Bauphase auf Wohngebiete in der
Umgebung

(i) Kultur- und Sachgiiter

Denkmalliste, archdologische Fundkartie-
rung, Bodendenkmalliste

Uberplanung von denkmalpflegerisch
relevanten Bereichen

(k) Wechselwirkungen

Ermittlung der Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgiitern

)

Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung
und der Europdischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des

nicht betroffen

BNatSchG
C)c)
Schutzgebiete GLRP MMR 2007 Keine vorhanden
Kartenportal Umwelt M-V
D)

Vermeidung von Emissionen so-
wie der sachgerechte Umgang
mit Abféllen und Abwassern

nicht gegeben

E)

Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Anlagen der erneuerbaren Energiever-
sorgung

F)

Darstellungen von Landschafts-
plénen sowie von sonstigen Pla-
nen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutz-
rechts

keine bekannt
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Gemeinde Roévershagen

5. Anderung des Flachennutzungsplans

. Begriindung

Umweltbericht nach § 2a BauGB

Vorhandene Unterlagen / weitere
Pline/Gutachten

(a) Untersuchungsrahmen

G)

Erhaltung der bestmdglichen
Luftqualitdt in Gebieten, in denen
die durch Rechtsverordnung zur
Erfillung von bindenden Be-
schlissen der Europdischen Ge-
meinschaften festgelegten Immis-
sionsgrenzwerte nicht Giberschrit-
ten werden

nicht betroffen

H)

sparsamer und schonender Um-
gang mit Grund und Boden; Wie-
dernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere
MaRnahmen zur Innenentwick-
lung, Begrenzung der Bodenver-
siegelungen auf das notwendige
MaR

Nachweis der Notwendigkeit der
Nutzung von landwirtschaftlich,
als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzten Flachen

Flachennutzungsplan

Nutzung eines ehemaligen Militargeldn-
des mit ruinéser Bebauung

)}
Vermeidung und Ausgleich /

GLRP MMR 2007

getrennte Ermittlung von Eingriff Ver-

(b) bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

(b)
GLRP MMR 2007

Eingriffsregelung nach BNatSchG | Biotoptypenkartierung kehrserschlieRung und Bauflichen
Nachweis von Ausgleichsflachen im
rdumlichen Bezug zum Eingriffsort

1)

Prognose liber die Entwicklung

des Umweltzustands

(a) bei Durchfiihrung der (a)

Planung und F-Plan, B-Plan

K)

wichtigste gepriifte
anderweitigen
Losungsmoglichkeiten und
Angabe der wesentlichen
Auswahlgriinde im Hinblick auf
die Umwelt

L)
technische Verfahren bei der Um-
weltpriifung

Biotoptypenkartierung zur Bearbeitung nach
»Anleitung fir die Kartierung von Biotopty-
pen und Lebensraumtypen in M-V*, Ein-
griffsbilanzierung nach ,Hinweise zur Ein-
griffsregelung in M-V sowie ,Eingriffs-/
Ausgleichbilanzierung von Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen” (2011)

vereinfachte &kologische Risikoeinschatzung
(dreistufig)
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Gemeinde Rovershagen . 5. Anderung des Flachennutzungsplans . Begriindung

9.1 Einleitung des Umweltberichtes

Nach § 2 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen eine Um-
weltprifung durchzufiihren. Grundlage bilden § 2 Abs. 4, § 2a sowie die Anlage 1 BauGB. Die
Ergebnisse der Prufung werden im Umweltbericht dargestellt. Zweck des Berichts ist die Er-
mittlung, Beschreibung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes und der erheblichen
Umweltauswirkungen.

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst das Gebiet der ehe-
maligen militarischen Liegenschaft westlich der Ortslage Purkshof sowie nérdlich und stdlich
des Jurgeshofer Weges und hat eine GréRe von ca. 23 ha. Im rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan ist dieser Bereich als Sonstiges Sondergebiet ,Bundeswehr” dargestellt.

9.1.1 Beschreibung der Darstellungen des Flachennutzungsplans

Wesentliche Teile des ehemaligen Militdrgeldndes nérdlich des Jurgeshofer Weges werden
als Sonstiges Sondergebiet Solarpark dargestellt. Als Nutzungsart wird ,Photovoltaik Modulti-
sche mit unbeweglich installierten Solarmodulen einschliefllich Nebenanlagen* festgesetzt.
Die Darstellung dieses Sondergebietes gilt nur befristet bis zum 31.12.2042. Ab dem 1.1.2043
wird ,Flache flr die Landwirtschaft” dargestellt.

Am Nordrand des Geltungsbereiches der Anderung und am Westrand nérdlich des Jur-
geshofer Weges werden Flachen fur Wald ausgewiesen. In der nérdlichen Waldflache wird ein
gesetzlich geschitztes Biotop nach § 20 NatSchAG M-V nachrichtlich Gbernommen.

Die zur ehemaligen militarischen Einrichtung gehérende Flache stdlich des Jurgeshofer We-
ges wird als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

9.1.2 Umfang des Bedarfs an Grund und Boden

Mit der Ausweisung des sonstigen Sondergebietes ,Solarpark” kommt es nur in geringem Um-
fang zu Versiegelungen durch die Fundamente der Modultische sowie kleinere Nebenanlagen.
Es werden aber die Flachen den Wirkungen von Regen und Licht teilweise entzogen. Die An-
lagen werden in einem Bereich errichtet, der durch die ehemalige Nutzung von erheblichen
Versiegelung gepragt ist. Eine Versieglung bisher unversiegelter Bodenflachen findet nur in
sehr geringem Umfang statt. AuRerdem ist die Nutzung zeitlich begrenzt. Die gesamte Flache
war Uber Jahrzehnte der normalen Bodennutzung entzogen. Mit der Ausweisung der Flache
fur die Landwirtschaft geht das Bestreben eher in Richtung einer Entsiegelung dieser Flache.
Neuversiegelungen werden nicht erméglicht. Das gilt auch fur die Waldflachen.

9.1.3 Darstellung der Ziele des Natur- und Umweltschutzes
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V)

Das BNatSchG nennt in § 1 die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Danach
sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzu-
stellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, die Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturgiter, die Tier- und Pflanzenwelt ein-
schlieBlich ihrer Lebensstéatten und Lebensrdume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung der § 14 (Eingriffe in Natur
und Landschaft) und § 15 (Verursacherpflichten) berticksichtigt.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
Dieses schreibt in § 1 die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des

Bodens fest. Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sollen soweit wie méglich ver-
mieden werden.
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Gemeinde Révershagen . 5. Anderung des Flachennutzungsplans . Begriindung

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Das BImSchG regelt im Zusammenhang mit den Durchfihrungsverordnungen den Schutz der
Umwelt und ihrer Bestandteile vor schadlichen Einwirkungen.

MafRgeblich fur die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau. Im Beiblatt 1 sind Orientierungswerte genannt, die bei der Planung
anzustreben sind.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/ Rostock

Die erste Fortschreibung des gutachterlichen Landschaftsrahmenplanes Mittleres Mecklen-
burg/ Rostock enthalt fur den Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes
keine Darstellungen.

9.1.4 Abgrenzung von Untersuchungsraum und -umfang

Fur die betroffenen Schutzguter nach § 2 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVPG) i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB werden der Anderungsbereich des Flachen-
nutzungsplanes als Untersuchungsraum herangezogen. Untersuchungsgegenstand und —um-
fang resultieren aus dem folgenden Untersuchungsrahmen:

Schutzgut Boden
Flachenbilanzierung im Hinblick auf natirliche Bodenfunktionen und veranderten Versiege-
lungsgrad

Schutzgut Wasser
Auswirkungen auf das Grundwasser

Schutzgut Klima
Beurteilung der kleinklimatischen Folgen der geplanten Festsetzungen

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biodiversitat
Beurteilung des Eingriffs im Hinblick auf der Grundlage einer groben Biotoptypenbenennung;

Schutzgut Landschaftsbild
Veranderung des Erscheinungsbildes der Landschaft, Darlegung von Gestaltungsmaflinah-
men

Schutzgut Kultur- und Sachgliter
Vorkommen von Bodendenkmalen

Schutzgut Mensch
Larmauswirkung auf die Bebauung in der Umgebung
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Gemeinde Révershagen . 5. Anderung des Flachennutzungsplans . Begriindung

9.2 Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen und Ableitung von MaBnahmen

9.2.1 Schutzgut Flora / Fauna

Anderungsbereich nérdlich des Jirgeshofer Weges:

Bestandsaufnahme
Flora/Biotope

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um ein ehemaliges Militirgelénde, das bereits seit
vielen Jahren aufgelassen ist.

Die Flachen werden seit einigen Jahren beweidet, sodass sich zwischen den noch vorhande-
nen baulichen Anlagen mehr oder weniger offene Brachflachen sowie Gehélzstrukturen ent-
wickelt haben. Im noérdlichen Bereich ist ein Feldgehdlz entstanden, dass nach
§ 20 NatSchAG M-V geschiitzt ist. Innerhalb dieses Gehdlzes befindet sich auch ein geschiitz-
tes Kleingewéasser. In verschiedenen Bereichen befinden sich noch flachige Versiegelung und
gréere Bunkeranlagen, die teilweise von einer Vegetationsschicht Gberdeckt sind.

Der Anderungsbereich siidlich des Jurgeshofer Weges weist einen dhnlichen Charakter auf,
hier sind aber mehr Gehoélzstrukturen vorhanden. Die Flache wird fiir Paintball genutzt und
unterliegt von daher regelmafigen Stérungen.

Fur die Flache noérdlich des Jiurgeshofer Weges liegt im Rahmen der Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 12 ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag als Beitrag zum
Umweltbericht vor.

Die Bunker im Sutidosten des sonstigen Sondergebetes ,Solarpark® (Gebaude 18 und 19 des
AFB) haben eine potenzielle Bedeutung als Winterquartier fiir Fledermé&use. In beiden Gebau-
den befinden sich aulerdem Sommerquartiere bzw. Vermehrungsquartiere der Gebdudebe-
wohnenden Arten wie Zwergfledermaus und Rauhautfledermaus. Die tbrigen Gebaude haben
keine Bedeutung als Winter- oder Sommerquartier bzw. Wochenstube von Fledermausen. Al-
lenfalls sind hier Tageshangplatze bzw. Ubergangsquartiere vorhanden.

In den Vegetationsstrukturen konnten insgesamt 31 Brutvogelarten auf den Freiflachen und
im Geholzbestand nachgewiesen werden. Es handelt sich um das Artenspektrum einer Halb-
offenlandschaft mit Verbuschungstendenz. Das festgestellte Arteninventar weist zwei tatséch-
liche ,Wertarten“ auf, den Neuntéter und die Sperbergrasmiicke. Im Vorfeld vermutete Nach-
weise von Wachtelkénig, Eulen bzw. dem Feldschwirl wurden nicht erbracht. Die Brutreviere
des Neuntéter und der Sperbergrasmiicke befinden sich vorwiegend im Norden des Gebietes.

In den bestehenden Geb&uden wurden Nester von Rauch- und Mehlschwalben, dem Haus-
rotschwanz, der Bachstelze, dem Haussperling und der Amsel festgestellt. Bemerkenswert
sind die groRen Bestande von Mehl- und Rauchschwalben. Das Vorkommen von Mauerseg-
lern, Dohlen und Eulen kann im Ergebnis der Begutachtung ausgeschlossen werden. Mit Aus-
nahme der Nester von Hausrotschwanz und Bachstelze wurden samtliche Brutstatten in den
Gebaduden 18 und 19 im Sldosten des sonstigen Sondergebietes ,Solarpark® vorgefunden.

Von den Reptilienarten konnten im Untersuchungsgebiet nur die Ringelnatter und die
Waldeidechse nachgewiesen werden. Das Vorkommen der im Vorfeld vermuteten arten-
schutzrechtlich relevanten Zauneidechse und weiterer Arten ist mit Sicherheit im Ergebnis der
Begutachtung auszuschlieBen. Auf Grund des hohen Wasserstandes und dem weitgehenden
Fehlen von kurzrasigen Offenflachen und vor allem auf Grund der isolierten Lage des Gebietes
besitzt es grundsatzlich auch potenziell keine Habitateignung flr die Zauneidechse.
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Das Gewasser im Norden des Plangebietes besitzt eine Bedeutung als Vermehrungshabitat
fur verschiedene Amphibienarten. Hierzu gehéren Teichfrosch, Moorfrosch, Laubfrosch,
Teichmolch und Kammmolch. Das Plangebiet hat dartiber hinaus fur die genannten Arten so-
wie fur die Erdkréte und den Grasfrosch auch eine Bedeutung als Nahrungshabitat/Sommer-
lebensraum, wobei diese Nutzung nicht als mafRgeblich zu betrachten ist.

Das Gewasser im Nordwesten des Plangebietes stellt auf Grund seiner geringen Gréfe und
seiner isolierten Lage keinen geeigneten Lebensraum fur artenschutzrechtlich relevante Fisch-
arten dar. Da es sich um ein Stillgewasser ohne Verbindung zu naturnahen FlieRgewassern
handelt, ist eine Bedeutung fuir autochthone Populationen auszuschlieRen.

Im Plangebiet sind keine Habitatstrukturen fir artenschutzrechtlich relevante Schmetterlings-
arten vorhanden. Es handelt sich tiberwiegend um ruderale Grasfluren und Kriechrasen sowie
Vorwaldstadien und Ruderalgesellschaften. Das festgestellte Artenspektrum der Tagfalter be-
steht nur aus ubiquitédren nicht gefahrdeten Arten.

Das Plangebiet wird Uiberwiegend von Vorwaldstadien und Ruderalgesellschaften eingenom-
men. Derartige Strukturen stellen keine Habitatbestandteile fur artenschutzrechtlich relevante
Kéferarten dar.

Das Gewasser im Nordwesten des Plangebietes stellt grundsatzlich potenziell einen geeigne-
ten Lebensraum fur artenschutzrechtlich relevante Libellenarten dar. Nachweise der arten-
schutzrechtlich relevanten Leucorrhinia-Arten konnten nicht erbracht werden.

Das Plangebiet wird Giberwiegend von ruderalen Grasfluren und Kriechrasen sowie Vorwald-
stadien und Ruderalgesellschaften eingenommen. Derartige Strukturen stellen keine Habitat-
bestandteile fur artenschutzrechtlich relevante Heuschreckenarten dar.

Eine Bedeutung des im Nordwesten des Plangebietes befindlichen Kleingewassers fur arten-
schutzrechtlich relevante GroBmuscheln war im Vorfeld nicht auszuschlielen. Bei einer Be-
kascherung des Gewassers wurden jedoch keine GroBmuscheln festgestellt. Das Kleingewas-
ser stellt auf Grund seiner geringen Gréfe und seiner isolierten Lage keinen geeigneten Le-
bensraum fiir artenschutzrechtlich relevante Grofmuscheln dar.

Prognose der Umweltauswirkungen

Die geschitzten Biotope Feldgeholz und Kleingewasser bleiben in den dargestellten Flachen
fur Wald erhalten. Fir diese Bereiche ergeben sich keine Auswirkungen. Innerhalb des Son-
dergebietes Solarpark kommt es zu einer Uberdeckung von Vegetationsflachen, aber auch
versiegelten, vegetationslosen Bereichen. Teilweise gehen Gehdélzstrukturen verloren. Wah-
rend der Bauphase wird die Vegetation im gesamten Baubereich beschadigt. Inwieweit es im
Einzelnen zu einem Ruickbau von Geb&uden und anderen baulichen Anlagen kommt, ist auf
der Ebene des Flachennutzungsplanes noch nicht absehbar. Wéahrend des Betriebes der Pho-
tovoltaikanlage kénnen sich in den Bereichen zwischen den Modultischen und den Randbe-
reichen extensive Wiesenstrukturen entwickeln, da eine dauerhafte Beweidung mit Schafen
vorgesehen ist.

Im parallel aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 ist ein Erhalt der Ge-
baude 18 und 19 mit den potenziellen Fledermaus-Winterquartieren sowie Sommer- und Ver-
mehrungsquartieren im Sudosten des Plangebietes vorgesehen. Aulerdem befinden sich in
diesen Gebauden die Mehrzahl der vorgefundenen Nester der gebdudebewohnenden Brutvo-
gel, insbesondere die groRen Bestdnde der Mehl- und Rauschwalben. Eine Beeintrachtigung
dieser Tierarten kann damit ausgeschlossen werden. Damit sind Verbotstatbesténde des § 44
BNatSchG M-V nicht beruhrt.
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In den zum Abbruch vorgesehenen sonstigen Gebduden gehen ggf. Tageshangpléatze oder
Ubergangsquartiere von Flederméusen verloren. AuRerdem gehen ggf. einzelne mehrjahrig
genutzte Brutstétten des Hausrotschwanzes und der Bachstelze und einjéhrige Nester der
Amsel verloren. Erfahrungsgemaf sind die Nester von Hausrotschwanz und Bachstelze im
zweiten Jahr aber so stark mit Parasiten besiedelt, dass ein Bruterfolg in der Regel ausge-
schlossen ist'. Die Beeintrachtigung eines oder mehrerer Einzelnester auRerhalb der Brutzeit
fuhrt beim Hausrotschwanz und der Bachstelze auch nicht zu Beeintréchtigung der Fortpflan-
zungsstatte®. So baut z.B. der Hausrotschwanz fur die Zweitbrut in der Regel ein neues Nest,
nur zum Teil werden vorjahrige Nester wiederverwendet. bei der Amsel erlischt der Schutz der
Fortpflanzungsstatte nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Das Plangebiet besitzt keine maRgebliche Bedeutung fir artenschutzrechtlich relevante Rep-
tilienarten.

Das mafgebliche Laichgewasser fur verschiedene Amphibienarten wird entsprechend den
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 12 im Bestand erhalten. Im Ub-
rigen handelt es sich um ein gesetzlich geschitztes Biotop. Somit kommt es nicht zum Verlust
der mafigeblichen Habitatbestandteile der streng geschitzten Amphibienarten.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Fische kann ausgeschlossen werden, weil nach
den Festsetzungen des parallel aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 12
Eingriffe in das Gewasser nicht vorgesehen sind. Es handelt sich um ein zu erhaltenes ge-
setzlich geschiitztes Biotop.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Gro8schmetterlinge ist auf Grund der fur diese
Arten nicht vorhandenen Habitatbestandteile auszuschlie3en.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Kéfer ist auf Grund der flr diese Arten nicht vor-
handenen Habitatbestandteile auszuschlielzen.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Libellen ist auszuschlieRen. Nachweise im Rah-
men der Begutachtung konnten nicht erbracht werden.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Heuschrecken ist auszuschlielen. Das festge-
stellte Artenspektrum besteht nur aus ubiquitdren nicht gefédhrdeten Arten.

Eine artenschutzrechtlich relevante Bedeutung des vorhandenen Kleingewassers fur GroBmu-
scheln ist auszuzschlieBen. Da im Gewasser keine Groimuscheln festgestellt worden sind
und Uberdies nach den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 12 keine
Eingriffe in das Gewasser vorgesehen sind, sind fir die GroRmuscheln keine artenschutzrecht-
lich und naturschutzfachlich zu begriindende MaRRnahmen erforderlich.

Anderungsbereich siidlich des Jurgeshofer Weges:

Fur die Flache sudlich des Jiurgeshofer Weges wird eine Flache fur die Landwirtschaft als
»~Auffangplanung” im Fléachennutzungsplan dargestellt. Durch die Flachennutzungsplanung er-
geben sich damit keine Anderungen an der jetzigen Lebensraumbedeutung dieser Flache.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flora/Fauna kénnen auf der Ebene des Flachennut-
zungsplanes insgesamt fuir den Anderungsbereich als mittel - Stufe 2 eingeschéatzt werden. Es
ergeben sich mittlere Beeintrachtigungen - Stufe 2.

' Bauer, Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) als Beitrag zum Umweltbericht, Bebau-
ungsplan Nr. 12

2 Kartenportal Umwelt des Landesamtes fiur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Angaben zu den in
Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogelarten, Stand: 08.November 2016 (https://www.lung.mv-regierung.defin-
site/cms/umwelt/natur/artenschutz/as_gesetzI_artenschutz.htm)
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Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.

Insgesamt ist von einer mittleren Eignung — Stufe 2 fiir das Schutzgut Flora/Fauna auf der
Gesamtflache des Anderungsbereiches auszugehen.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Die Beeintrachtigungen kénnen durch eine genaue Begrenzung der lberbaubaren Flachen
auf der Ebene des Bebauungsplanes gemindert werden. Ein Ausgleich ist in gewissem Um-
fang durch die bereits erwahnte extensive Nutzung der Zwischenflachen und Randbereiche
der Photovoltaikanlage méglich.

Bei Abbruch von Gebauden, die nicht zum Erhalt vorgesehen sind, kann dieser Abbruch zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande im Hinblick auf das Vorhandensein
von Tageshangplatzen/Zwischenquartieren von Fledermédusen in einem Zeitraum durchge-
fuhrt werden, in dem eine Nutzung durch Fledermause mit groer Wahrscheinlichkeit auszu-
schlieRen ist. Optional kann eine 6kologische Baubegleitung des Geb&audeabbruchs vorge-
nommen werden. Sommer- oder Winterquartiere sind hier nicht betroffen.

Der Schutz der Brutstatte der vorkommenden Vogelarten, insbesondere des Neuntéter und
der Sperbergrasmiicke erlischt nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode. Zum Schutz der
Brutvégel und zur Vermeidung artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde sollten die Gehdlze
im Vorfeld der geplanten MalRhahmen nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
entfernt oder auf den Stock gesetzt werden. Die Baufeldberdumung sollte ebenfalls in diesem
Zeitraum durchgefiihrt bzw. begonnen werden. Bei Unterbrechung der Arbeiten fur einen lan-
geren Zeitraum kénnten Vergramungsmafnahmen den Schutz der Brutvégel sichern.

Eine Nutzung der Flachen unter den geplanten Solarmodulen und zwischen den einzelnen
Bauabschnitten des Solarparks in Form einer Schafbeweidung wére naturschutzfachlich ziel-
fuhrend. Durch die Erhéhung der Artenvielfalt kdnnte insbesondere der Neuntéter hiervon pro-
fitieren. Die Grundstlcksflachen, die nicht fur die Aufstellung von Solarmodulen genutzt wer-
den (z.B. die Abstandsflachen zum Wald) besitzen eine maRgebliche Bedeutung als Habitat-
bestandteil fir Neuntéter und Sperbergrasmiicke. Entsprechend sollten diese Flachen ausge-
zaunt und artenspezifisch gestaltet und genutzt werden.

Die Tétung von gebaudebewohnenden Brutvogeln kann durch die Regelung von Abbruchzei-
ten der Gebaude umgangen werden. Die Schaffung von Ersatzquartieren ist nicht erforderlich,
da sich innerhalb des Plangeltungsbereichs geniigend Gebdude und Gebaudereste befinden,
in die Brutpaare ausweichen kénnen. Die 6kologische Funktion der entsprechenden Arten wird
im Umfeld weiter erfillt.

Die Tétung von Reptilien und Amphibien kann durch Malnahmen im Rahmen des Planvoll-
zugs vermieden werden. So ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile Béschungen ver-
mieden werden bzw. die Gruben schnellstmdglich wieder verschlossen werden. Vorher sollten
eventuell hineingefallene Tiere aus den Gruben entfernt werden. Bei Abbruch von Gebduden
im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 1. April ist eine 6kologische Baubegleitung zu empfehlen,
da nicht auszuschlieRen ist, dass insbesondere der Kammmolch derartige Strukturen als Win-
terquartier nutzt.

9.2.2 Schutzgut Biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme

Der Anderungsbereich bietet aufgrund seiner Strukturvielfalt Lebensraume fir zahireiche
Pflanzen-und Tierarten. Allerdings liegt er relativ isoliert in der groRflachigen Agrarlandschaft.
Die Empfindlichkeit der Biologischen Vielfalt im Plangebiet wird insgesamt als mittel — Stufe 2
eingeschétzt.
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Prognose der Umweltauswirkungen

Mit dem Solarpark gehen Strukturen und Lebensraume teilweise verloren oder verandern sich
in ihrer Funktion. In den verbleibenden Bereichen entwickeln sich aber wiederum neue o. &
Lebensrdume und eine gewisse Vielfalt an Arten bleibt erhalten bzw. wird sich wieder entwi-
ckeln. Auf den Biotopverbund hat das Vorhaben keine Auswirkungen, zumal diverse Struktu-
ren im Umfeld erhalten bleiben. Die Auswirkungen werden als mittel — Stufe 2 eingeschéatzt.
Es ergeben sich mittlere Beeintrachtigungen — Stufe 2.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschétzt.

9.2.3 Schutzgebiete

Der Anderungsbereich befindet sich nicht in oder in der Ndhe von Européischen oder nationa-
len Schutzgebieten. Zu beachten sind die nach § 20 NatSchAG M-V geschitzten Biotope, die
erhalten bleiben.

9.2.4 Schutzgut Flache

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes weist eine GréRe von 23 ha auf. Die Fla-
chen sind durch langjahrige militarische Nutzung mit intensiver Bebauung bzw. Versiegelung
gepragt. Die fur eine Uberbauung vorgesehene Flache des Sondergebietes ,Solarpark” hat
eine GréRe von 15,3 ha, wobei die Uberdeckung mit Modulen maximal auf der halben Flache
stattfinden wird. Der Umfang méglicher Entwicklungen im gesamten Anderungsbereich kann
auf der Ebene des Flachennutzungsplanes noch nicht definiert werden. Aufgrund der Vorbe-
lastung der Flache sind die Wirkungen auf das Schutzgut Flache gering - Stufe 1.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.

9.2.5 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme/ Vorbelastung

Die Geologie im Untersuchungsgebiet wird von Geschiebemergel der Hochflache bestimmt.
Dabei handelt es sich um pleistozane Bildungen nach der Weichseleiszeit. Die Bodenverhait-
nisse bestimmen Sand-Gley und Tieflehm-Braunstaugley mit Tieflehm-Staugley, gepragt von
Staunasse durch anstehendes Grundwasser. Das Bodenpotenzial dieser Standorte ist gering.
Altlasten sind durch den Betrieb der Radarstation nach einem Gutachten der Bundeswehr
nicht eingetreten. Nach einer gutachterlichen Stellungnahme im Ergebnis von Bodenuntersu-
chungen® stammen die fur die Bunkeranschittung verwendeten Substrate mit groBer Wahr-
scheinlichkeit aus der Flache. Es sind keine aus anderen Bauvorhaben angelieferte Abfélle
verwendet worden. Schadliche Bodenveranderungen durch die auf dem Grundstlick vorhan-
denen baulichen Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen aus der ehemaligen militéri-
schen Nutzung kénnen mit groer Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Im gesamten Anderungsbereich besteht eine hohe Vorbelastung durch Versiegelungen, teil-
weise auch im Untergrund.

Die Schutzwurdigkeit des Bodens wird als gering bis mittel bewertet. Die geologischen Ver-
héltnisse und die Vorbelastung bedingen eine geringe Bedeutung des Bodens im Untersu-
chungsgebiet — Stufe 1.

Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der Anlage des Solarparks kommt es baubedingt vorrangig zu einer Uberdeckung von
Bodenflachen und nicht zu einer dauerhaften Versiegelung. Die Bodenverhéltnisse werden
nur in einem geringen Umfang veréndert.

3 Gutachterliche Stellungnahme zur vorhandenen Abfallsituation im Bereich der Bunkeranschittungen, Ingenieurbiiro Ge
schaft fur Energie und Umwelt mbH, 24.11.2017
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Diese MalRnahmen finden in einem erheblich vorbelasteten Bereich statt. Genauere Angaben
zur Versiegelung sind auf der Ebene des Bebauungsplanes noch nicht méglich. Das betrifft
auch den Umfang méglicher Entsiegelung, zum Beispiel im Bereich der Flachen fur Wald und
fur Landwirtschaft. Insgesamt ist von geringen Auswirkungen fur das Schutzgut Boden -
Stufe 1 und damit geringem Beeintrachtigungen - Stufe 1 auszugehen.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschétzt.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Die Beeintrachtigungen kénnen auf der Ebene des Bebauungsplanes durch eine Begrenzung
der GRZ gemindert werden. Auch ein Ausgleich durch eine Entsiegelung bisher versiegelter
Flachen ist méglich.

9.2.6 Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Im Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes befindet sich ein Kleingewasser und einige
temporar Wasser fiihrende Graben fir die interne Entwasserung. Ubergeordnete Oberflachen-
gewasser sind nicht vorhanden. Es ergibt sich eine geringe Eignung - Stufe 1.

Grundwasser

Das Gemeindegebiet befindet sich in einem Bereich der Grundmorane des Pommerschen
Stadiums der Weichselkaltzeit. Oberflachennah steht Geschiebelehm/-mergel an.

Der Anderungsbereich befindet sich in einem Gebiet ohne nutzbares Grundwasser.

Die Grundwasserneubildungsrate ist mit gréRer 50-100 mm/a nur gering. Die vorhandenen
Versiegelungen wirken auch hier als Vorbelastung. Insgesamt kann das Grundwasserpoten-
zial fur den Geltungsbereich mit gering — Stufe 1 eingeschatzt werden.

Prognose der Umweltauswirkungen

Oberfldchengewasser

Oberflachengewasser sind nicht betroffen. Mit der Installation der Photovoltaikanlagen kommt
es auch nicht zu einem erhéhten Oberflachenwasserabfluss. Das anfallende Regenwasser
versickert oder verdunstet in gleicher Weise wie derzeit vor Ort.

Die Auswirkungen auf Oberflachengewéasser kénnen als gering - Stufe 1 eingeschétzt werden.
Es ergeben sich damit geringe Beeintrachtigungen - Stufe 1.

Grundwasser

Bei einer Uberbauung der Flachen mit Modultischen kommt es zu keiner Reduzierung der
Grundwasserneubildung, da das anfallende Regenwasser vor Ort versickert. Ein betriebsbe-
dingtes Eindringen von Schadstoffen in den Boden und das Grundwasser ist weitgehend aus-
geschlossen. Es ergeben sich geringe Auswirkungen auf das Grundwasser - Stufe 1 und damit
geringe Beeintrachtigungen — Stufe 1 - fir das Schutzgut.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Die Auswirkungen kénnen durch eine weitere Begrenzung der GRZ sowie das Festsetzen der
Verwendung von versickerungsfahigem Material fiir Wege Nebenanlagen auf der Ebene des
Bebauungsplanes gemindert werden.

9.2.7 Schutzgut Luft

Von einer Photovoltaikanlage gehen keine Wirkungen auf die Luftqualitat aus, da es bei Bau
und Betrieb keine Emissionen gibt. Daher ergeben sich fiir das Schutzgut Luft keine Beein-
trachtigungen — Stufe 1. Auf eine Darstellung der Bestandssituation keinen hier auf der Ebene
des Flachennutzungsplanes verzichtet werden.
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Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.

9.2.8 Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme

Das Untersuchungsgebiet wird maritim beeinflusst und ist dem Klimagebiet der Mecklenburg-
Vorpommerschen Kiste und Westriigen zuzuordnen. Dieses Klimagebiet zeichnet sich im
Vergleich zum angrenzenden Binnenland durch einen relativ ausgeglichenen Gang der Luft-
temperatur, eine starke Luftbewegung, eine hohe Luftfeuchte und haufige Bewélkung aus. Das
Land-Seewind-System, welches fir einen groRen Luftaustausch und die Wirksamkeit des
Warmepuffers Ostsee sorgt, reicht ca. 10 -15 km landeinwarts.

Der Anderungsbereich wird durch einen intensiven Wechsel von offenen Flachen, Gehélz-
strukturen, Flachenversiegelung und Gebauden gekennzeichnet. Er ist damit als Dorfklimatop
einzuordnen. Klimatisch belastete Flachen sind im Umfeld nicht vorhanden. Der Anderungs-
bereich befindet sich innerhalb von groRen Ackerflachen, die Kaltluftentstehungsgebiete dar-
stellt.

Die Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit des Untersuchungsbereiches wird als gering -Stufe 1
eingeschatzt.

Prognose der Umweltauswirkungen

Wirkungen auf das Kleinklima ergeben sich durch die Uberdeckung von Offenlandflachen
durch die Modultische. Es kommt zu einer starkeren Erwadrmung, eine Verénderung der Strah-
lungsbilanz und der Oberflachentemperatur. Andererseits verbleiben innerhalb der Anlage und
den umgebenden Flachen ausgleichende Bereiche. Aufgrund der insgesamt lockeren Struktur
kénnen die Auswirkungen als mittel - Stufe 2 eingeschatzt werden. Damit ergeben sich geringe
Beeintrachtigungen - Stufe 1.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.

9.2.9 Schutzgut Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Der Anderungsbereich befindet sich in einem gréReren, offenen, durch Ackerflachen geprag-
ten Landschaftsraum. Insbesondere der Ostrand ist durch die Ortslage Révershagen und die
markante Bebauung von Karls Erlebnisdorf /Erdbeerhof baulich gepragt. Die Anderungsflache
selber ist nérdlich des Jirgeshofer Weges vollstandig von einer Betonmauer umgeben, die die
Sichtbarkeit einschrankt. Die stidliche Flache ist zum Teil offener eingezaunt, die Einsehbar-
keit ist aber auch durch verschiedene Anlagen und Gehdlze begrenzt. Insgesamt stellt die
ehemalige Militdranlage mit den noch erheblich sichtbaren baulichen Strukturen und der Be-
grenzungsmauer trotz der auch vorhandenen Griinstrukturen eine erhebliche Vorbelastung fur
das Landschaftsbild dar.

Es kann von einer geringen Bedeutung als landschaftlicher Freiraum - Stufe 1 ausgegangen
werden.

Prognose der Umweltauswirkungen

Die geplante Photovoltaikanlage hat bei den vorhandenen und erhalten bleibenden Strukturen
im Anderungsbereich eine begrenzte Wirkung auf das Landschaftsbild, da sie nur im unmittel-
baren Umfeld wahrnehmbar sein wird. Die negative Wirkung durch die Umgrenzungsmauer
bleibt erhalten, da diese zum Schutz der Anlage erforderlich sein wird. Die weiteren Flachen-
ausweisungen haben keine Auswirkung auf das Landschaftsbild. Insgesamt sind die Auswir-
kungen damit gering - Stufe 1 und es ergeben sich geringe Beeintrachtigungen - Stufe 1.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.
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9.2.10 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangeltungsbereich gibt es keine denkmalschutzrelevanten Objekte. Bereiche mit Boden-
denkmalen sind nicht bekannt.

9.2.11 Schutzgut Mensch / Bevélkerung

Bestandsaufnahme

In der Umgebung des Anderungsbereiches befinden sich keine schutzwiirdigen Wohnbaufla-
chen o. a.. Der Jurgeshofer Weg als ErschlieBung durchquert die Ortslage Purkshof, ein typi-
sches Dorfgebiet. Fir diesen Bereich ergibt sich eine mittlere Empfindlichkeit — Stufe 2, fur alle
anderen Gebiete eine geringe Empfindlichkeit - Stufe 1.

Prognose der Umweltauswirkungen

Von einer Photovoltaikanlage gehen keine negativen Wirkungen wie Larm oder Geruchsbe-
lastigung aus. Optische Wirkungen wie Spiegelung o. a. sind méglich. Da die Flache aber
kaum einsehbar ist und auch keine schutzwiirdigen Nutzungen in der Umgebung vorhanden
sind, ergeben sich keine Beeintrachtigungen.

In der Bauphase kommt es zu Baustellenverkehr auf dem Jirgeshofer Weg. Diese sind zeitlich
eng begrenzt, auf der Ebene des Flachennutzungsplanes aber nicht dimensionierbar.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch kénnen als gering - Stufe 1 eingeschéatzt werden.
Insgesamt ergeben sich geringe Beeintrachtigungen - Stufe 1.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.

9.2.12 Wechselwirkungen

Durch die Beschreibung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern soll berlicksichtigt
werden, dass diese nicht isoliert zu betrachten, sondern dass sie auf vielfaltige Art und Weise
miteinander verknipft sind. Jedes Einwirken auf ein Schutzgut kann erhebliche Veradnderun-
gen anderer Ressourcen nach sich ziehen.

Die Flacheninanspruchnahme von bisher unversiegelten Bereichen oder Uberdeckung bewirkt
neben dem teilweise oder vélligen Funktionsverlust des Schutzgut Bodens auch eine Erhé-
hung des Oberflachenwasserabflusses, der wiederum Auswirkungen auf das Schutzgut Was-
ser (geringere Grundwasserneubildung) nach sich zieht. Weiterhin bewirkt die Zunahme der
versiegelten Flachen eine Erhéhung der Lufttemperatur und eine Verdnderung des Kleinklimas
(Schutzgut Klima). Diese Wechselwirkungen werden sich im Plangeltungsbereich einstellen,
sind aber bei den einzelnen Schutzgiitern hinreichend beachtet worden. Zuséatzliche Beein-
trachtigungen ergeben sich nicht.

9.3 Eingriffe in Natur und Landschaft

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes kann die Priifung des Umfanges von Eingriffen in
Natur und Landschaft nur sehr grob erfolgen. Gerade bei der im Anderungsbereich vorhande-
nen Strukturvielfalt mit den vorhandenen tUberbauten und versiegelten Flachen sowie den nach
Aufgabe der Nutzung naturnah entwickelten Vegetationsbestdnden sind Aussagen zur Inten-
sitdt der Eingriffe und zum erforderlichen Ausgleich kaum mdglich.

Das sonstige Sondergebiet ,Solarpark” hat eine GréRBe von 15,3 ha. Damit ist von einer Uber-
deckung von ca. 7 ha auszugehen. Die zwischen den Modulreihen und in den Randbereichen
verbleibenden Offenflichen werden Kompensationsmindernde wirksam. Es ist aber davon
auszugehen, dass eine vollstdndige Kompensation der entstehenden Eingriffe in Natur und
Landschaft bei Ausnutzung der vollen Sondergebietsfléache innerhalb des Anderungsberei-
ches nicht méglich ist, da die weiteren, nicht von Eingriffen betroffenen Flachen fur Wald und
Flachen fur Landwirtschaft kein Potenzial fir Auswertungen bieten. Ein vollstandiger Ausgleich
wird nur Uber eine Abbuchung von einem Okokonto méglich sein.
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9.4 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleibt es bei der bisherigen Nutzung als Weide. Die rui-
nésen und verfallenden militdrischen Anlagen bleiben ebenfalls.

9.5 Monitoring

Die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Planung eintreten,
sind durch die Gemeinden gemal § 4c BauGB zu Uberwachen, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Ferner sind die Informationen der Behorden, insbesondere der Fachbehérden zu vorhandenen
Monitoring — Instrumenten im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 3 BauGB auf
Eignung zu prifen und ggf. zu nutzen.

Im Leitfaden zur Durchflihrung der Umweltprifung in der Bauleitplanung (Umweltministerium
und Ministerium fur Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg — Vorpommern, 2005)
wird empfohlen, die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensations- und
Ersatzmal3nahmen nach Umsetzung des Vorhabens in das Monitoring zu tbernehmen. Diese
kénnen aber erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung definiert werden.

9.6 Hinweise, Grundlagen, Methodik
9.6.1 Schwierigkeiten bei der Erarbeitung der Unterlagen

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. Flr den
Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes wurden noch keine Fachgutachten erstellt.
Das erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplanes.

9.6.2 Informations- und Datengrundlagen

Fur alle Schutzgiter wurden generell als Informations- und Planungsgrundlagen die Festset-
zungen des Bebauungsplanentwurfes und der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan Mittle-
res Mecklenburg/Rostock (LUNG2007) herangezogen.
Zusatzlich wurde differenzierte Aussagen auf Basis folgender Unterlagen getroffen:
Schutzgut Luft
- Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG2017): Kartenportal Um-
welt Mecklenburg-Vorpommern. Abgerufen 2017.
Schutzgut Boden
- Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG2017): Kartenportal Um-
welt Mecklenburg-Vorpommern. Abgerufen 2017
Schutzgut Wasser
- Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG2017): Kartenportal Um-
welt Mecklenburg-Vorpommern. Abgerufen 2017.
Schutzgut Pflanzen und Tiere
- eigene Erfassung
- Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG2017): Kartenportal Um-
welt Mecklenburg-Vorpommern. Abgerufen 2017

9.6.3 Bewertungsmethodik

Far die Einschatzung der Beeintrachtigung von Schutzgitern durch die Bauleitplanung bzw.
die Einschatzung der Umwelterheblichkeit stehen zwei Informationsebenen zur Verfligung: die
Funktionseignung (6kologische Empfindlichkeit) des Schutzgutes und die Intensitat der ge-
planten Nutzung. Werden beide Informationen miteinander verschnitten, ergibt sich der Grad
der Beeintrachtigung oder das 6kologische Risiko gegenliber der geplanten Nutzung.
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Um die Funktionalitdt der Bewertung zu gewéhrleisten, wird eine Beschrankung auf die Fak-
toren vorgenommen, die am ehesten geeignet sind, die Wirkungszusammenhange zu verdeut-
lichen. Sie sind auch unter dem Begriff Indikatoren bekannt. Dartber hinaus muss die Wahl
der Indikatoren an die Datenverfiigbarkeit angepasst werden. Gemessen an der wenig héhe-
ren Aussagequalitat vielstufiger Modelle gegeniiber einfacheren Varianten, der besseren Da-
tenverfigbarkeit bei weniger differenziert zu treffenden Aussagen und der fur Planer und Be-
arbeiter erforderlichen Information wird fir das Bewertungskonzept im Flachennutzungsplan-
verfahren die dreistufige Variante gewahlt.

Die Aussagen werden in der Form gering, mittel, hoch bzw. in der Entsprechung Stufe 1, Stufe
2, Stufe 3 getroffen. Nachfolgende Tabelle veranschaulicht die fiir alle Bewertungsschritte zu-
treffende Matrix.

Funktionseignung des  Intensitat der Nutzung —

Schutzgutes | Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
Stufe 1 Geringe Beeintrachtigung Geringe Beeintrachtigung Mittlere Beeintréachtigung
Stufe 1 Stufe 1

Stufe 2 Mittlere Beeintrachtigung  Mittlere Beeintrachtigung
Stufe 2 Stufe 2

Stufe 3 Mittlere Beeintrachtigung ||
Stufe 2

Beispiel flr die Lesart:

Hohe Funktionseignung des Schutzgutes (Stufe 3) und mittlere Intensitat der Nutzung durch
die Planung (Stufe 2) flhrt zu hoher Beeintrachtigung fur das Schutzgut (Stufe 3).

Bei dieser Vorgehensweise wird berilicksichtigt, dass die Bewertung tber logische Verkntip-
fungen erfolgt und dass der inhaltliche und raumliche Aussagewert mafgeblich von der Aus-
sagekraft und Korrektheit der Indikatoren abhangig ist. Zur Bestétigung der Bewertung wer-
den Abstimmungen mit dem zustandigen Sachgebiet gefiihrt. Die Wahl der Bewertungsstu-
fen ist das Ergebnis eines Erfahrungs- und Abstimmungsprozesses der beteiligten Planer
und Fachleute. Fur den Fall von Planungen ohne gravierende Nutzungsanderungen erfolgt
eine verbal-argumentative Einschatzung. Weitere Informationen sind in der Anlage ,Bewer-
tungsmethodik zur Umweltpriifung” enthalten.

Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltprifung

Umweltbelange gem. §§ 1 Abs. 6 Nr.7, 1a Beschreibung

BauGB

A) GréRe Anderungsbereich ca. 23 ha, Wohnge-
Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten | biete WA1 — 3 GRZ 0,35 auf 1,0 ha. Einzel- und
Ziele des B-Plans, Doppelhauser mit maximal zwei Vollgeschos-

Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben sen.
uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an | Verkehrsflachen 1.900 m2.

Grund und Boden der geplanten Vorhaben Grinflachen 1,1 ha.

B)

Auswirkungen auf:

(I) Tiere und Pflanzen durch Strukturvielfalt mittlere Bedeutung als Le-
bensraum.

zwei geschitzte Biotope in der ausgewiesenen
Waldflache bleiben erhalten.

mittlere Auswirkungen durch Uberdeckung —
Stufe 2. Es ergeben sich mittlere Beeintrachti-

(m) Boden Boden mit geringer Schutzwirdigkeit.
geringe Neuversiegelung und Nutzungsénde-
rung nur in Teilbereichen

geringe Auswirkungen — Stufe 1 und geringe
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(t) Wechselwirkungen

Nur ein Kleingewasser vorhanden, das erhalten
bleibt.

kein erhohter Oberflachenwasserabfluss.
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Oberfla-

keine Schadstoffeintrage in das Grundwasser.
Funktionseignung gering — Stufe1, geringe Be-

auBerhalb sturmflut- und tberflutungsgeféhrde-
ter Bereiche

keine belasteten Flachen in der Umgebung
mittlere Auswirkungen - Stufe 2 und geringe Be-
abgeschirmte Flache mit geringer Bedeutung —
Stufe 1;

Auswirkungen aufgrund der eingeschrénkten
Wahrnehmbarkeit geringe — Stufe 1, geringe Be-

Bereich Purkshof mittlere Empfindlichkeit —
Stufe 2, sonst gering — Stufe 1.

gering Auswirkungen - Stufe 1, geringe Beein-
trachtigungen — Stufe 1.

zum gegenwartigen Zeitpunkt sind keine Boden-
denkmale bekannt

C)

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
BNatSchG

nicht vorhanden

C)e)
Schutzgebiete

nicht vorhanden

D)
Vermeidung von Emissionen sowie der sachge-
rechte Umgang mit Abfallen und Abwéassern

keine Emissionen;
Sachgerechte Entsorgung nach Ende der Be-
triebszeit ist Stand der Technik.

E)
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie

Solaranlage dient der Produktion erneuerbarer
Energien

F)

Darstellungen von Landschaftspléanen sowie von
sonstigen Plénen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts

nicht vorhanden

G)

Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Ge-
bieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfullung von bindenden Beschliissen der Euro-
paischen Gemeinschaften festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

nicht betroffen

H)

sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden; Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere Mallnahmen
zur Innenentwicklung, Begrenzung der Boden-
versiegelungen auf das notwendige MafR

Nutzung vorbelasteter, bebauter Flachen;
keine Nutzung von landwirtschaftlichen- oder
Waldflachen
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Nachweis der Notwendigkeit der Nutzung von
landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwe-
cke genutzten Flachen

1)

Vermeidung und Ausgleich / Eingriffsregelung Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
nach BNatSchG durch MalRnahmen im Geltungsbereich und Ab-
buchung von einem Okokonto

J)

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzu-
stands

(c) bei Durchfuhrung der Planung und Bei Durchfiihrung der Planung siehe Aussagen
zu den Schutzgutern

(d) bei Nichtdurchfiihrung der Planung Gelande bleibt mit den aktuellen Nutzungen er-
halten

K)
wichtigste geprufte anderweitigen Losungsmég- | keine sinnvollen Varianten vorhanden
lichkeiten und Angabe der wesentlichen Aus-
wahlgriinde im Hinblick auf die Umwelt

L)

Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen | keine Uberwachung erforderlich

10 ABLAUF DES ANDERUNGSVERFAHRENS

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplans wird im Parallelverfahren mit dem vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 12 ,Solarpark Purkshof* aufgestellt. Der Beschluss zur Aufstellung
der 5. Anderung des Flachennutzungsplans ist am 07.11.2016 gefasst worden.

Mit dem Vorentwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplans wurden zunachst die Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange von der Planungsabsicht unterrichtet und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung aufgefordert. Diese Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB dient hauptséchlich der Fest-
legung des Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprufung.

Gleichzeitig mit der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde die Offentlichkeit im Rahmen
einer friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung einbezogen. Der Vorentwurf der 5. Anderung des
Flachennutzungsplans wurde zu diesem Zweck zur Einsichthahme im Amt Rostocker Heide
in der Zeit vom 31.08.2017 bis zum 02.10.2017 gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fur jedermann be-
reitgelegt. Im gleichen Zeitraum wurde der Vorentwurf der 5. Anderung des Flachennutzungs-
plans ins Internet unter www.amt-rostocker-heide.de eingestellt.

Der Beschluss zur Aufstellung der 5. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Durch-
fuhrung der frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit ist durch Aushang an den Bekannt-
machungstafeln in der Zeit vom 16.08.2017 bis zum 31.08.2017 sowie am 25.08.2017 auf der
Homepage des Amtes Rostocker Heide unter www.amt-rostocker-heide.de ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Die Entwirfe des Plans und der Begriindung sowie die wesentlichen umweltbezogenen Stel-
lungnahmen wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.10.2017 bis zum 30.11.2017
zu Jedermanns Einsichtnahme im Amt Rostocker Heide sowie durch Einstellung in das Inter-
net auf der Homepage des Amtes Rostocker Heide unter www.amt-rostocker-heide.de é6ffent-
lich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung ist in der Zeit vom 13.10.2017 bis zum 30.10.2017
durch Aushang sowie vom 16.10.2017 bis zum 05.12.2017 auf der Homepage des Amtes
Rostocker Heide unter www.amt-rostocker-heide.de ortstiblich bekanntgemacht worden.
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Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 13.09.2017 nach § 4 Abs. 2 BauGB
gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung beteiligt.

Am 29.01.2018 hat die Gemeindevertretung die eingegangenen Stellungnahmen von Behér-
den und sonstigen Tragern offentlicher Belange geprift und abgewogen und den abschlieRen-
den Beschluss (ber die 5. Anderung des FNP gefasst.

11 WESENTLICHE ERGEBNISSE DES BETEILIGUNGSVERFAHRENS

Kennzeichnung von Altlastenverdachtsflédchen

Im Vorentwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplans war die nérdlich des Jurgeshofer
Weges gelegene Flache nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB als Flache, deren Boden erheblich mit
umweltgefédhrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet worden.

Die Kennzeichnung wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan ibernommen. Die Fla-
che ist als Altlastenverdachtsflache im Altlastenkataster des Landkreises Rostock mit der
Kennziffer 72-51-66-33 eingetragen. Inzwischen wurde von der Bundeswehr ein Gutachten
vorgelegt, das belegt, dass Altlasten durch den Betrieb der Radarstation nicht eingetreten sind.
Dem entsprechend wurde auf die Kennzeichnung im Entwurf der 5. Anderung des Flachen-
nutzungsplans verzichtet. Auch im Ergebnis von durchgefiihrten Bodenuntersuchungen (siehe
,Gutachterliche Stellungnahme zur vorhandenen Abfallsituation im Bereich der Bunkeran-
schittungen®, H.S.W. Ingenieurbiiro Gesellschaft fur Energie und Umwelt mbH, 24.11.2017)
kann ein Altlastenverdacht nicht erhartet werden. Die fur die Anschittung der Bunkeranlagen
verwendeten Erdstoffe stammen mit groBer Wahrscheinlichkeit vom Standort. Es wurden
keine aus anderen Bauvorhaben angelieferten Abfélle verwendet.

Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt hat darauf hingewiesen, den Entzug und
die zeitweilige Nutzung von Landwirtschaftsflachen auf den absolut notwendigen Umfang zu
beschranken. Auf den zeitweilig in Anspruch genommenen Flachen ist die landwirtschaftliche
Nutzbarkeit nach Abschluss der BaumaRnahme vollstédndig wiederherzustellen. Auch die Er-
reichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit landwirtschaftlicher Technik
und die Funktionstiichtigkeit vorhandener Dranagesysteme sind sicherzustellen.

Der Bereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplans ist im Feldblockkataster derzeitig
nicht als Landwirtschaftsflaiche ausgewiesen. Die Flache ist von einer Betonmauer umgeben.
Aktuell werden Teilflachen der ehemaligen militérischen Liegenschaft nérdlich des Jurgeshofer
Weges allerdings durch Schafe beweidet. Die Schafbeweidung kann auch nach Errichtung
des Solarparks unterhalb der Solarmodule fortgesetzt werden.

Die Flache sudlich des Jirgeshofer Weges wird nicht landwirtschaftlich genutzt. Im Rahmen
der 5. Anderung des Flachennutzungsplans wird hier eine Flache fur die Landwirtschaft dar-
gestellt.

Die Hinweise zur zeitweiligen Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen sind im Rahmen
des Planvollzugs zu beachten. Dies gilt insbesondere fir den Zeitraum der Errichtung des
Solarparks, soweit hier Flachen auerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Solarpark® in An-
spruch genommen werden missen (z.B. Lagerung von Materialien).

Die Erreichbarkeit angrenzender Landwirtschaftsflachen wird durch die Planung nicht beein-
trachtigt. Das sonstige Sondergebiete ,Solarpark” ist auf die nérdlich des Jurgeshofer Weges
gelegene ehemalige militarische Liegenschaft begrenzt worden. Das Gebiet wird durch eine
eigene Zufahrt erschlossen. Auch die Funktionsfahigkeit umliegender Dranagesysteme wird
durch die Planung nicht beeintrachtigt.
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Neuordnung der gesamten dargestellten Flache SO ,Bund®

Der Landkreis Rostock hat angeregt, nicht nur die nérdlich des Jurgeshofer Weges gelegene
Flachen des SO ,Bund“ neu zu ordnen, sondern auch die slidlich des Jurgeshofer Weges
gelegene Flache. Das belassen der letztgenannten Flache in der alten Darstellung wiirde dazu
fuhren, dass diese Flache mit der vorliegenden Anderung nicht neu geordnet werden kann.
Deshalb sollte auch die stdliche Flache des SO ,Bund” in den Geltungsbereich der 5. Ande-
rung des Flachennutzungsplans aufgenommen werden.

Die Hinweise des Landkreises Rostock wurden im Entwurf der 5. Anderung des Flachennut-
zungsplans bericksichtigt. Der sidliche Teil des urspringlich dargestellten SO ,Bund” wurde
in den Anderungsbereich einbezogen und als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt (siehe
hierzu auch Abschnitt 7.3 Flache fir die Landwirtschaft).

befristete Darstellung von Nutzungen

Nach Auffassung des Landkreises Rostock gibt es fir eine befristete Darstellung des sonsti-
gen Sondergebietes ,Solarpark” keine stadtebauliche Begriindung, weil die beabsichtigte zeit-
liche Befristung auf 25 Jahre weit hinter dem zeitlichen Horizont eines F-Plans (ca. 10 bis 15
Jahre) liegt. Auterdem wiirde es keine Rechtsgrundlage fiir eine befristete Darstellung geben.
Der § 5 BauGB, der die zulassigen Inhalte von F-Plénen regelt, enthielte eine solche Ermach-
tigung nicht.

Die Gemeinde Révershagen kann sich der Auffassung des Landkreises Rostock in diesem
Punkt nicht anschlieBen. Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln. Mit der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung eines
Bebauungsplans kann gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, geéndert oder
ergénzt werden (Parallelverfahren). Kennzeichnend fir das Parallelverfahren ist es, dass die
Aufstellung oder Anderung von Flachennutzungs- und Bebauungsplan derart aufeinander be-
zogen ist, dass fur das Gebiet des Bebauungsplans und die hier zu I6senden Konflikte eine
grundsatzliche Gleichzeitigkeit der Planerarbeitung und eine inhaltliche Abstimmung beider
Planungen gegeben ist. Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 12
wird gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan geandert.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan befristet die Zulassigkeit des sonstigen Sondergebie-
tes ,Solarpark” bis zum 31.12.2042. Ab dem 01.01.2043 setzt der Bebauungsplan anstelle des
sonstigen Sondergebietes ,Solarpark® eine Flache fir die Landwirtschaft nach § 9 Abs. 1 Nr.
18 Buchstabe a) BauGB fest. Es ist also stédtebaulich begriindet und auch im Sinne des Ent-
wicklungsgebots nach § 8 Abs. 2 BauGB stadtebaulich geboten, die Befristung in den Fla-
chennutzungsplan zu GUbernehmen. Ansonsten ware mit Ablauf der Befristung das Entwick-
lungsgebot verletzt, solange der Flachennutzungsplan nicht entsprechend gedndert wird. Da
heute bereits absehbar ist, dass zu einem bestimmten Zeitpunkt eine bestehende Nutzung
unzulassig und eine andere Nutzung zuldssig wird, wéare es fehlerhaft, diese neue Nutzung
nicht auch in den Flachennutzungsplan zu Ubernehmen. Ob der Planungshorizont des Fla-
chennutzungsplans bei der befristeten Darstellung Uberschritten wird, spielt dabei keine Rolle.
Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald und so-
weit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der Gesetzgeber hat
hierfir keinen Zeithorizont vorgegeben.

Auch regelt im Gegensatz zur Auffassung des Landkreises Rostock der § 5 BauGB nicht die
zulassigen Inhalte von Flachennutzungsplanen. Der § 5 BauGB ist lediglich eine Handlungs-
anleitung zur Aufstellung von Flachennutzungsplanen fur die Gemeinden, ldsst aber noch
Raum flr weitere, nicht aufgefiihrte Darstellungsinhalte. Das geht aus der Formulierung in § 5
Abs. 2 hervor, wonach im Flachennutzungsplan insbesondere dargestellt werden kénnen....
Der Gemeinde steht insofern ein Darstellungserfindungsrecht zu, soweit es sich um die Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde handelt.
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Hierzu gehért auch eine befristete Darstellung von Planinhalten, zumal die Anderung der Bo-
dennutzung bereits heute absehbar ist.

Naturschutz und Landschaftspflege

Seitens der unteren Naturschutzbehdrde wurden Hinweise zu artenschutzrechtlichen Belan-
gen gegeben. Das betrifft insbesondere Kartierzeiten und -umfang der artenschutzrechtlichen
Untersuchungen fur die Artengruppen Fledermause, Végel, Reptilien, Amphibien, Tagfalter,
Heuschrecken und Libellen.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist zwischenzeitlich mit der Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 12 erarbeitet worden (Faunistische Bestandserfassung und
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) als Beitrag zum Umweltbericht, Bauer 20. Novem-
ber 2017). Die wesentlichsten, fir die Gibergeordnete Stufe der Fldchennutzungsplanung rele-
vanten Inhalte, sind in den Umweltbericht zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans tber-
nommen worden. Aus den durch gefiihrten Untersuchungen und der Bewertung der Untersu-
chungsergebnisse geht hervor, dass bei Umsetzung von Minimierungs- und Vermeidungs-
mafinahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde vermeidbar sind.

Nutzung der Flache siudlich des Jurgeshofer Weges

Die IHK bedauert, dass die Gemeinde Révershagen die sudlich des Jurgeshofer \Weges gele-
gene Flache nicht als Freizeit- und Sportflache im Fldchennutzungsplan darstellt. Die Wieder-
herstellung der Landwirtschaftsfliche wirde nur mit einem erheblichen Einsatz &ffentlicher
Mittel realisierbar sein.

Hierzu ist Folgendes festzustellen:

Die sudlich des Jurgeshofer Weges gelegene Flache ist nur Uber einen schmalen, unbefestig-
ten Weg erreichbar. Die Entwicklung zu einer Sport- und Freizeitflache als stadtebauliches
Planungsziel wiirde den Ausbau des Jirgeshofer Weges, der sich in Privathand befindet, und
die Einordnung von Parkflachen voraussetzen. Bei dem nérdlich des Jurgeshofer Weges ge-
legenen sonstigen Sondergebiet ,Solarpark” ist im Gegensatz dazu nur eine Anfahrt zu War-
tungszwecken erforderlich. Hierliber besteht eine privatrechtliche Vereinbarung zwischen dem
Eigentumer des Jurgeshofer Weges und dem Vorhabentrager fur den Solarpark.

Die Gemeinde Rdévershagen beabsichtigt mit der Darstellung einer Flache fur die Landwirt-
schaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchstabe a BauGB nicht die Wiederherstellung einer tatsachlich
landwirtschaftlich nutzbaren Flache. Vielmehr soll die Flache in ihrem jetzigen Bestand erhal-
ten und keiner konkreten standortbezogenen Nutzung zugefiihrt werden. Insofern ist die Dar-
stellung der Flache fir die Landwirtschaft als ,Auffangplanung” und nicht als positive Stand-
ortzuweisung zu verstehen. Vorhaben nach § 35 Abs. 1 oder 2 BauGB (z.B. die jetzige Paint-
ball-Anlage) kénnen im Einzelfall zugelassen werden. AuRerdem kann die Flache mit der ge-
wahlten Darstellung fur eine augenblicklich nicht absehbare spéatere Nutzung offengehalten
werden.

12 HINWEISE FUR DIE PLANVERWIRKLICHUNG

Lage des Plangebietes im grenznahen Raum

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum. Nach § 14 Abs. 2 ZollVG bestehen im
grenznahen Raum Betretungs- und Befahrungsrechte von Grundstlicken, mit Ausnahme von
Gebauden, fur Zollbedienstete. Das gilt auch wahrend der Bauphase. Weitere Rechte beste-
hen fiir das Hauptzollamt u.a. in der Freihaltung von Grenzpfaden sowie in der Einrichtung von
Durchlassen oder Ubergéngen an Einfriedungen durch Grundstiickseigentiimer. Auch kann
das Hauptzollamt auf eigene Kosten solche Einrichtungen selbst errichten oder verbessern.
Die entsprechenden Befugnisse sind im § 14 ZollIVG geregelt und gelten bundesweit.
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Bodenschutz/Altlasten

Sollte bei den Baumaflnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmuill, ge-
werbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom Abfallbesitzer
bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgeméfen Entsorgung zuzufihren. Diese
Abfalle durfen nicht zur erneuten Bodenverfillung genutzt werden.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die standorttypi-
schen Gegebenheiten sind hierbei zu bertcksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhal-
tung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders hingewiesen.

Kampfmittel
Es kénnen jederzeit Kampfmittelfunde auftreten. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit

entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegensténde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungs-
dienst zu benachrichtigen.

Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Baugrundbohrungen

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieRung bzw. der Bebauung Bohrungen niedergebracht
werden, sind die ausfiihrenden Firmen gegeniiber dem Landesamt fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie entsprechend den §§ 4 und 5 des Lagerstattengesetzes vom 14.12.1934 (RGBI.
I S. 1223) in der im Bundesgesetzblatt Teil lll Gliederungsnummer 750-1, veréffentlichten be-
reinigten Fassung, geédndert durch Gesetz vom 02.03.1974, BGBI. | S. 469, meldepflichtig.
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