. Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
SATZUNG DER GEMEINDE BENTWISCH UBER DIE TEXT TEIL B ] ot A1 A, i o Bt in Dol s ool o Pt s 2

nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...................... folgende Satzung Uber die 3. Anderung des
e Bebauungsplans Nr. 15 ,Mobelmarkt Bentwisch* der Gemeinde Bentwisch, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 15 Der Bebauungspian . 15 i m Text(Teil8) we ot esncert:

i Die textliche Festsetzung Nr. 1.1 wird wie folgt neu gefasst:

fu r den o MO belmarkt BentW|SCh“ 11 Das Sondergebiet Mébelmarkt (SO q) dient insbesondere der Unterbringung eines

gro¥flachigen Mobelmarktes zum Verkauf von Mobeln aller Art an Endverbraucher.

Zulassig sind:

- ein Moébelmarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von hdochstens 35.000 m? z7um Ver-
kauf von Mobeln und brancheniblichen Randsortimenten,

- dem Mébelmarkt zugehérige Schank- und Speisewirtschaften innerhalb des Mobel-

marktes,
Mafldstab 1 : 2000 o SOuss 1 - dem Mobelmarkt zugehorige Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
2 ‘ ° sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
— e =—— ' ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, innerhalb des M6-
0 20 40 60 80  100m . ‘ - GRz 0B8] a belmarktes.

In dem Mdbelmarkt darfen neben dem Hauptsortiment (Mébel, Matratzen, Elektrogrof-
gerate (Weille Ware) und Teppiche) branchentbliche Randsortimente auf héchsten 15
Prozent der Verkaufsflache des Mébelmarktes angeboten werden.

Bei den branchenublichen Randsortimenten gilt die Einschrankung, dass nur die nach-
folgenden aufgefuhrten Sortimente aus der Liste der zentrenrelevanten Sortimente
gemal ,Entwicklungsrahmen Stadt-Umland-Raum Rostock“ vom November 2011 ge-
handelt werden durfen:

-Haushaltswaren und Wohnaccessoires einschliellich Glas, Porzellan, Keramik, Bilder
und Bilderrahmen,

-Elektrokleingerate,

-Lampen und Leuchten,

-Heimtextilien einschliellich Bettwaren, Haus-, Bett- und Tischwésche,

-Kinderwagen und Spielwaren

Fur die Sortimente Elekfrokleingerate sowie Kinderwagen und Spielwaren darf eine
Verkaufsflachenobergrenze je Kategorie von 800 m? nicht tberschriten werden.

Sonstige zentren- oder nahversorgungsrelevante Randsortimente darfen nicht gehan-

5 \\\ delt werden. Die zuldssigen branchenublichen Randsorimente dirfen nicht in selbst-
‘\\n\}:\ A D 9 <3 /3 . S . _ standigen Verkaufsabteilungen mit eigener Kassenfihrung angeboten werden.
\'i\‘s\ o\ 7 b7/ P S e S o~ 2 Die textliche Festsetzung Nr. 1.2 wird wie folgt gefasst:

12 Das Sondergebiet Zoo- und Tierfuttermarkt (SO;r) dient der Unterbringung eines
Fachmarktes zum Verkauf von T ierbedarfsartikeln an Endverbraucher.

Zulassig sind:
- Zoo- und Tierfuttermarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von héchstens 1.500 m2.

VERFAHRENSVERMERKE

i Au fgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 31.08.2017. Die ortsiibliche Bekannt-
machung des Aufstelungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 20.09.2017 bs
05.10.2017 erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung austadndige Stelle st beteiligt worden.

3. Die Gemeindevertretung hat am 31.08.2017 den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 mit der Begriin-
dung beschlossen und zur &ffentichen Auslegung bestimmt.

4. Die Entwirfe der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 13.10.2017 bis 14.11.2017 wahrend der Dienst- und Offnungszei-
ten geman § 3 Abs. 2 BauGB sowie im Intemet 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stelungnahmen bei der Beschlussfassung Gber die Satzung unberick-

sichtigt bleiben kénnen, vom 20.09.2017 bis 05.10.2017 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung UberSiChtSpIan Marsstab 1 . 1 O OOO
ist auch darauf hingewiesen worden, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird. ' i

°
o

o

5. Von den Behérden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
05.09.2017 die Stellungnahmen zum Planentwurf undzur Begrindung eingeholt worden.

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cherBelange am ..........coooiimiiiii i e gepriuft. Das Ergebnis st mitgeteilt worden.

2 Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei B), wurde
M e PP von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begrindung zu der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom

......................................................... gebilligt.

(Siegelabdruck)
Bentwisch, Susanne Striibing

Biurgermeisterin

8. Die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Mébelmarkt Bentwisch®, nérdlich der Autobahn, éstlich
der Ortsumgehung Bentwisch, stdlich der Neu bartelsdorfer Strake und westlich der Hansestrale der Gemeinde
Bentwisch, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

(Siegelabdruck)
Bentwisch, Susanne Striibing
Burgermeisterin

9. Der Beschluss tber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15in Bentwischn, bestehend aus derPlanzeichnung (Teil

A) und dem Text(Teil B) sowie die Stelle, bei derder Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann einge-
sehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu ethalten ist, sind durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln,
VO e e e e et et e o e e e e e e e eaeenann o =P orts-
Ublich bekannt gemachtworden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und Fomvorschriften, der Vor-
schriften Gber das Veraltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Mangeln der Abwagung
sowie aufdie Rechtsfogen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fallgkeit und Erléschen von Entschadigungsansprii-
chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 15 ist mit Ablauf
AES o e in Kraft getreten.

(Siegelabdruck)
Bentwisch, Susanne Stribing
Birgermeisterin

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

PLANZEICHENERKLARUNG GRZ  Grndfachenzahl

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - OK Oberkante als Hochstmalk baulicher Anlagen Uber Verkehrsflache
BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geédndert

durch Arti)kel 2 des Gesetzes zurgUmsetzung der Richtlinie 2014/52/EU ir(n Stadtebaurec)htgund 2ur BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) sowie die 0o offene Bauweise
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleiplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1063).

Neue Baugrenze

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Gegenstand der 3. Anderung des Bebauungsplans sind nur die starkfarbig oder G m I d B t 1 h
in schwarzer Schrift oder Planzeichen auf farbigem Untergrund m e e I n e e n W I S C

vorgenommenen Fe stsetzunge n auf der schwachfarbigen mit Ablauf de s Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsép/!\gSY BauGB L andkreis Rostock
21.04.2017 rechtswirksam gewordenen Planfassung in der 2. Anderung. ( ' )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten Land Mecklenburg-Vorpommem
Planzeichen Edauterung Rechtsgrundlage Héhenlage bei Festsetzungen, hier:
|. FESTSETZUNGEN ¢ Oberkante Verkehrsflache in m Gber NHN (§ 9 Abs. 3 und Abs. 6 BauGB) -
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB) Il. KENNZEICHNUNGEN 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15
Smisfion Sanltanatiit 5 ] 1 nliamerda Baitahs ,Mobelmarkt Bentwisch“ der Gemeinde Bentwisch
) ) vorhandene Flurstiicksgrenze ’\ TUV NORD Umweltschutz
Mab Mébelma rkf‘ 39 Flursticksbezeichnung Verfasser ot TEL.  (0381)7703533
ZT Zoo- und Tierfutterfachmarkt %7 T vorhandene hochbauliche Anlage Bauleiplanung: TUV NORD 18107 Rostack E Ml g\?v?r?tl)rgt?feci?ord.de

. — Hem MSc. F.Winer Bentwisch, Dezember 2017 Susanne Strubing
Burgermeisterin

Arbeitsstand: 15.11.2017




